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Portfolio komerénych nehnutelnosti

TRHOVA HODNOTA

428 mil. EUR (2024: 408 mil. EUR)

KOMERCNE PLOCHY V SPRAVE (KANCELARIE + OBCHODNE PRIESTORY)

138 000 m?

POZICIA NA TRHU
4. najvacsi spravca komercénych nehnutelnosti v Bratislave

PRIEMERNA OBSADENOST PRIESTOROV

93% (2024:92,5%)

PRENAJATA PLOCHA V ROKU 2025

48 000 m? (2024: 26 000 m?)

PODIEL NA TRHU V OBJEME PRENAJATYCH M2V ROKU 2025

18% (2024:13%)

Portfélio developmentu

POCET PREDANYCH BYTOV

150 v hodnote 82 mil. EUR (2024: 101 v hodnote 48 mil. EUR)

PODIEL NA TRHU S PREMIOVYMI NEHNUTELNOSTAMI

25% (2024: 20 %)

BYTY VO VYSTAVBE

678 (2024: 460)

BYTY V PRIPRAVE

696 (2024: 438)

PRIMESTSKA LOGISTIKA VO VYSTAVBE

27 000 m? (2024: 0 m?)

ALTO v ¢islach

/26 mil. EUR

Celkové aktiva (2024: 680 mil. EUR)

346 mil. EUR

Cist4 hodnota aktiv skupiny ALTO (EPRA)?

(2024: 309 mil. EUR)

260 mil. EUR

Cista hodnota aktiv bez minoritnych podielov (EPRA)?

(2024: 239 mil. EUR)

103 mil. EUR

Akvizicie od vzniku (2024: 71 mil. EUR)

2/ mil. EUR

Zisk po zdaneni (2024: 23 mil. EUR)

538 76

Cista celkova zadlzenost (2024: 37 %)

31

Pocet zamestnancov (2024: 70)

" Podsegment prémiového byvania je
definovany priemernou predajnou cenou
presahujicou 6 000 EUR/m?s DPH

2 EPRA (European Public Real Estate
Association) ¢ista hodnota aktiv upravena je
vypocitana ako vlastné imanie pripadajuce na
vlastnikov skupiny ALTO upravené o polovicu
odlozenej dane z precenenia investiéného majetku
a o vplyv precenenia finanénych nastrojov

k 31.12. 2025



FLORIAN RESIDENCES

Uvodné
slovo

Rok 2025 sa niesol v znameni pretrvavajucej
neistoty. Svet Celi zlozitej geopolitickej situacii,
fragmentécii globalnych vztahov a napétiu,

ktoré sa coraz vyraznejSie premieta aj do
ekonomickych rozhodnuti, investi¢nych stratégii
a spravania trhov, ako aj jednotlivcov. V takomto
prostredi rastie vyznam stability, predvidatelnosti
a partnerov, ktori dokazu konat pokojne aj v Case,
ked je okolie vystavené tlaku rychlych zmien.

Pre skupinu ALTO Real Estate bol rok

2025 rokom preverenia podstaty. Trh

s nehnutelnostami sa stal selektivnejSim

a naroc¢nejSim — klienti, najomcovia aj investori
sa rozhodovali opatrnejSie, s dérazom na kvalitu,
financ¢nu disciplinu a doveryhodnost partnera.
V takomto prostredi sa potvrdilo, ze dlhodoba
hodnota nevznika z reakcii na kratkodobé
impulzy, ale z konzistentného pristupu,
odbornosti a zodpovednych rozhodnuti.

ALTO vstupovalo do tohto obdobia s jasnym
presvedcenim, ze nasou konkuren¢nou vyhodou
nie je objem ani tempo rastu, ale kvalita.

Kvalita architektury, kvalita a rozmanitost
Standardu, ktory ddvame nasim klientom bez
priplatku, kvalita vyhotovenia, kvalita verejného
priestoru a kvalita spravy aktiv. Tieto principy
nas sprevadzaju od vzniku spolo¢nosti a prave

v neistych ¢asoch sa ukazuje ich skuto¢na
hodnota. Dovera klientov, ktori sa k nam
opakovane vracaju, ako aj dlhodobé partnerstva
s ndjomcami v kancelarskom portfoliu
potvrdzuju, Ze stabilita a konzistentnost maju
v rozhodovani ¢oraz vacsiu vahu.

V roku 2025 sme dosiahli vyvazené vysledky
naprie¢ vSetkymi segmentmi nasho portfélia.
Rezidenc¢né projekty potvrdili, Zze dopyt po
nadstandardnom kvalitnom mestskom byvani
pretrvava aj v opatrnejSom trhovom prostredi.
Kancelarske budovy si udrzali nadpriemernu
obsadenost a aktivny asset management sa
premietol do stabilnych vynosov. Zaroven sme
posilnili finan¢nu poziciu skupiny a vytvorili
pevny zaklad pre realizaciu rozpracovanych
developmentov v nasledujucich rokoch.

Osobitnu pozornost sme venovali udrzatelnosti
a odolnosti portfolia. Vnimame ich ako
nevyhnutny predpoklad dlhodobej stability
—nielen z environmentalneho, ale aj

z ekonomického a spolo¢enského hladiska.
Udrzatelnost pre nas nie je reakciou na trend,
ale nastrojom, ako pripravovat budovy, projekty
aj celé uzemia na buducnost, ktora bude menej
predvidatelna nez minulost.

Do dalsSieho obdobia vstupujeme s respektom

k vonkajSiemu prostrediu, no aj s pokojnou
sebad6verou. Nasou ambiciou zostava byt
stabilnym a zodpovednym partnerom — pre
klientov, investorov, mesta aj komunity, ktorych
sme sucastou. Verim, Ze aj tato vyroc¢na sprava je
dokazom toho, Ze v neistych ¢asoch ma najvacsiu
hodnotu kontinuita, odbornost a schopnost robit
rozhodnutia s dlhodobym horizontom.

Rastislav Valovic
CEO, ALTO Real Estate



VSTUP DO PROJEKTU

Dolezité udalosti

V novembri ALTO Real Estate vstupilo do

projektu Chalupkova od Penta Real Estate ako
minoritny partner so 49 % podielom. Zaroven
I O a sa stalo prvym ndjomcom kancelarskej budovy

Chalupkova Offices, prvej fazy pripravovaného
rozvojového uzemia v bratislavskom downtowne.
Tento krok predstavoval strategické partnerstvo
dvoch silnych developerov, ktoré prepojilo
skusenosti Penta Real Estate s realizaciou velkych
mestskych projektov a investi¢nu kapacitu
skupiny ALTO. Pre ALTO islo o prirodzené
rozsirenie pésobenia v lokalite a potvrdenie
dovery v potencidl downtownu.
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PREDSTAVENIE 2. ETAPY
PROJEKTU FLORIAN
RESIDENCES

Koncom roka 2025 ALTO Real Estate
uviedlo na trh druhu etapu prémiového
projektu Florian Residences, ktora
nadviazala na uspesnu prvu fazu

a rozsirila ponuku moderného
mestského byvania v lokalite, kde boli
nove rezidencéné prilezitosti dlhodobo
limitované. Projekt prinesie 224 bytov
v dvojici osempodlaznych domov,
obchodny priestor a podzemnu garaz
s takmer 400 parkovacimi miestami.
Florian Residences pokracuje so
dotazom na nadc¢asovu architekturu,
prémiové materialy, technologicky
standard a kultivaciu verejného
priestoru. Vdaka zeleni, vnutrobloku,
predzahradkam a detskému

ihrisku vytvori pokojné mestské
prostredie, ktoré podpori komunitny
zivot a zaroven zachova sukromie
rezidentov.

Dolezité udalosti roka 2025

OBHAJENIE CERTIFIKACIE
LEED PLATINUM PRE
DIGITAL PARK II

Kancelarska budova Digital Park II
opatovne obhaéjila najvyssiu uroven
certifikacie udrzatelnosti LEED
Platinum v4.1 v kategérii Operations
& Maintenance: Existing Buildings.
Potvrdila tak svoju poziciu jednej

z najvyspelejsich administrativnych
budov na Slovensku z pohladu
environmentalne zodpovednej
prevadzky a dlhodobej spravy.

V aktualnom hodnoteni dosiahol 84 zo
100 bodov, ¢im sa zaradil medzi Spicku
udrzatelnych kancelarskych projektov
v strednej Eurodpe. Certifikacia
zohladnila redlnu prevadzku budovy, jej
energeticku efektivnost, hospodarenie
s vodou, kvalitu vnutorného prostredia
aj celkovy vplyv na zivotné prostredie.

Obnovenie certifikdtu nadviazalo
na dlhodobu stratégiu ALTO Real
Estate pristupovat k Digital Parku
ako k stabilnej investicii s dérazom
na kvalitu, komfort ndjomcov

a udrzatelnost. Sucastou tohto
pristupu bola aj neddavna revitalizacia
fasady, ktora prispela k vyssej
energetickej efektivnosti budovy

a podporila jej atraktivitu pre firmy,
zamestnancov aj investorov.
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STAVEBNE POVOLENIE
A SPUSTENIE VYSTAVBY
PROJEKTU STORE.TO

Projekt STORETO v roku 2025
uspesne zavrsil povolovaci proces —
ziskal uzemné aj stavebné povolenie

a bezodkladne spustil vystavbu. Projekt
tak vstupil do fazy aktivnej realizacie

a napreduje podla planu.

EMISIE DLHOPISOV

Spolo¢nost Alto nadviazala na uspesné
predchéadzajice emisie dlhopisov
dalsimi vyznamnymi krokmi v oblasti
financovania. V priebehu roka 2025
spolo¢nost ALTO prostrednictvom
spolo¢nosti ALTO Funding 2 uspesne
upisala tretiu emisiu dlhopisov

v nominalnej hodnote 15 miliénov
eur a nasledne na konci roka aj
stvrtu emisiu dlhopisov v nominalnej
hodnote 10 miliénov eur, pricom obe
tranze boli emitované so splatnostou
3 roky.

Tieto emisie predstavovali vyznamny
milnik v dalSom rozvoji financ¢nej
stratégie skupiny. Vdaka holdingovému
charakteru financovania spolo¢nost
posilnila stabilitu svojho kapitdlového
zabezpecenia, rozsirila moznosti
diverzifikacie finan¢nych zdrojov

a podporila dalsi rozvoj investi¢ného

a developerského portfolia.

SPUSTENIE PREDAJA BYTOV
V SKY PARK TOWER

V marci 2025 sme spustili predaj

bytov v projekte SKY PARK Tower —
najvyssej rezidencnej vezi v ramci SKY
PARK Residence a zaroven poslednom
diele Studia Zaha Hadid Architects na
Slovensku. Vyznamny milnik projektu
sme dosiahli v novembri 2025, kedy
sme prekroc¢ili hranicu 100 predanych
bytov. Tento vysledok potvrdil silny
dopyt a vynimoc¢né postavenie projektu
na bratislavskom reziden¢nom trhu,
vratane dovery v kvalitu byvania na
jednej z najvyraznejsich adries v meste.
Milnik zaroven splnil podmienku na
ziskanie bankového financovania.

USPESNY DOPREDAJ
PROJEKTU SKY PARK
4. VEZA

Ku koncu roka 2025 bol uspesne
dopredany projekt 4. veza SKY PARKu,
¢im sa zavrsila dalSia vyznamna etapa
rozvoja ikonickej stvrte SKY PARK.
Uspesny dopredaj podéiarkol stabilnu
poziciu projektu SKY PARK a ALTO na
rezidenc¢nom trhu.
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NajblizSie vyzv
pre skupinu AL

KOLAUDACIA A ODOVZDANIE BYTOV
V PROJEKTE FLORIAN RESIDENCES

Rok 2026 bude pre projekt Florian Residences
jednym z kl'u¢ovych milnikov. Cakd nés
kolaudacia 1. etapy projektu a nasledné postupné
odovzdavanie bytov novym majitelom. Tym

sa zavis$i vyznamna etapa vystavby jedného

z najdolezitejsich reziden¢nych projektov ALTO
Real Estate v historickom centre Bratislavy.
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Florian Residences prinesie do srdca Starého
Mesta prémiové mestské byvanie s dorazom na
architektonicku kvalitu, nad¢asové materialy,
moderné technolégie a vysoky komfort
kazdodenného Zivota. Pre nas péjde o vyznamny
moment, ktory potvrdi nas dlhodoby déraz na
detail, kvalitu realizécie a vytvaranie projektov

s trvalou hodnotou.



BUDOVY OVERENE
BUDUCNOSTOU FUTURE-
PROOF BUILDINGS

V roku 2026 predstavime a zacneme
systematicky uplatnovat vlastny
koncept Budovy overené budticnostou
- Future-Proof Buildings. Jeho

cielom je zrozumitelne pomenovat
néas pristup k tvorbe dlhodobo
hodnotnych developerskych projektov
a posunut diskusiu o kvalite budov

od vseobecnych oznaceni smerom ku
konkrétnym a meratelnym rieSeniam.

Namiesto nejednoznac¢nych pojmov
ako ,zeleny” ¢i ,ekologicky“ sa chceme
sustredit na rozhodnutia, ktoré maju
realny dopad na kvalitu byvania,
komfort pouzivatelov, prevadzkové
naklady a hodnotu nehnutelnosti

v ¢ase. Pre klientov mé byt tento
koncept praktickym kompasom, vdaka
ktorému budu moct projekty hodnotit
nielen cez vizualizéacie alebo cenu za
meter Stvorcovy, ale aj cez to, ako bude
budova fungovat o desat ¢i dvadsat
rokov.

Najblizsie vyzvy pre skupinu ALTO

Future-Proof Buildings zaroven

otvara tému vacsej transparentnosti

v developmente. Reagujeme nim

na rastuci greenwashing na trhu

a zdoraznujeme, ze udrzatelnost ma
byt vysledkom overitelnych rozhodnuti
- od vyberu lokality a urbanistického
kontextu, cez architekturu

a technologie, az po energetiku, spravu
budovy a kvalitu priestoru pre ludi.
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ALTO RENTAL RESIDENCES
ROZVOJ NAJOMNEHO
BYVANIA

V roku 2026 nadviazeme na uspesné
prenajimanie bytov v projekte

SKY PARK spustenim novej online
platformy ALTO Rental Residences.
Platforma vytvori centralizované

a prehladné miesto pre ponuku
najomného byvania v projektoch
skupiny ALTO.

Nasou ambiciou je zjednodusit
klientom pristup ku kvalitnym
najomnym bytom v atraktivnych
lokalitach Bratislavy a priniest
modernejsi, transparentnejsi

a komfortnejsi spoésob vyhladavania
byvania na prendjom. Platformu
budeme postupne rozsirovat o dalsie

rezidenc¢né projekty z nasho portfolia.

Ako prvé budu do ponuky zaradené
byty z projektu Florian Residences
a v priebehu roka 2026 planujeme
vytvorit pilotné portfélio priblizne
40 najomnych bytov.

SKY PARK SQUARE
ROZVOJ UZEMIA

A MESTOTVORNEHO
POTENCIALU

V roku 2026 sa budeme usilovat

0 rozvoj Uzemia pre projekt SKY
PARK Square, ktord by umoznila
naplno rozvinut potencial uzemia
nadvézujuceho na existujicu

stvrt SKY PARK. Nasou ambiciou je
vytvorit kompaktnejsie, kvalitnejsie

a mestotvornejsie prostredie pre
byvanie, ktoré prirodzene doplni jednu
z najvyraznejsich lokalit bratislavského
downtownu

Navrhovand zmena ma priniest vyssiu
kvalitu verejnych priestorov, lepsie
prepojenie s okolim a premyslenu
kombindciu byvania, sluzieb a zelene.
SKY PARK Square vnimame

ako prirodzené pokracovanie aj
zaviSenie celého uzemia. Projekt
bude nadvédzovat na hodnoty, ktoré
formovali SKY PARK od zaciatku —
kvalitnu architekturu, otvoreny verejny
priestor, doraz na zelen a vytvaranie
zivej mestskej Stvrte pre rezidentov aj
$irsiu komunitu.

REGIONALNA EXPANZIA
POLLSKO A CESKA
REPUBLIKA

Popri rozvoji kIicovych projektov

na domécom trhu bude rok 2026
vyznamny aj z pohladu pripravy
regionalnej expanzie. Zameriame sa na
systematické preskiumanie prilezitosti
na vybranych trhoch strednej Eurépy;,
predovsetkym v Polsku a Ceskej
republike.

Cielom expanzie je rozsirit nase
developerské a investi¢né aktivity do
vyspelych trhov s vyraznejSou skalou
projektov a dlhodobym rastovym
potencidlom. Aj v novych regiénoch
chceme uplatnit rovnaky doéraz

na kvalitu projektu, architekturu

a finan¢nu disciplinu, ktory formuje
nase posobenie na Slovensku.

V priebehu roka 2026 sa zameriame
najma na:

. identifikaciu vhodnych lokalit
a projektovych prilezitosti,

- analyzu miestnych regula¢nych
a trhovych Specifik,

. vytvaranie partnerstiev s lokalnymi
developermi a odbornikmi,

- pripravu prvych pilotnych projektov,
ktoré by mohli byt realizované
v nasledujucich rokoch.

Regionalnu expanziu vnimame

ako strategicky krok z pohladu
diverzifikacie portfolia, posilnenia
odolnosti skupiny voc¢i cyklickym
vykyvom jednotlivych trhov

a vytvarania dlhodobej hodnoty pre
akcionarov.

DIGITALNA
TRANSFORMACIA A Al
INICIATIVY

V roku 2026 budeme systematicky
rozvijat vyuzivanie umelej inteligencie
a automatizacie napriec celou
spolo¢nostou. Cielom tychto iniciativ
je zefektivnit interné procesy, znizit
administrativnu zataz a zvysit
kvalitu rozhodovania vo vsetkych
klucovych oblastiach — od financii

a reportingu, cez development

a spravu nehnutelnosti, az po obchod
a zakaznicky servis.

Al rieSenia budeme zavadzat ako
prakticky nastroj kazdodennej

prace. Zameriame sa najmé na
automatizaciu rutinnych ¢innostf,
pracu s datami a podporu odbornych
timov. Tymto krokom reagujeme na
rychly technologicky vyvoj v odvetvi
a potvrdzujeme nasu ambiciu zostat
na Spici trhu nielen kvalitou projektov,
ale aj modernym, datovo riadenym
sposobom fungovania spolo¢nosti.







RezidencCny

development

KLUCOVE UKAZOVATELE (REZIDENCNY SEGMENT):

150

predanych bytov

32

mil. € bez DPH

21 7o

vracajucich sa klientov

187

predaja na odporucanie

HARMONOGRAM DOKONCENIA PROJEKTOV

Rok 2025 potvrdil, ze dopyt po
kvalitnom mestskom byvani nezmizol
— trh sa vsak stal selektivne;jsi.
Kupujuci porovnéavaju hodnotu, kvalitu
a schopnost developera dorucit to, ¢o
slubuje.

V roku 2025 sme predali 150 bytov

v celkovom objeme priblizne

82 miliona eur bez DPH. Priemernéa
predajna cena dosiahla priblizne

6 080 €/m?bez DPH (takmer 7 470 €/
m? s DPH). Vysledok potvrdzuje, Ze
kvalitny produkt v silnej lokalite si
nachadza klienta aj v prostredi vyssej
opatrnosti.

SKY PARK Tower bol hlavnhym
motorom predaja. Predajny milnik
potrebny na nacerpanie bankového
financovania (predaj 25 % projektu)
sme dosiahli za 7 mesiacov.
Kombinacia ikonickej architektury,
centralnej lokality a reputacie
developera sa opéat ukazala ako jasna
konkurenc¢na vyhoda.

V roku 2025 sme tuspesne uzavreli

aj dopredaj SKY PARK 4. Uplné
vypredanie potvrdzuje, ze projekty so
silnou urbanistickou viziou a kvalitnym
prevedenim si udrzia dopyt aj po
kolaudacii — a vytvaraju predpoklad pre
plnohodnotny mestsky zivot.

Dolezitym ukazovatelom kvality
znacky je aj Struktura predajov.

V SKY PARK Tower a SKY PARK 4
tvorili priblizne 27 % kupujucich
existujuci klienti z predchadzajucich
vezi a dalsich 18 % prislo na zéklade
odporucania. Dovera a pozitivna
skusenost sa tak stali jednym z nasich
najsilnejsich predajnych kanéalov.
Florian Residence I pokracoval

stabilnym predajnym tempom — v roku
2025 sme predali 23 bytov. V roku
2026 nas caka dopredaj poslednych
bytov a ich postupné odovzdavanie
klientom. Vo 4. kvartali 2025 sme
spustili predpredaj druhej etapy
projektu Florian; eSte pred verejnym
predajom sa nam podarilo umiestnit na
trh priblizne 10 % bytov, ¢im sme splnili
plan na rok 2025 a pripravili silny Start
pre rok 2026.

Buducu hodnotu rezidencii
podporujeme aj prostrednictvom
pristupu Future-Proof Buildings by
ALTO. V reziden¢nom segmente

to znamena doraz na energeticku
efektivnost, trvacne materialy

a kvalitu verejného priestoru. Florian
Residence je toho prikladom: vyuzitie
nizkouhlikového beténu od Danucem
znizilo uhlikovu stopu betonaze

0 29 % a navrh energeticky pozitivnej
prevadzky prindsa klientom viac ako
50 % usporu nékladov na energie (az
25 % usporu roc¢nych prevadzkovych
nakladov bytu oproti porovnatelnym
projektom). V existujucich projektoch
rovnako investujeme do verejnych
priestorov a zelene — ocenenie projektu
SKY PARK v ankete Zelené strecha
roka je toho prikladom.

Do roku 2026 vstupuje trh

s rozSirujucou sa ponukou

vV prémiovom segmente, najma

v lokalite bratislavského downtownu.
Konkurencia na trhu sa bude snazit
sustredit na pridanu hodnotu pre
klienta — architekturu, ponukany
Standard, verejny priestor, servis

a financnu stabilitu. ALTO vstupuje
do tohto prostredia so silnym
portfoliom: SKY PARK je silne
etablovana znacka a Floridn patri
medzi posledné rezidenéné prilezitosti
v bezprostrednom kontakte so Starym
Mestom.

Rok 2026 nebude len o sutazi v cene.
Bude o porovnani hodnoty v podobe
ponukaného Standardu a v tomto
meradle ma ALTO silnu poziciu.

| PARK

SQUARE

2022 2024 2025 2028 2028 2029 2029 2030

Zalozenie spolo¢nosti SKY PARK 4. veza Florian SKY PARK Tower Florian SKY PARK SQUARE Chalupkova Florian

ALTO Real Estate Residences I Residences II Residences (1. faza) Residences III
(1. faza)

20 21



Kancelarske
portfolio

KLUCOVE UKAZOVATELE (KANCELARSKY SEGMENT):

155 000 m?

kancelarske portfolio

43 000 m?

leasingova aktivita

187

podiel na celkovom objeme leasingovej aktivity
na bratislavskom kancelarskom trhu v roku 2025

~( 7o

neobsadenost

93 7o+

miera retencie

S,/

WAULT, 31.12. 2025 (31.12.2024: 3.35)
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Bratislavsky kancelarsky trh zostava
aktivny, no je selektivnejsi. Vacsinu
objemu tvoria renegociacie, nie
expanzia; najomcovia hladaju vyssiu
efektivitu a kvalitnejsie pracovné
priestory pri porovnatelnych
nakladoch. V tomto prostredi sa naplno
ukazuje rozdiel medzi budovami

s aktivnym manazmentom a projektmi,
ktoré investicie do kvality odkladaju

Nase kancelarske portfélio — Digital
Park, SKY PARK Offices, Jurkovi¢ova
Teplaren a City Business Center

3,4 a S — predstavuje priblizne

135 000 m? prenajimatelnej plochy,
teda asi 8 % moderného kancelarskeho
stocku Bratislavy. V roku 2025 sme
zrealizovali leasingovu aktivitu na
urovni 48 000 m?, ¢o predstavuje
priblizne 18 % celého trhu. Tento
vysledok odraza kvalitu portfélia,
aktivny asset management a schopnost
drzat nase budovy relevantné aj

v naroc¢nejsej faze cyklu.

Z leasingovej aktivity tvorili priblizne
40 000 m? renegocidcie a prolongacie.
V selektivnom trhu vnimame retenciu
ako klucovy indikéator — potvrdzuje,
Z€ najomecovia zostavaju nie zo
zotrvacnosti, ale pre kvalitu produktu
a sluzby. Dlhodobé partnerstva so
spolo¢nostami KIA, OMV, Penta
Investments ¢i Pixel Federation, ktoré
su v nasom portfoliu viac nez dekadu,
su pre nas najlepsim dokazom.

Obsadenost portfolia zostala stabilne
nad trhom. Kym trhova neobsadenost
sa pohybovala priblizne na urovni

14 — 15 %, ALTO si dlhodobo udrziava
neobsadenost na urovni 7 %.

SKY PARK Offices zaroven v roku
2025 dosiahli 100 %obsadenost. Takyto
vysledok v suc¢asnych podmienkach
potvrdzuje, zZe kvalitny produkt

v spravnej lokalite dokaze dlhodobo
udrzat dopyt.

Nasa stratégia v kancelarskom
segmente stoji na aktivnom asset
managemente. Miera retencie
presahuje 93 %, no cielom nie je udrzat
najomcu za kazdu cenu. Investujeme
do flexibility priestorov, technologickej
pripravenosti a pouzivatel'ského
komfortu tak, aby nase budovy
zodpovedali potrebam firiem dnes aj

v nasledujucich rokoch - a chranili
vynos aj hodnotu aktiv.

Do tohto pristupu zapad4 aj koncept
Compact Offices v Digital Parku

a CBC: mensim a strednym najomcom
pontkame ,ready to move-in‘ rieSenia
v Standarde, ktory sa bezne spéja

s priestormi pre velké korporacie. Trh
dnes oc¢akava rychlost aj kvalitu — a my
vieme poskytnut oboje.

ge

Roky po pandémii urychlili zmenu
ocCakéavani: popri kvalite pracovného
prostredia rastie tlak na energeticku
efektivnost, prevadzkovu odolnost

a nizsiu uhlikovu stopu. V roku 2025
sme preto posilnili pristup Future-
Proof Buildings by ALTO. Na budovéch
CBC 3,4, 5 a Digital Park I a Il sme
realizovali energetické audity a zacali
zavadzat konkrétne prevadzkové
opatrenia — upravy rezimov
vzduchotechniky a optimalizaciu
riadenia technickych zariadeni budov.

Vyznamnym krokom smerom

k dekarbonizacii bolo zabezpecenie
dodavky elektriny z obnovitelnych
zdrojov pre celé kancelarske portfélio.
Znizili sme tym uhlikovu intenzitu
prevadzky budov a zaroven podporili
rozvoj OZE. Kvalitu prevadzky
potvrdzuje aj opatovna certifikacia
LEED Platinum (Operations &
Maintenance) pre Digital Park II v roku
2025; Digital Park [ sme zaroven
prihlasili na recertifikédciu na uroven
Platinum. Pre nas je to dokaz, ze
environmentalny Standard musi byt
viditelny v redlnej prevadzke — v nizsej
energetickej zatazi, nizsich emisiach

a zdravsom vnutornom prostredi.

Pripravenost budov nie je len

o technolégiach. Je aj o sluzbach

a komunite. V ramci programu
Re:shape v Digital Parku pracujeme
na premene spolo¢nych priestorov
a dopliani novych funkcii pre
najomcov. Zaroven rozvijame
amenities naprie¢ portféliom — od
fitness konceptov po wellbeing

a komunitné podujatia, ktoré v roku
2025 pritiahli takmer 10 000
ucastnikov. Kancelarska budova

uz nie je len o prenajatej ploche; je
o prostredi, do ktorého sa ludia chcu
vracat.

Rok 2025 potvrdil, Ze na selektivnom
trhu vyhravaju kvalita produktu

a aktivny manazment. Tento pristup je
zakladom, na ktorom chceme stavat aj
v dalSom obdobi.
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Jurkovicova
Teplaren

Historicky vyznamné budova navrhnuta
renomovanym slovenskym architektom Dusanom
Samuelom Jurkovi¢com. Teplaren ziskala v roku
2008 Statut narodnej kulturnej pamiatky a dnes
po kompletnej rekonstrukcii sluzi ako galéria,
restauracia, coworkingovy priestor a ako sidlo
spolo¢nosti ALTO Real Estate.

SIDLO SPOLOCNOSTI
ALTO Real Estate

ROK AKVIZICIE
2022

PRENAJIMATELNA PLOCHA
4 300 m? office | 1 000 m? retail

OBSADENOST
100 % (2024 92%)

NOI
1,10 mil. EUR (2024: 0,94 mil. EUR)

WAULT
2,73 (2024:5,14)

OCENENIE

Cena DusSana Jurkovica, Stavba roka, Pamiatky

a muzea v kategorii obnova — adaptacia, Interiér roku,

The Architecture Master Prize, BigSEE Architecture Awards,
German Design Award, [conic Awards

HLAVNIi NAJOMCOVIA
ALTO Real Estate, BASE - Freshfields, EF Education First,
AmCham, SUFIO, WERK, .DOT Gallery



SKY PARK
Offices

ﬁu 11 u m_

Jedinecné, technoldgiami nabité kancelarske
priestory boli navrhnuté podla zasad
udrzatelnosti. SKY PARK Offices je
najmodernejSou kancelarskou budovou na
Slovensku z hladiska pristupovej technologie na
principe digitalneho kluca.
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ROK AKVIZICIE
2022

PRENAJIMATELNA PLOCHA
30 000 m? office | 1 300 m? retail

OBSADENOST
100 % (2024: 96%)

NOI
6,20 mil. EUR (2024: 5,65 mil. EUR)

WAULT
3,58 (2024:4,05)

OCENENIE
CIJ - Best Office Development

CERTIFIKATY
LEED GOLD, Predcertifikacia WELL GOLD

HLAVNI NAJOMCOVIA
Dentons, Vacuumlabs, Huawei, AON, Uniga, BNP Cardiff,
Solargis, Itera, Mazars, Servier



Digital Park I

Digital Park patri medzi najznamejsie
administrativne komplexy v Bratislave. Kancelarie
su navrhnuté tak, aby vyhovovali najmé narokom
modernych a progresivnych spolo¢nosti.

ROK AKVIZICIE
2022

PRENAJIMATELNA PLOCHA
10 600 m? office | 2 200 m? retail

OBSADENOST
97 % (2024: 96 %)

NOI
2,07 mil. EUR (2024: 2,03 mil. EUR)

WAULT
3,53 (2024:2,77)

OCENENIE
Cena DusSana Jurkovica za architekturu
v kategorii landscape

CERTIFIKAT
LEED GOLD

HLAVNi NAJOMCOVIA
Wistenrot, Stada Pharma, Veolia, Zatopek Consulting



Digital Park Il

Nadcasovy administrativny projekt pre
spolo¢nosti, ktoré vyzaduju flexibilitu

a komfortné pracovné prostredie. V priebehu
roka bola realizovana obnova fasady v hodnote
6 milionov eur, ¢o prispeje k zlepSeniu
energetickej efektivnosti a zaroven je v sulade
s nasimi ESG principmi. Projekt Digital Park
sa nachadza v strategickej polohe s vybornou
dostupnostou k najdoélezitejSim tepnam mesta.

ROK AKVIZICIE
2022

PRENAJIMATELNA PLOCHA
57 800 m? office | 3 500 m? retail

OBSADENOST
90 % (2024:92%)

NOI
10,34 mil. EUR (2024: 10,19 mil. EUR)

WAULT
3,78 (2024: 2,70)

OCENENIE
Cena Dusana Jurkovica za architekturu
v kategorii landscape

CERTIFIKAT
LEED PLATINUM

HLAVNIi NAJOMCOVIA
ESET, Mondelez, Privatbanka, Dovera, Oracle, Penta, Pixel
Federation, OMYV, Unilabs, Kia, Fiserv, Porsche



City Business
Center 34 |5

City Business Center 3 | 4 | S je najnovsim
prirastkom do nasho portfélia administrativnych
projektov. Ide o komplex troch administrativnych
budov, ktoré su sucastou novovzniknutej
oblubenej biznis zony Nivy.

ROK AKVIZICIE
2023

PRENAJIMATELNA PLOCHA
22 700 m? office | 2 300 m? retail

OBSADENOST
89 % (2024: 87 %)

NOI
4,03 mil. EUR (2024: 3,70 mil. EUR)

WAULT
3,76 (2024:2.61)

CERTIFIKAT
BREEAM

HLAVNI NAJOMCOVIA

Whitestein Technologies, Spin Master International,
Schneider Electric Slovakia, Websupport, Visivility, Johnson
& Johnson, Anritsu Solutions



FLORIAN RESIDENCES

; ; /O kupujucich povazuje lokalitu za kltucovy faktor rozhodovania pri kupe.



SKY PARK
4.veza

Stvrta reziden¢né veza projektu SKY PARK
prinasa do novovzniknutého downtownu okrem
jedine¢ného autorského rukopisu Zahy Hadid aj
unikatne prepojenie s prostredim.

ROK DOKONCENIA
2024

POCET BYTOV
264 bytov

STATUS
Skolaudované, vypredané

ARCHITEKT
Zaha Hadid Architects



SKY PARK
Tower

Vyskova reziden¢na budova od Zaha Hadid
Architects sa vySkou takmer 125 m a unikatnou
architekturou zaradi medzi dominanty Bratislavy
s planovanym dokonc¢enim v roku 2028.

V projekte SKY PARK tak bude S. reziden¢nou
vezou a eSte viac posilni jeho architektonicku
identitu v panorame mesta.

PLANOVANY ROK DOKONCENIA
2028

POCET BYTOV
381

STATUS
Vo vystavbe

ARCHITEKT
Zaha Hadid Architects



SKY PARK
Square

Projekt SKY PARK Square je koncipovany ako
plynulé pokracovanie SKY PARKu, ¢im prispieva
k vytvoreniu novej zelenej plochy v Bratislave,
zaroven ponuka harmonicku zmes prirody,
excelentného byvania, zaujimavého mixu
obcianskej vybavenosti a obohacuje rozvijajucu sa
Stvrt o prvky zaujimavej svetovej architektury.

PLANOVANY ROK DOKONCENIA
2029 (1. faza)

PLANOVANY POCET BYTOV
460

STATUS
V priprave

ARCHITEKT
Mecanoo



Florian
Residences I

Florian je komfort moderného byvania v srdci
mesta. Je to butikovy projekt, ktory spaja vyhody
staromestskej adresy s prémiovym Standardom,
mnozstvom zelene a s technoldgiami.

ROK DOKONCENIA
2025

POCET BYTOV
73

STATUS
Skolaudované

ARCHITEKTI
Gut Gut
Benthem Crouwel



Florian
Residences II

o
i

Florian II je vynimoc¢ny svojim dotykom so
zelenou. Sukromné predzahradky bytov na

il 905 A prizemi su prilezitostou ziskat svoju oazu pokoja
” i i it £, - priamo v srdci Bratislavy. Florian II je creme de

T i

la creme mestského byvania, Kazdy byt je vdaka
premyslenej dispozicii, prémiovym materidlom

a bezkonkurencnej kvalite neopakovatelnou
prilezitostou ziskat nielen vynimoc¢né byvanie, ale
aj uplne novy zivotny Styl.

PLANOVANY ROK DOKONCENIA
2028

POCET BYTOV

e XL 224
‘mﬁmmﬁmﬁ.\%g&; = STATUS
: — W g . =y S Vo vystavbe
2 ARCHITEKTI
Gut Gut

Benthem Crouwel
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Chalupkova
Offices

Administrativny projekt Chalupkova

Offices vznikne na pozemku medzi ulicami
Chalupkova, Kosicka a Mlynské nivy, v jednej

z najatraktivnejsich bratislavskych lokalit. Projekt
prispeje k transformacii dlhodobo zanedbaného
brownfieldu v centre mesta na Zivia, modernu

a udrzatelnu mestsku Stvrt. Vdaka ekologickym
inovaciam a kvalitnému architektonickému
rieSeniu ponukne ndjomcom viac nez len
plnohodnotné pracovné priestory — vytvori
prostredie podporujtce spolupracu, networking
aj travenie volného c¢asu.

PLANOVANY ROK DOKONCENIA
2027

PRENAJIMATELNA PLOCHA
20 000 m?

STATUS
Vo vystavbe

ARCHITEKT
Jakub Cigler Architekti

DEVELOPER
Penta Real Estate, ALTO - JV partner



Chalupkova

Projekt Chalupkova prinesie novu energiu do
dlhodobo zanedbanej ¢asti centra Bratislavy

a premeni ju na ziva mestsku Stvrt s kvalitnou
architekturou, prémiovym byvanim, obchodnymi
priestormi a verejnym priestorom s dérazom na
kazdodenny Zivot obyvatelov aj navstevnikov.

PLANOVANY ROK DOKONCENIA
2029 (1. faza)

PLANOVANY POCET BYTOV
1100 (vsetky fazy)

STATUS
V priprave

ARCHITEKT
Stefano Boeri Architetti

DEVELOPER
Penta Real Estate, ALTO - JV partner
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; ; / kupujucich uvadza nasu architekturu, dizajn a technologicku vyspelost projektov
O ako jendu z hlavnych motivacii svojej kupy.

FLORIAN RESIDENCES Il



° V roku 2025 sme potvrdili odolnost obchodného
modelu ALTO Real Estate aj v prostredi
pretrvavajucich trhovych vyziev. Stabilny prijem
z prenajmu, disciplina v nakladoch, aktivny asset
management a rast kontrahovaného predaja

A4 (] [ V 4 °
v developmentoch sa premietli do solidnej
I l a I I ( I I e Sl l | a‘ le financ¢nej vykonnosti a posilnenia kapitalovej
pozicie.

Konsolidovany zisk po zdaneni dosiahol

v roku 2025 EUR 27 mil. (2024: EUR 23 mil.).
Medziro¢ny rast sme dosiahli napriek nizsiemu
objemu dokonc¢enych a odovzdanych bytovych
jednotiek v porovnani s rokom 2024, ked

bola dokoncena 4. veza projektu SKY PARK.
Tento efekt bol kompenzovany vySSim ¢istym
prevadzkovym prijmom (NOI) kancelarskych
budov a pozitivnym precenenim portfolia aktiv.

Vynosy a zisk (mil. EUR)

Hruby vynos z najmu kancelarskeho portfélias

2024 35,3

Cisty prevadzkovy prijem

2024 23

o

Vynosy z predaja bytov

2024 61

-

Precenenie aktiv

2024 K]

2025 I 7

Zisk po zdaneni

2024 23

= L

Zazmluvneny predaj

2024 48

8 Ocistené o ndjomné llavy a jednorazové
57 fakturacie. VSetky uvedené sumy su bez DPH.
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PRENAJOM - STABILNY ZAKLAD
VYKONNOSTI

Prenajom nadalej predstavuje stabilny pilier
vykonnosti skupiny. Hruby vynos z prenajmu
v roku 2025 dosiahol EUR 37,1 mil. (2024: EUR
35,0 mil.) a medziro¢ne rastol najma vdaka:

- vysokej obsadenosti portfolia

. indexéacii najomného

. aktivnemu asset managementu a rastu
prenajimatelnych ploch

Priemerna obsadenost komeré¢ného portfolia sa
zvysila na 93,0 % (2024 92,5 %), a to aj napriek
selektivnemu prostrediu na kancelarskom trhu.
Cisty prevadzkovy vynos (NOI) vzrastol na EUR
24,3 mil. (2024: EUR 23,0 mil.), ¢o odraza vyssiu
prevadzkovu efektivnost a disciplinovany pristup
k néakladom.

DEVELOPMENT - SILNY ,
ZAZMLUVNENY PREDAJ A BUDUCI
POTENCIAL

V reziden¢nom segmente sme v roku 2025
vyznamne posilnili zazmluvneny predaj (backlog).
Pocas roka bolo zazmluvnenych viac ako 150
bytovych jednotiek a mnozstvo pripadajucich
priestorov v pribliznej hodnote 82 mil. eur.

Cast tychto predajov sa uz premietla do vysledkov
hospodarenia za rok 2025. Predaje v projektoch
SKY PARK Tower a Florian Residence budu podla
IFRS uctované az pri dokonceni a odovzdani
bytov. Uz dnes vSak generuju priebezny cash
flow vo forme klientskych platieb, ktoré znizuju
rizikovy profil projektov a vytvaraju pevny zaklad
pre buduce vynosy.

S8

HODNOTA AKTIV
A KAPITALOVA SILA

Bilan¢na suma skupiny k 31. decembru 2025
dosiahla EUR 726 mil. Trhova hodnota portfolia

komerc¢nych nehnutelnosti vzrastla na urovni
EUR 428 mil.

Aktiva (mil. EUR)

Bilan¢na suma

2024

Portfolio pozemkov uréenych na buducu
vystavbu zaznamenalo v roku 2025 pokles
hodnoty na EUR 50,6 mil. (z EUR 74,8 mil. v roku
2024), ¢o predstavuje znizenie o priblizne 32 %.
Tento pokles je sposobeny presunom projektov
Florian 2 a Store.to do fazy aktivnej vystavby,

¢o je pozitivnym signalom postupnej realizacie
developmentu.

Cista hodnota aktiv (EPRA upravena)*

2024

2025

-
Peniazné prostriedky

2024 I 76
2025 I 5

Trhova hodnota komeré¢nych nehnutelnosti

2024

2025

Investicie do developerskych projektov

2024 I 27

2025 I 37

Investicie do novych projektov a JV

2024 0O

2025 I 33

Zhodnotenie financ¢nej situacie. VSetky uvedené sumy su bez DPH.

4 EPRA (European Public Real Estate
Association) ¢ista hodnota aktiv upravena je
vypocitana ako vlastné imanie pripadajtice na
vlastnikov skupiny ALTO upravené o polovicu
odlozenej dane z precenenia investi¢ného majetku
a o vplyv precenenia finanénych nastrojov.



FINANCOVANIE, ZADLZENOST
A LIKVIDITA

V roku 2025 sme pokracovali v diverzifikacii
zdrojov financovania na urovni holdingu aj
jednotlivych projektov. Uspesne boli upisané dve
emisie dlhopisov v celkovej hodnote EUR 25 mil.
so splatnostou tri roky — prvé nezabezpecené
(unsecured) dlhopisy na holdingovej urovni.

Zaroven sme dosiahli vyznamny milnik

v bankovom financovani: ziskali sme syndikovany
uver pre projekt SKY PARK Tower v objeme
takmer EUR 123 mil., ¢o predstavuje najvacsie
projektoveé financovanie v histérii skupiny.

Celkovy externy dlh k 31. decembru 2025 dosiahol
EUR 307 mil. (2024: EUR 298 mil.). Pomer

cistého dlhu k aktivam zostal konzervativny

na urovni 38 % (2024: 37 %). Investi¢né uvery

su zabezpecené proti rastu urokovych sadzieb
prostrednictvom urokovych swapov.

Ku koncu roka sme mali k dispozicii EUR 51,1
mil. vo forme peniaznych prostriedkov a dalSich
EUR 7 mil. vo forme nevyc¢erpanych uverovych
liniek. Tato likvidnda pozicia poskytuje finan¢nu
flexibilitu pre dalsi rozvoj a akvizi¢né prilezitosti.

Pasiva a financovanie (mil. EUR)

Celkovy externy dlh, z toho: (Priemernd vazena urokova sadzba: 4,25 %)

2024 298

2025

-Bankové uvery (Priemernd vazena urokova sadzba: 3,97 %)°

2024 262

-

2025

-Dlhopisy (Priemerna vazena urokova sadzba: 5,42 %)

2024 36

2025 I 62

Cisty dlh / Aktiva

2024 37%

2025

Cisty dlh / Vlastné imanie

2024

75%

60 5 Ugtovna hodnota k 31.12. 2025

Financné vysledky za rok 2025
potvrdzuju, ze ALTO Real Estate
vstupuje do dalSieho obdobia

S pevnou financnou poziciou,
kvalitnym portfoliom aktiv

a silnym pipeline buducich
vynosov. Kombinacia stabilného
prenajmu, rozpracovanych
rezidencnych developmentov

a konzervativneho financovania
vytvara predpoklady pre
udrzatelny rast hodnoty

a pokracCovanie v realizacii nase;
stratégie aj v nasledujucich
rokoch.

Zhodnotenie financ¢nej situacie



Dorucujeme
nasu strategiu
udrzatelnosti

KLUCOVE MIiLNIKY (2025):

100 7%

elektrina z OZE pre kancelarske portfolio

LEED Platinum

pre Digital Park II

-297

uhlikova stopa betonaze — Florian Residence

56 %:44 %

pomer muzov a zien v time

152 444 €

cez Naddaciu ALTO

SKGBC

¢lenstvo

62

Udrzatelnost v ALTO nevnimame ako

doplnok k biznisu. Je integrovana do sposobu,
akym navrhujeme budovy, riadime portfolio

a prijimame rozhodnutia. Nejde len o ,zelené"
témy; ide o odolnost, pripravenost a dlhodobu
hodnotu - pre klientov, ndjomcov, partnerov

aj mesto. Nasim cielom je rieSit rizika vcas

a predchadzat nakladom, ktoré by v buducnosti
ovplyvnili hodnotu aktiv alebo prevadzku.

Rok 2025 bol rokom, ked sme ESG premenili

na systém. Zacali sme zmapovanim aktualneho
stavu portfolia a firmy — energetickymi

a uhlikovymi auditmi a vyuzitim metodiky
CRREM, ktor4 hodnoti sulad emisnej intenzity
budov s eurdpskou trajektoriou dekarbonizécie.
Vysledok bol jasny: bez véasnych prevadzkovych
a investi¢nych krokov by ¢ast portfélia celila
rastucemu regulacnému aj trhovému tlaku.

Najvyznamnej$im krokom bolo zabezpecenie
dodavky zelenej elektriny so zarukami pévodu
pre celé nasSe kancelarske portfolio. Emisny faktor
nakupovanej elektriny klesol z 334,33 g CO2¢/
kWh na 13,68 g CO2e/kWh, ¢o znamena zniZenie
prevadzkovej uhlikovej stopy portfélia o 38,9 %.

V roku 2026 planujeme tieto kroky rozsirit —
realizovanim dalsich prevadzkovych zasahov na
znizenie spotreby energie, zapojenim budov CBC
3,4,5 do Klimatickej vyzvy primatora a realizaciou
odpadového auditu s ndslednymi opatreniami na
zvySenie miery zhodnotenia odpadov.

Principy udrzatelnosti premietame aj do novych
developmentov. Florian Residence je prikladom:
vyuzitie nizkouhlikového betonu Danucem znizilo
uhlikovu stopu betonaze o 29 % oproti Standardu.
Projekt je navrhnuty ako energeticky pozitivna
budova - s potencidlom priniest klientom viac
ako 50 % usporu nakladov na energie a az 25 %
usporu ro¢nych prevadzkovych nakladov bytu
oproti porovnatelnym projektom. Sucastou nasej
environmentalnej ambicie je aj kvalita verejného
priestoru: v SKY PARKu cielene pracujeme so
zeleniou, ¢coho vysledkom bolo ziskanie ocenenie
v ankete Zelend strecha roka.

ESG je aj o lTudoch a firemnej kulture. V roku

2025 sme zlepsili rodovu bilanciu timu ALTO

na 56 %:44 % (z péovodnych 59 %:41%) a posilnili
interné kapacity vytvorenim pozicie ESG
Specialistu. Realizovali sme prieskum spokojnosti
zamestnancov a popri individualnych rozvojovych
planoch sme zorganizovali celofiremné

Skolenia zamerané na vyuzivanie Al nastrojov

a zvySovanie efektivity prace.

Nasa socidlna zodpovednost presahuje hranice
firmy. Prostrednictvom Nadécie ALTO sme
podporili verejnoprospesné projekty a Stipendia
v hodnote viac ako 132 444 €. Pokracovali sme
v podpore Slovenskej technickej univerzity

v Bratislave a ako partner sme podporili aj
vznik TU-BA. Vnimame to ako investiciu do
kvalitného mestského prostredia — s dlhodobym
spolo¢enskym dopadom.

V oblasti riadenia sme v roku 2025 posunuli ESG
od parcialnych aktivit k systematickému ramcu.
Vykonali sme analyzu dvojitej vyznamnosti, ktora
identifikovala témy s najvy$sim vyznamom pre
nasu spolo¢nost aj naSich klientov a partnerov.
Zohladnili sme pritom vplyvy nasich aktivit

na zivotné prostredie a spolo¢nost, ako aj
finan¢né rizika a prileZzitosti vyplyvajuce

z environmentalnych a socidlnych tém. Na tomto
zéaklade formujeme stratégiu udrzatelnosti do
roku 2030.

KIti¢ovym rozhodnutim bolo pripravit prva
celofiremnu spravu o udrzatelnosti podla
Standardu VSME pre malé a stredné podniky.
Zvolili sme ho ako prakticky a zrozumitelny
ramec, ktory prindSa dobry pomer medzi
naro¢nostou a vypovednou hodnotou pre
klientov, partnerov a investorov. Kompletna
Sprava o udrzatelnosti za rok 2025 je sucastou
prilohy tejto vyro¢nej spravy. V roku 2025 sme sa
zaroven stali riadnym ¢lenom Slovenskej rady pre
zelené budovy (SKGBC), aby sme sa aktivnejsie
podielali na odbornom aj verejnom diskurze

o buducnosti udrzatelnej vystavby a prevadzky
budov.

Udrzatelnost je pre nas sposob, ako zvySujeme
odolnost portfolia, chranime buducu hodnotu
aktiv a pripravujeme ALTO Real Estate na

trh, ktory bude transparentnejsi a este viac
selektivnejsi.

Dohodar/brigadnik/student

muz 4
zena S
Pracovny pomer 81
muz 46
zena 8BS
Celkovy sucet 90




Nadacia ALTO
Hodnota, ktora
portfolio

presahuje

KLUCOVE MIiLNIKY (2025):

152 444 €

celkové vydavky na verejnoprospesné ucely

[IVARYASRS

rozdelenych fyzickym a pravnickym osobam

Granty na magisterské Zachovanie folklornej

a bakalarske studium STEM  tradicie v Helpe a Bratislave.
v Oxforde a Cambridge.

Podpora detskej paliativnej Partnerstvo so Slovenskou
starostlivosti, inkluzivneho technickou univerzitou

vzdelévania a rodin v krize. a podpora vzniku TU-BA.

Nadécia ALTO je vyrazom nasho presvedcenia,
ze kvalitné mestské prostredie sa netvori len
budovami, ale aj ludmi, vzdelanim a kulttrou,
ktoré v nich Ziju. Prostrednictvom nadécie
investujeme do oblasti, kde vieme priniest
meratelny spolocensky dopad — do vzdelania,
kultury, Sportu a podpory lokalnych komunit.
Rok 2025 bol pre nadaciu rokom rozsirenia
posobenia a zvysenej intenzity podpory. Celkové
vydavky na verejnoprospesné ucely dosiahli

132 444 €, z toho 117 573 € smerovalo priamo
k fyzickym a pravnickym osobam realizujucim
konkrétne projekty. Prijmy nadacie tvorili
finan¢né dary od zakladatela Jozefa Oravkina

a spoloc¢nosti zo skupiny ALTO v celkovej vyske
132 013 €.

Pokracovali sme v dlhodobych partnerstvach

a otvorili nové. V oblasti vzdeldvania sme rozsirili
grantovy program pre Studium v Oxforde

a Cambridge aj na bakalarsky stupen. V oblasti
kultury sme podporili Slovensku filharmoniu,
folklornu skolu v Helpe a detsky subor Klnka.

V socidlnej oblasti sme podporili o. z. Plamienok,
Navrat, Rozmanita a Mali¢ek — organizécie, ktoré
adresuju potreby deti a rodin tam, kde to najviac
chyba.

Ucelom nadAcie je podporovat rozvoj vedy,
Skolstva a vzdelania, ochranu kulturnych

hodnét, telovychovu a §port a rozvoj obcianskej
spolocnosti a lokalnych komunit — vratane
organizovania spolo¢enskych programov

a podujati spojenych s tymito verejnoprospesSnymi
aktivitami.

Absolventi grantu Nadacie ALTO

2025

ELA KRAJICKOVA
MSc in Pharmacology,
University of Oxford

TATIANA GABOROVA
MSc in Modelling for Global Health,
University of Oxford

DANIEL KUCHTA
MSc in Advanced Computer Science,
University of Oxford

ANETA JAHUNIAKOVA
Philosophy, University of Oxford

ELENA SIMCOVA
MEng in Molecular Bioengineering (4YFT),
Imperial College London

OSKAR URBAN
MPhil in Advanced Computer Science,
University of Cambridge

2024

NINA DUDAKOVA
Applied Cancer Science,
University of Oxford

KARIN DEMKOVA
MPhil in Genomic Medicine,
University of Cambridge

SARA MARIA MAJERNIKOVA

Experimental and Translational Therapeutics,

University of Oxford

2023

FREDERIKA MALICHOVA

MPhil in Medical Sciences (Clinical Neuroscience),

University of Cambridge

MATEJ URBAN
Computer Science,
University of Cambridge

PAULINA VICENOVA
Biomedical Sciences,
University of Oxford
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spaleénosti Alte Investments j. s, a.

Spréva z auditu konsolidovanej uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénill sme audit konsolidovanej Uttovne] zavierky spolonosti Alto Investments |, s. a. ajgj
doérskych spofognosti (,Skupina"), ktora obsahuje konsolidovany wykaz ofinanénej situdcii
k 31. decembru 2025, konsolidovany vykaz ¢ komplexnom vysiedku hospodérenia, konsolidovany
vykaz o zmenach vao viastnom imanf, konsolidovany vykaz o penaZnych tokach za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky ku konsolidovanej udtovnej zavierke, kioré obsahujl vyznamné
Ggtovné zasady a Gétovné metddy a dalsie vysvetfujuce informécie.

Podfa nashc nazoru, priloZend konsolidovanad Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
konsolidovane] finantne] situdcie Skupiny k 31. decembru 2025, konsolidovaného vysledku jej
hospodérenia a kensalidovanych peftaznych tokov za rak konéiaci 5a k uvedenému datumu v sbiade s
IFRS ttovnymi standardmi (Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo) v zneni prijatom
Eurdpskau tniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov {intemational Standards on
Auditing, 1SA). Nasa zodpovednost podia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednast
auditora za audit konsolidovanej Létovne) zdvierky. Od Skupiny sme nezdvisli v zmysie
Medzinarodného etickéha kédexu pre uétovnych odbornlkov (vratane Medzindrodnych standardov
nezavisiostt), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy Gétovnikov v zneni schvalenam
Slovenskou komarou auditorov (dalej len ,Eticky kodex auditara®), vratane etickych poZiadaviek zakona
& 423/2015 Z. z. ¢ tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 2, z. ¢ uétovnictve v
zneni neskoréich predpisav, v platnom zneni (dalej len ,zakon ¢ Statutdmom audite™), ktoré sa vztahuju
na audity U&tovnych zavierok v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky
v zmysle Etickéhoe kodexu auditora a etickych poZiadaviek zakona o Statutdrnom audite. Sme
presvedden|, 2e auditorské dokazy, ktoré sme zlskali, poskytujl dostatotny a vhodny zéklad pre nas
nazor.

Zodpovednost Statutdmeho orgdnu a os6b poverenych spravovanim za konsolidovand tétovni
zawvierky

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vern( prezentaciu tejto kansolidovane] uttovne)
zévierky v sUiade s IFRS d&tovnymi standardmi (Medzinaradnymi $tandardmi pre finanéné vykaznlcivo)
platnymi v Europske] 0nii a za tie interné kontroly, ktoré povauje za potrebné na zostavenie
konsolidovanej uttovne] zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & vz v dbsledku podvadu
alebo chyby.

Pri zostavovani konsotidovanej Gétovnej zavierky je statutérny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Skupiny nepretrZite pokracovat vo svojej tinnosti, 2a opisanie skutognosti tykajdcich sa
nepretrzitého pokraiovania v &innosti, ak je to potrebng, a za pouZitie predpokladu nepretritého
pokracovania v c¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysle Skupinu ziikvidavat aleba ukonéit' jej
ginnost, alebo by nemal inu realisticky moZnost’ nez tak urobit,

¢nost supiny Ernst & Young Global Limited

€rnsl & ng Slovakia S§ ] 35 940 483. zapisan. BEhodna 51 shéng sudy Bratislava i1l oddiel; Sr B 27004/B a v zozname aud

m 15k0U | K 10 ¢ pod T,
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Oscby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznlictva
Skupiny,

Zadpovednaost audftora za audit konsolidovane] tdtovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, €i konsolidovana uétovna zavierka ako celok
neabsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane ndzoru, Primerané uistenie je uistenie vysakého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany padla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vwznamné nespravnasti, ak také
existuju. Nespravaosti méZu vznikndt v dosledku podvadu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli avplyvnit' ekonomické
razhednutia pouZivatelov, uskutofnené na zakiade tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneneha podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pofas celéhe auditu
uplatfiujerne odbomy usudek a zachavavame profesiocnalny skepticizmus. Okrem toho;

s |dentifikujeme a posudzujeme rizik& vyznamnej nespravnosti kensclidovane] iétovnej zavierky,
& uz v dosledku podvodu alebe chyby, navrhujeme a uskutochujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, klora si dostaloéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor., Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku
podvodu je vySsie ako toto riziko v désledku chyby, pretoie podvod méze zahifiat tajnu
dohodu, falSavanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhidsenie alebc obidenie internej
kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnaf
auditorské postupy vhodné za danych ckolnosti, ale nie za U¢eiom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Skupiny.

» Hadnotime vhodnost pouZitych (¢tovaych zasad a Udtovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadoy a uvedenie s nimi suvisiacich informacil, uskutotnené tatutarnym organom.

» Rabime zaver ctom., & Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpokiad
nepretrzitého pokracovania v finnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver
© tom, Gi existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, kioré by mohii
vyznamne spochybnit schopnost Skupiny nepretrZite pokracovat' v &innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nase} sprave auditora na
stivisiace informécie uvedeng v konsolidovane] Uttovne] zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedcstatoéné, medifikoval' nas nazor, Nabe zdvery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy audltora. Budlice udalost! alebo okolnosti vSak
md2u sposobit, Ze Skupina prestane pokracovat' v nepretiZitej Cinnosti.

+ Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukitiry a obsah kansolidovanej aétovnej zavierky vratane
informacil v nej uvedenych, ako aj to, & konsolidovana détovna zdvierka zachytava
uskutagnene transakcie a udalosti spdsobam, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu,

s Planujeme a vykonavame audit Skupiny s cielom ziskat dostatoéné a vhadné auditorské
dokazy tykajice sa finanénych informacii 0&tovnych jednctiek v ramci Skupiny ako zaklad pre
vytvorenie nazoru k Uctovnej zavierke Skupiny. Sme zodpovedni za riadenie, dohlad a
preskimanie auditorskaj prace vykonanej na Utely auditu Skupiny. Ostidvame vylutne
Zodpovedni za nazor auditora.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem ingho © planovanom rozsahu a

harmonograme auditu a o vyznamnych zZisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, kioré podas nasho suditu zistime,
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Sprava k d'alsim poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, kloré sa uvadzaju v konsaolidovansj vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené v konsolidovanej vyrognej sprave, zostavengj
podia poziadaviek zakona &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej Jen
.Zakon o G&tovnictve'). NA3 vyisie uvedeny nazor na konsolidovany uétovni zévierku sa nevztahuje
na iné informacie v konsolidovaneg] vyroénej sprave.

V suvisiosti s auditorn konsolidovanej Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedsnymi v konsolidovans] vyrotnej sprave a postdenie, &i tieto informacie nie st vo
vyznamnom nesllade s auditovanou konsolidovanou Uétovnou zavierkeu alebo nasimi poznatkami
o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu konsolidovanej iétovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Postdill sme, & kansclidavans vyrodna sprava Skupiny ocbsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o U&tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po&as auditu konsolidovanej Getovnej 2avierky, podlfa nasho nazoru:

- informéacie uvedené v konsolidovanej vyrolnej sprave zostavene] za rok 2025 s v silade s
konsolidovanou uctovnou zéavierkou za dany rok,

- konsolidovana vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Udtovnictve,

Ckrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situdcii v ngj, ktoré sme ziskali podas
auditu Konsolidovanej uétavnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti v
konsclidovanej vyrotne] sprave, ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditara. V tejto
suvislosti neexistujil zistenia, ktoré by sme mali uviest.

18. maja 2026
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o,
Licencia SKAU &. 25

Ing. Dalimit Draganovsky, Statutamy auditor
Licencia SKAU &. 893
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Uc¢tovna zavierka

KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA

(PRIPRAVENA V SULADE S MEDINARODNYMI STANDARDMI FINANCNEHO VYKAZNICTVA AKO
ICH SCHVALILA EUROPSKA UNIA)
za rok kondiaci sa 31. decembra 2025

OBSAH
Strana
Konsolidovany vykaz o financnej situacii 3
Konsolidovany vykaz o komplexnom vysledku hospodarenia 4
Konsolidovany vykaz o zmenach vo vlastnom imani 5
Konsolidovany vykaz o peniaznych tokoch 6
Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke 7 - 34

Alto Investments j. s. a.

Konsolidovana uc¢tovna zavierka
(pripravena v sulade s Medzinarodnymi
Standardmi finan¢ného vykaznictva ako ich
schvalila Eurépska Unia)

Za rok konciaci sa 31. decembra 2025

PriloZzené poznédmky s neoddelitelnou sucastou konsolidovanych finanénych vykazov.
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Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII

za rok konciaci sa 31. decembra 2025
(v tisicoch EUR)

Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O KOMPLEXNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konciaci sa 31. decembra 2025
(v tisicoch EUR)

Pozn. 31.12.2025 31.12.2024 Pozn. 2025 2024
NEOBEZNY MAJETOK
Investicie v nehnutelnostiach 5 498 199 477 802 Vynosy z prendjmu a ostatné slvisiace vynosy 18 37098 34 965
Nehnutelhosti, stroje a zariadenia 6 7 430 6 072 Vynosy z predaja hotovych vyrobkov 19 15 195 61 157
Goodwill 4 905 4 905 Zmena stavu hotovych vyrobkov -7 907 -37 954
Pohladavky z derivatovych operacii 7 746 1159 Néklady na predané pozemky -572 -3 367
Prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva 8 2 148 1460 Spotreba materilu a energie 20 -3 956 -4 281
Fi,nanény majetoky redlnej hodnote preceriovany cez Osobné naklady 21 -6 444 -5113
vykaz ziskov a strat _ 5 5 Nakupované sluzby 22 -11 296 -12 460
Investicie v pAqufuzenych podnikoch 10 21704 0 Precenenie investicii v nehnutelnostiach na realnu hodnotu 5 6 936 2 865
Poskytnute pozicky 11 14 448 0 Ostatné prevadzkové (naklady)/vynosy, netto 23 8 853 2734
Odloierlé (’jaﬁO\_/é pohladavka 25.3 571 818 Odpisy ! 653 517
NeobeZny majetok celkom 550 156 492 221 Podiel na zisku v pridruZzenych podnikoch 10 843 0
Qo T (rakiacy)virosy, et I [T
Pohladavky z derivatovych operacii 7 298 672
Prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva 8 1288 7 284 M s
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 9 6 457 5977 Dan z prijmov 25.1 72955 4221
;‘;Z‘;’éi”“te pozicky 1; 11; ?22 97 ;gé Zisk po zdaneni 27 063 23 143
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 13 51122 76 220 ) o 3
Dafi z prijmov 21 62 OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA
Obezny majetok celkom 175 595 187 724 PoloZky s moZnou naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty)

v nasledujtcich obdobiach (po zdaneni):

AKTIVA CELKOM 725 751 679 945 Zisk/(strata) z precenenia zabezpecovacich derivatov -11 -1 509
VLASTNE IMANIE PoloZky, ktfyré nebudd nasledne reklas,iﬁkované do zisku/(straty)
Zakladné imanie 14 10 520 10 490 v nas/edUJUC/c:‘? obdob/acf? (po zdane'n/): .
Zakonny rezervny fond 1591 1591 Zmena ocenenia dlhodobého hmotného majetku 193 71
Ostatné kapitalové fondy 14 177 966 177 966 , ., ,
Precenenie zabezpecovacich derivatov 14 2 235 2217 CELKOVY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 27 245 21 705
Rezerva z precenenia 331 138
Nerozdeleny zisk/straty 61197 40 699 Zisk pripadajici na:

. . . i - — Y . Akcionarov spolo¢nosti 20 838 20 595
Vlastné imanie pripadajuce akcionarom spolocnosti 253 840 233 101 Nekontrolné podiely 6 225 5 548
Nekontrolné podiely 14 79 200 64 084
Vlastné imanie celkom 333 040 297 185 Ostatny komplexny vysledok hospodarenia pripadajci na:

Akcionarov spolocnosti 211 -926

DLHODOBE ZAVAZKY Nekontrolné podiely -29 -512
Rezervy 188 250
Zavazky z derivatovych operacii 7 1063 1482
Prijaté Gvery a p6zi¢ky 15 209 864 216 731
Vydané dlhopisy 16 49 972 35 000
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 17 3410 3675
OdlozZeny danovy zavazok 25.3 28 130 28 485
Vydavky buducich obdobi 0 54
Dlhodobé zavazky celkom 292 627 285 677
KRATKODOBE ZAVAZKY

Zavazky z derivatovych operacii 7 447 790
Prijaté Gvery a pozicky 15 35633 44 831
Vydané dlhopisy 16 11 708 1010
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 17 40 000 35578
Zavazky z kupy investicii v pridruzenych podnikoch 1.6 4 341 0
Zavazky voci akcionarom 5000 9 700
Dan z prijmov 957 3 382
Vydavky buducich obdobi 1998 1792
Kratkodobé zavazky celkom 100 084 97 083
Zaviazky celkom 392 711 382 760
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE CELKOM 725 751 679 945

PriloZzené poznédmky s neoddelitelnou stcastou konsolidovanych finanénych vykazov.
Prilozené poznamky st neoddelitelnou stc¢astou konsolidovanych finanénych vykazov.
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Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VO VLASTNOM IMANI

za rok konciaci sa 31. decembra 2025
(v tisicoch EUR)

Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
za rok konciaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

Precenenie Viastné imanie
Ostatné zabezpe- pripadajice Celkom
Zakladné pitalové  Rezervny dovacich Rezervaz Nerozdeleny akciondrom Nekontrolné vilastné
imanie fondy fond derivdtov _prec ii zisk spoloénosti podiely imanie
Kk 1. januaru 2025 10 490 177 966 1591 2217 138 40 699 233 101 64 084 297 185
Cisty zisk/(strata) za obdobie 0 0 0 0 0 20 838 20 838 6 225 27 063
Ostatny komplexny vysledok hospodarenia 0 0 0 18 193 0 211 -29 182
Celkovy komplexny vysledok
hospodarenia 1] 0 V] 18 193 20 838 21 049 6 196 27 245
Zvy3enie zakladného imania 30 0 0 0 0 0 30 0 30
Predaj podielov v dcérskych 0 0 0 0 0 199 199 10 720 10919
spolo¢nostiach
Vyplata minoritnému akcionérovi 0 0 0 0 0 0 o -1 800 -1 800
Vyplata dividend 0 0 0 0 0 -539 -539 0 -539
k 31. decembru 2025 10 520 177 966 1591 2 235 331 61 197 253 840 79 200 333 040
Precenenie Vlastné imanie
Ostatné zabezpe- pripadajice Celkom
Zakladné pitdlové Rezervny fovacich Rezervaz Ner y akciondrom Nekontrolné vilastné
il fondy fond derivatov _preceneni. zisk spoloénosti podiely imanie
k 1. januaru 2024 1810 194 166 431 3214 67 21513 221 201 62 048 283 249
éist\} zisk/(strata) za obdobie 0 0 0 0 0 20 595 20 595 2548 23 143
Ostatny komplexny vysledok hospodarenia 0 0 0 -997 71 0 -926 -512 -1438
Celkovy komplexny vysledok
hospodarenia 0 0 0 -997 71 20 595 19 669 2036 21705
Zvysenie zakladného imania 8 680 0 0 0 0 0 8 680 0 8 680
Znizenie ostatnych kapitalovych fondov
akciondrom 0 -16 200 0 0 0 0 -16 200 0 -16 200
Doplnenie rezervného fondu 0 0 1160 0 0 -1160 V] 0 1]
Vyplata dividend 0 0 0 0 0 -249 -249 0 -249
k 31. decembru 2024 10 490 177 966 1591 2217 138 40 699 233 101 64 084 297 185
PriloZzené poznamky st neoddelitelnou stcastou konsolidovanych finanénych vykazov. 5
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PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ CINNOSTI:
Zisk/ (strata) pred zdanenim darou z prijmov

Upravy na odsthlasenie straty pred zdanenim dariou z prijmov
a Cistych penaZnych tokov z prevadzkovej innosti:

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku

Zisk z predaja investicii v nehnutelnostiach

Opravné polozky k pohladavkam, zasobam, odpis pohladavok a
zavéazkov

Podiel na zisku v pridruzenych podnikoch a zisk z vyhodnej kipy
pridruzenych podnikov

Rezervy

Precenenie investicii v nehnutelnostiach na redlnu hodnotu
Precenenie Spekulativnych derivatov

Nakladové uroky

Vynosové uroky

Zmeny pracovného kapitalu:

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zasoby

Casové rozli$enie

Prevadzkové penazné toky pred urokmi a dafnami, netto

(Zaplatena)/prijata dan z prijmov
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti, netto

PENAZNE TOKY Z INVESTICNE] CINNOSTI:

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku
Vydavky na obstaranie investicii v nehnutelnostiach

Prijmy z predaja investicii v nehnutelnostiach a dihodobého
hmotného majetku

Poskytnuté Gvery - poskytnuta istina

Prijaté Groky

Prijem z predaja podielov v dcérskych spolo¢nostiach

Kupa podielov v pridruzenych podnikoch

Prijmy/(vydavky) na obstaranie dcérskych spolocnosti po odratani
nadobudnutej hotovosti a pefiaznych ekvivalentov
Penazné toky z investic¢nej Cinnosti, netto

PENAZNE TOKY Z FINANCNEJ CINNOSTI:

Poskytnuté Uvery - prijata istina

Poskytnuté Gvery - poskytnuta istina

Prijem zo zvySenia zdkladného imania

Vyplata dividend

Prijem do/(vydavky) z ostatnych kapitadlovych fondov
Vyplata minoritnému akcionarovi

Prijaté Gvery a p6zi¢ky

Prijem z vydanych dlhopisov

Prijaté Groky

Zaplatené Uroky z prijatych Uverov a poziciek a dlhopisov
Penazné toky z financnej ¢innosti, netto

Zmena stavu penazi a penaznych ekvivalentov, netto

Peniaze a pefnazné ekvivalenty na zaciatku obdobia

PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI OBDOBIA

Pozn.

23

10

24
24
24

23

e
[e)Ne)]

14
15
15
16

13

2025 2024
30 018 27 364
653 517
-313 -136
121 -134

-3 760 0
-63 250

-6 936 -2 865
-25 75

9 536 15 111
-1 504 -1338
-956 -2 767
4184 -9 824
-14 956 34 209
5377 1058
21 376 61520
-5 485 -557
15 891 60 963
-528 -642
-14 057 -6 265
1982 884
-15 886 0
45 0

10 918 682
-13 603 0
354 3356
-30 775 -1 985
270 270

-2 000 0
30 2 550

-539 -249

-4 700 -2 304
-1 800 0
32934 13 659
-48 292 -54 291
24 972 25 000
1245 1320
-12 334 -16 796
-10 214 -30 841
-25 098 28 137
76 220 48 083
51122 76 220

Prilozené poznamky st neoddelitelnou stc¢astou konsolidovanych finanénych vykazov.
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok kondiaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Popis materskej spolo¢nosti a Skupiny

Alto Investments j. s. a. (,materskd spolo¢nost") je jednoduchd spolo¢nost na akcie zaloZena
zakladatel'skou listinou zo dna 10. maja 2022 a nasledne dna 1. juna 2022 bola aj zapisana do Obchodného
registra v Slovenskej republike.

Materskd spolo¢nost sa zaoberd bud priamo alebo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti (dalej
»Skupina“) najma ¢innostou sdvisiacou so:

e spravou a prendajmom nehnutelnosti, a to najma kancelarskych priestorov v administrativnych
budovach Digital Park I, Digital Park II, SKY PARK Offices, CBC 3,4,5 a JurkoviCova teplaren; spravou
a prenajmom obchodnych priestorov nachadzajlcich sa pod vezami SKY PARK,

e vystavbou a predajom bytov a rezidenénych apartmanov v Stvrtej vezi SKY PARK (Projekt SKY PARK
Residence) a v piatej vezi SKY PARK (Projekt SKY PARK Tower),

e vystavbou a predajom bytov a rezidenénych apartmanov v Starom meste na ékolskej ulici (Projekt
Florian Residence),

e vystavbou administrativnych priestorov v Bratislave a dalSich projektov, ktoré s v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentacie.

Viac informdcii o Struktire Skupiny je uvedenych v pozn. 1.6.

K 31. decembru 2025 mala materskd spolo¢nost sidlo na adrese Bottova 1/1, 811 09 Bratislava,
ICO: 54 633 788, DIC: 21 21 746 792, registrovana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sja, vlozka ¢. 226/B.

1.2. Struktiara akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 bola Struktira akcionarov nasledovna:

1.5. Zamestnanci

K 31. decembru 2025 Skupina zamestnavala 81 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 70 zamestnancov),
z toho vykonny manazment tvorilo 19 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 16 zamestnancov). Priemerny
pocet zamestnancov Skupiny za rok konciaci sa k 31. decembru 2025 bol 77 (za rok konciaci
sa k 31. decembru 2024 bol 68).

1.6. DOvod a sposob zostavenia konsolidovanej ictovnej zavierky

Tato konsolidovand Uctovnu zdvierku za rok konciaci sa 31. decembra 2025 zostavila Skupina podla
Medzinarodnych Standardov financného vykaznictva (dalej ,IFRS") tak, ako boli schvalené na pouzitie
v Eurdpskej unii. Mena vykazovania Skupiny je euro (EUR). Tato konsolidovana uctovna zavierka bola
zostavend za predpokladu nepretrZitého pokradovania v ¢innosti. StG&astou Skupiny su tieto dcérske

Akcionari Hlasov?ci Pc_zdiel na zakladnom Pc_)diel na zakladnom
e prava imani k 31.12.2025 imani k 31.12.2024

Vv % v tis. EUR v % v tis. EUR v %

Mgr. Jozef Oravkin 100 9 190 87,4 9 190 87,6
Koinvestmenty ¢lenov predstavenstva 0 1100 10,4 1100 10,5
Koinvestment spolocnosti Alto Coinvest, s.r.o. 0 230 2,2 200 1,9

Clenovia predstavenstva v rdmci tzv. koinvesti¢nej schémy nadobudli osobitnt triedu akcifi a to na zaklade
svojho vkladu do zdkladného imania spolo¢nosti. Cielom spomenutej koinvesti¢nej schémy je zainteresovat
¢lenov predstavenstva na hospodareni Skupiny a zosuladit tak ich zdujmy so zdujmami majoritného
akcionara. S uvedenou osobitnou triedou akcii nie su spojené hlasovacie prava. Pokial ide o majetkové
prava, koinvesticia nesie rovnakl mieru zhodnotenia, akou sa zhodnocuje vlastné imanie majoritného
akcionara spolocnosti na zaklade konsolidovanej Uctovnej zavierky skupiny (ROE, return on equity).

1.3. Clenovia organov materskej spoloénosti

Predstavenstvo k 31. decembru 2025 a k 31.decembru 2024:
e  Mgr. Jozef Oravkin - predseda predstavenstva

e Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. - podpredseda predstavenstva
e Ing. Jan Bryndza - ¢len predstavenstva

e Juraj Sturdik - &len predstavenstva

Dozorna rada k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:
e Radka Lickova

e  Erik Pales
e Miron Zelina

1.4. Podniky, v ktorych je materska spoloénost neobmedzene ruéiacim spoloénikom

Materska spoloénost nie je v Ziadnej spolo¢nosti neobmedzene ruéiacim spoloénikom.

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 7
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spolocnosti:

Spésob Krajina Viastnicky podiel Hlasovacie préva

nadobudnutia zaloZenia 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Alto Property j. s. a. zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Digital Park I, a.s. kipa 2022 Slovensko 60,00% 67,00% 60,00% 67,00%
Digital Park II, a.s. kupa 2022 Slovensko 60,00% 67,00% 60,00% 67,00%
SKY PARK OFFICES a.s. kupa 2022 Slovensko 60,00% 67,00% 60,00% 67,00%
SKY PARK Pamiatka a.s. zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RETAIL s.r.o. zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
CBC Development a.s. kipa 2023 Slovensko 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%

nepenazny vklad

BURAO HOLDINGS LIMITED 2022 Cyprus 99,995% 99,995% 99,995% 99,995%
Alto Real Estate j. s. a. zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK TOWER, s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Residence s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Offices, s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
STORE.TO Raca, s.r.o zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 7, s.r.o. zalozenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
"A:I‘t’océ’gsg[,‘\‘/cg?';f;;f;' (predtym zalosenie 2023  Slovensko  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Alto RE SPV 10, s.r.o. zalozenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto Funding, s.r.o. zalozenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office VIII s.r.o. kupa 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office IX s.r.o. kipa 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK SQUARE, s.r.o. zalozenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto Funding 2, s.r.o. zalozenie 2024 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 12, s.r.o. zalozenie 2025 Slovensko 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Alto RE SPV 13, s.r.o. zalozenie 2025 Slovensko 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Smart City Office I, s.r.o. kupa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%
Smart City Office II, s.r.o. kupa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%
Smart City Office V, s.r.o. kupa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%
Smart City Office VII, s.r.o. kupa 2025 Slovensko 49,00% 0,00% 49,00% 0,00%

Zmeny v struktiare Skupiny:

V januari 2025 Skupina predala 7%-né podiely v dcérskych spolocnostiach Digital Park I, a.s., Digital
Park II, a.s. a SKY PARK OFFICES a.s. za celkovu protihodnotu 10 918 tis. EUR.

V decembri 2025 spolo¢nost Alto Real Estate, s.r.o0. nadobudla mens$inové obchodné podiely vo vyske
49 % v spolo¢nostiach Smart City Office I, s.r.o., Smart City Office II, s.r.o., Smart City Office V, s.r.0. a
Smart City Office VII, s.r.o. za celkovu protihodnotu 17 944 tis. EUR. K 31. decembru 2025 Skupina eviduje
zavazok z kupy tychto pridruzenych podnikov vo vyske 4 341 tis. EUR. Tieto spolo¢nosti vlastnia investi¢né
pozemky urcené na dalSiu vystavbu.

Taktiez v priebehu roku 2025 Skupina zalozila dve nové spolocnosti Alto RE SPV 12, s.r.o. a Alto RE SPV
13, s.r.o0., ktoré v priebehu roku 2025 nemali Zziadnu aktivitu.

V priebehu roku 2024 Skupina zaloZila spoloénost Alto Funding 2, s.r.o. ktord v priebehu roku 2024 nemala
Ziadnu aktivitu.

Penazné toky suvisiace s obstaranim dcérskych spolo¢nosti po odpocditani nadobudnutej hotovosti
a penaznych ekvivalentov:

31.12.2025 31.12.2024

Zaplatena zlava z obstarania podielov v roku 2022 354 3 356
Penazné toky, netto 354 3 356
Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 8
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2.  APLIKACIA NOVYCH A REVIDOVANYCH MEDZINARODNYCH STANDARDOV FINANCNEHO
VYKAZNICTVA

Vydané sStandardy, interpretacie a novely standardov, ktoré Skupina aplikovala po prvykrat
v roku 2025:

e IAS 21 Ucinky zmien vo vymennych kurzoch: Nedostatok zamenitel'nosti (Novela). Zmeny
nadobddaju ucéinnost pre roéné vykazovacie obdobia za&inajice 1. janudra 2025 alebo neskér.

Novoprijata novela nemala vyznamny dopad na uctovné politiky Skupiny.

Vydané sStandardy, interpretacie a novely standardov, ktoré boli vydané a ktoré
k 31. decembru 2025 nie su v platnosti:

e IFRS 9 Financné nastroje a IFRS 7 Financné nastroje: zverejriovanie - Klasifikacia a meranie
finanénych néstrojov (Novela). Ucinny pre ro¢né uctovné obdobia zacinajiice 1. janudra 2026 alebo
neskdr, pricom skorsie uplatnenie je povolené.

e IFRS 9 Finanéné nastroje a IFRS 7 Financné nastroje: zverejriovanie - Zmluvy odkazujtce
na elektrinu zavisli od prirody (Novela). Ucinny pre rocné uctovné obdobia zaclinajuce
1. janudra 2026 alebo neskér, pricom skorsie uplatnenie je povolené.

Skupina sa nerozhodla za skorsie prijatie akéhokolvek Standardu, interpretacie alebo dodatku, ktory bol
publikovany, ale nevstupil este do platnosti. V stic¢asnosti Skupina posudzuje dopady uvedenych Standardov
na svoju konsolidovanu Gctovnu zavierku.

Vydané Standardy, interpretacie a novely standardov, ktoré k 31. decembru 2025 este neboli
schvalené Eurdpskou tuniou a nie su v platnosti:

e IFRS 18 Prezentacia a zverejrnovanie informacii v uctovnej zavierke. V aprili 2024 vydala IASB
IFRS 18, novy Standard pre prezentaciu a zverejriovanie v ucltovnej zavierke, so zameranim sa na
zmeny vo vykaze ziskov a strat (ucinny pre ro¢né uctovné obdobia zalinajuce 1. januara 2027 alebo
neskdr, pricom skorSie uplatnenie je povolené).

e IFRS 19 Dcérske spolocnosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejriovanie informdcii (vratane
zmien). V maji 2024 vydala IASB Standard IFRS 19 - Dcérske spolocnosti bez verejnej zodpovednosti:
Zverejriovanie informdcii a v auguste 2025 vydala IASB k tomuto Standardu aj zmeny. IFRS 19
(vrdtane zmien) sa uplatriuje na uctovné obdobia zalinajice 1. janudra 2027 alebo neskér, pricom
jeho skorsie uplatnenie je povolené.

e Zmeny v IFRS 10 - Konsolidovana uctovna zavierka a IAS 28 - Podiely v pridruzenych
podnikoch a spoloc¢nych podnikoch: Predaj alebo vloZenie aktiv medzi investorom a jeho
pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom. V decembri 2015 IASB odloZila Géinnost tejto
zmeny na neurcito, aZz do ukoncenia vyskumného projektu tykajuceho sa metddy viastného imania.

Manazment Skupiny analyzuje poziadavky tychto novo vydanych Standardov a posudi ich vplyv.

3. ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UCTOVNYCH ZASAD A POSTUPOV

a. Vychodiska pre uctovnictvo

Tato konsolidovand uctovna zavierka bola vypracované v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financné
vykaznictvo (dalej ,IFRS") tak, ako boli schvalené EU. IFRS tak, ako boli schvalené pre pouzitie v réamci
EU, sa v sUcasnosti vyrazne neodliSuju od IFRS, ktoré boli vydané Radou pre medzinarodné uctovné
Standardy (IASB).

Konsolidovana (ctovna zavierka bola zostavené na baze historickych cien, priCom investicie
v nehnutelnostiach a finan¢né nastroje ocerované redlnou hodnotou boli precenené na ich redlnu hodnotu
cez vysledok hospodarenia. Informacie o pouzitych zakladnych uc¢tovnych postupoch sa uvadzaju v dalSom
texte. Prilozend konsolidovana uctovna zavierka zohladriuje niektoré Upravy a reklasifikacie, ktoré neboli
zalcétované v Gctovnych zdznamoch spoloénosti Skupiny, s cielom transformovat Gcétovné zavierky
vypracované v sllade s (¢tovnymi postupmi platnymi v Slovenskej republike a inymi GCtovnymi postupmi
na Uctovné zavierky vypracované v sulade s IFRS tak, ako boli schvalené EU.

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 9
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Mena vykazovania a funkénd mena je Euro. Udaje v konsolidovanej G¢tovnej zavierke st uvedené v tisicoch
EUR, pokial nie je uvedené inak.

Konsolidovana uUctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 bola zostavena
za predpokladu nepretrzitého trvania Skupiny. Kroky manazmentu Skupiny na zachovanie nepretrzitého
pokracovania ¢innosti Skupiny sa dalej popisuju v pozn. 28.4.

Uétovné metddy a zasady pouzité v stlade s IAS/IFRS boli Skupinou konzistentne aplikované.

Zostavenie konsolidovanej tétovnej zavierky podla IFRS v zneni prijatom EU vyZaduje pouZitie réznych
usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maju vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov
a nakladov. Skuto¢né vysledky sa vSak pravdepodobne budu odliSovat od tychto odhadov. Zasadné
Uctovné odhady a Usudky uskutocnené manazmentom, ktoré nesu znacné riziko spésobenia vyznamnej
Upravy v budicom uc¢tovnom obdobi, su opisané v pozn. 4 — Délezité uctovné rozhodnutia a klucové zdroje
neistoty pri odhadoch.

b. Zaklad konsolidacie

Skupina konsoliduje uctovné zavierky vsetkych dcérskych spolocnosti, vid pozn. 1.6.

i Podnikové kombinacie

Skupina uctuje o podnikovych kombinaciach pouzivajuc obstaravaciu metédu, ak sa do Skupiny presunie
kontrola. Zaplatena protihodnota prevedend do obstarania sa ocenuje v redlnej hodnote ako obstarané
identifikovatelné Cisté aktiva. Akykolvek vzniknuty goodwill je kazdorocCne testovany na znizenie hodnoty.
Akykolvek zisk z vyhodnej kupy sa ihned Ucltuje do ziskov a strat. Transakéné naklady sa uctuju
do nakladov v Case ich vzniku, okrem nakladov suvisiacich s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennych
papierov.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavazky obstardvaného subjektu, ktoré spifiaju podmienky
vykazania podla IFRS 3, su vykazané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a redlnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel
nadobudatela na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami
identifikovatelného majetku a prevzatych zavazkov k datumu akvizicie. V opa¢nom pripade sa vzniknuty
rozdiel prehodnoti a zostdvajlca ¢ast (pre Ucely tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky dalej oznadovany
ako zisk z vyhodnej kupy) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Zaplatend protihodnota nezahffia ¢iastky suvisiace s vysporiadanim uz existujlcich vztahov. Takéto Ciastky
sa zvycajne Uctuju do ziskov a strat.

Akékolvek odloZzené platenie sa ocefuje v realnej hodnote ku dfiu obstarania. Ak povinnost zaplatit
odlozené platenie, ktoré splna definiciu finanéného nastroja, je klasifikovand ako vlastné imanie,
neprecenuje sa a vysporiadanie sa uctuje v ramci vlastného imania. Inak sa odloZzené platenie precenuje
na redlnu hodnotu vzdy k ddtumu vykazovania a nasledné zmeny v redlnej hodnote odloZzeného platenia
sa uctuju do ziskov a strat.

ii. Dcérske spolo¢nosti

Dcérske spoloc¢nosti st Uctovné jednotky kontrolované Skupinou. Skupina kontroluje uc¢tovnu jednotku, ak
ma pravo na variabilné vynosy zo svojej angaZzovanosti v Uctovnej jednotke a ma schopnost ovplyvnit tieto
vynosy prostrednictvom svojho vplyvu v Gctovnej jednotke. Uctovné zavierky dcérskych spolocnosti sa
zahriuju do konsolidovanej Uctovnej zavierky od datumu zaciatku vplyvu v Gctovnej jednotke do datumu
ukoncenia vplyvu.

jii. Nekontrolné podiely

Skupina ocenuje nekontrolné podiely pri kazdej podnikovej kombinacii k datumu nadobudnutia
nekontrolnych podielov v redlnej hodnote. Zmeny podielu Skupiny v dcérskej spolocnosti, ktorych
vysledkom nie je strata kontroly, su uc¢tované ako operacie vo vlastnom imani.

iv. Strata kontroly

Ak Skupina strati kontrolu v dcérskej spolo¢nosti, oductuje aktiva a pasiva dcérskej spoloCnosti
a akékolvek suvisiace nekontrolné podiely a ostatné zlozky vlastného imania. Akykolvek vysledny zisk
alebo strata sa zauctuje do ziskov a strat. Akykolvek ponechany podiel v byvalej dcérskej spolocnosti sa
ocenuje v realnej hodnote ak Skupina strati kontrolu.

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 10
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V. Podiely v spolocnostiach uétovanych spésobom vlastného imania

Podiely Skupiny v spoloCnostiach Uctovanych spdsobom vlastného imania zahrfiaju podiely
v spoloc¢nostiach s podstatnym vplyvom a joint venture.

c. Nehnutelhosti, stroje a zariadenia (dlhodoby hmotny majetok)

Dlhodoby hmotny majetok sa pri prvotnom Uctovani ocenuje obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
zahfna naklady, ktoré priamo suvisia s obstaranim majetku, iné naklady suvisiace s uvedenim majetku
do prevadzkyschopného stavu na jeho planovany Ucel a naklady na demontdz a vyradenie majetku
a uvedenie miesta, v ktorom sa nachddza, do povodného stavu (“aktivované ndklady na vyradenie”).
Naklady na majetok vytvoreny vlastnou Einnostou zahffiaji aj materidlové naklady a priame mzdové
naklady spotrebované pocas procesu vystavby.

Dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie a ureny na pouzivanie
pri vyrobe a dodavke tovaru alebo sluzieb alebo na administrativne ucely sa vykazuje v sivahe v realnej
hodnote urcenej k datumu akvizicie dcérskej spolo¢nosti, ktora predstavuje obstaravaciu cenu.

Polozky dlhodobého hmotného majetku sa odpisuju podla predpokladanej zostavajlucej doby Zivotnosti.
Predpokladand ekonomickd Zivotnost najvyznamnejsich poloziek dlhodobého hmotného majetku podla
jednotlivych kategdrii:

Trieda dlhodobého hmotného majetku Predpokladana Zivotnost’
Administrativna budova 40 rokov
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4-6 rokov

Nasledne po prvotnom vykazani Skupina vykazuje dlhodoby hmotny majetok zaradeny v kategorii
~Administrativna budova" v precenenej hodnote, ktora predstavuje jeho redlnu hodnotu ku dfu precenenia
znizenl o akékolvek nasledné opravky ¢i straty zo zniZzenia hodnoty. Precenenie sa vykonava vzdy
k ddtumu zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky.

Akykolvek prirastok vyplyvajuci z precenenia dlhodobého hmotného majetku sa vykaze vo vlastnom imani
VvV rezerve z precenenia, okrem pripadov, kedy sa zrusi Ubytok z precenenia toho istého majetku, ktory bol
predtym vykazany v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia, pricom v tomto
pripade sa prirastok zUctuje v prospech konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia
v rozsahu predtym vykazaného Ubytku. ZniZenie Uctovnej hodnoty vyplyvajlce z precenenia dlhodobého
hmotného majetku sa zGétuje na tarchu konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia
v rozsahu, v ktorom prevysSuje pripadny zostatok rezervy z precenenia tohto majetku suvisiacej
s predchadzajucim precenenim tohto majetku.

Ostatny dlhodoby hmotny majetok sa po prvotnom vykazani ocenuje v obstardvacej cene znizenej
o akékolvek nasledné opravky Ci straty zo zniZzenia hodnoty.

Zisky a straty vznikajuce pri vyradeni dlhodobého hmotného majetku su stanovené porovnanim vynosov
z ich vyradenia s Uc¢tovnou hodnotou dlhodobého majetku a st vykazané v netto Ciastke v ramci ostatnych
prevadzkovych nakladov/vynosov v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

d. Investicie v nehnutelhostiach

Investicie v nehnutelnostiach predstavujiu majetok drzany Skupinou za Ucelom ziskania vynosov
z prenajmu alebo jeho kapitdlového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito Gcelmi. Investicie
v nehnutelnostiach su vykazané v redlnej hodnote, ktord je uréena nezdavislym znalcom. Redlna hodnota
je zaloZzena na sucasnych cenach podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych
podmienok, alebo ak nie su tieto dostupné, tak sa pouziju vseobecne aplikovatelné ocenovacie modely ako
napriklad vynosova metdda. Kazdy zisk alebo strata vyplyvajlce zo zmeny redlnej hodnoty je vykazana vo
vysledku hospodarenia.

Majetok, ktory je postaveny alebo vyvinuty za Ucelom jeho budlceho vyuZitia ako investicie
v nehnutelnhostiach je oceneny v redlnej hodnote za predpokladu, Ze sa tato da spolahlivo urdéit.

Podrobnosti o oceneni investicii v nehnutelnostiach su blizSie Specifikované v pozn. 4 — DoéleZité Uctovné
rozhodnutia a klticové zdroje neistoty pri odhadoch - Ocenenie investicii v nehnutelnostiach.

Skupina uskutoc¢fiuje presun do (alebo z) investicii v nehnutelnostiach iba vtedy, ked disponuje
podkladmi/rozhodnutiami o zmene vyuzitia tychto investicii. V pripade prevodu investicii
v nehnutelnostiach do zasob, sa tieto zasoby ocenenia v redlnej hodnote k datumu zmeny vyuZitia tychto
investicii. V pripade ak sa zasoby stanu investiciami v nehnutelnhostiach, rozdiel medzi readlnou hodnotou
investicii v nehnutelnostiach k datumu prevodu a jeho predchadzajucou uctovnou hodnotou sa vykazuje
v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia.
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e. DIhodoby majetok urceny na predaj a vyradované skupiny aktiv a zavdzkov

Dlhodoby majetok a vyradované skupiny aktiv a zavazkov sa klasifikuju ako uréené na predaj, ked ich
Gétovnu hodnotu mozZno realizovat skdr predajom neZ nepretrZitym pouzivanim. Tato podmienka sa
povazuje za splnenu, len ked je predaj vysoko pravdepodobny, pricom majetok (alebo skupina aktiv
a zavazkov urcenych na predaj) je k dispozicii na okamzity predaj v stave, v akom sa prave nachadza.
Vedenie sa musi usilovat o realizdciu predaja, o ktorom by sa malo predpokladat, Ze spini kritéria
na vykazanie skonceného predaja do jedného roka od datumu takejto klasifikacie.

Ak je Skupina rozhodnutéd o plane predaja, ktory zahffia stratu kontroly nad dcérskou spoloénostou, véetky
aktiva a zavazky tejto dcérskej spolo¢nosti sa klasifikuju ako uréené na predaj, ak su splnené vyssSie
uvedené kritéria.

Dlhodoby majetok urceny na predaj (a skupina aktiv a zdvédzkov urenych na predaj) sa ocenuje
predchadzajucou uctovnou hodnotou majetku alebo redlnou hodnotou minus ndklady na predaj, podla
toho, ktora hodnota je nizsia.

V pripade, ak sa zmeni plan predaja, Skupina oceni neobezny majetok, ktory uz neklasifikuje ako dlhodoby
majetok urceny na predaj v jeho zostatkovej hodnote, ktord mal pred jeho preradenim do tejto kategoérie
a upravi jeho hodnotu o prislusné odpisy, amortizaciu alebo revaluaciu alebo ho oceni v jeho reprodukcnej
hodnote, ktort by mal v den nasledujlci rozhodnutiu o jeho preradeni z majetku ur¢eného na predaj.

f.  Nehmotny majetok

Nehmotny majetok s obmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne sa ocefiuje obstardvacou cenou
zniZzenou o opravky a kumulované straty zo znehodnotenia. Odpisuje sa rovnomerne pocas odhadovanej
ekonomickej Zivotnosti. Ekonomicka Zivotnost a metdda odpisovania sa prehodnocuje ku dfiu zostavenia
konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky. Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne
sa ocenuje obstaravacou cenou znizenou o kumulované straty zo znehodnotenia.

Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou a nehmotny majetok, ktory este nebol zaradeny
do pouzivania sa testuju na znehodnotenie aspon raz ro¢ne a vzdy ked' existuje naznak, ze majetok by
mohol byt znehodnoteny.

g. Lizing

Majetok obstarany v ramci lizingu sa uctuje do aktiv vo vyske jeho obstardvacej ceny, ku driu obstarania.
Suvisiaci zavazok z lizingu sa prvotne ocenuje sic¢asnou hodnotou lizingovych splatok splatnych pocas doby
trvania lizingu a je diskontovany sadzbou v ramci lizingu (implicitna drokova miera lizingu), ak ju mozno
jednoducho ur¢it. Ak sa tato sadzba neda jednoducho ur¢it, ndjomca pouZije svoju Urokovl sadzbu pézicky.
Suvisiaci zavazok voci prenajimatelovi je v slivahe vykazany ako zavazok z lizingu. Finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovym zavéazkom z lizingu a realnou hodnotou obstaraného majetku, sa
Uctuju v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia pocCas doby trvania lizingu
(IFRS 16).

IFRS 16 ,Lizingy"- vydany IASB dfa 13. janudara 2016 - Géinnost za Gétovné obdobie od 1. janudra 2019
definuje lizing ako zmluvu alebo &ast zmluvy, ktord poskytuje pravo kontrolovat pouZivanie
identifikovaného aktiva pocas urcitého obdobia za odplatu. Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, i
zmluva je lizingom alebo ¢i obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing, ak so zmluvou
postupuje pravo riadit uZivanie identifikovaného aktiva na nejaké ¢&asové obdobie vymenou
za protihodnotu.

h. Financny majetok

Financny majetok sa klasifikuje do tychto kategorii: Finanény majetok nasledne ocefiovany
v amortizovanych nakladoch, finanény majetok nasledne ocefiovany v redlnej hodnote cez ostatny suhrnny
zisk (FVOCI) a finan¢ny majetok nasledne ocenovany v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok (FVTPL).

Skupina vykazuje finanény majetok nasledne ocefiovany v amortizovanych nakladoch. Finanény majetok
je nasledne ocenovany v amortizovanych nakladoch pomocou metddy efektivnej urokovej miery po
zohladneni akéhokolvek zniZzenia hodnoty a zahrmuje obchodné pohladavky. Vynosové Uroky sa vykazuju
pomocou efektivnej urokovej miery, okrem kratkodobych pohladavok, pri ktorych by vykazanie Grokov
nebolo vyznamné.

Znizenie hodnoty finanéného majetku

Skupina uplatfiuje zjednoduseny model posudzovania a Uctovania strat zo znizenia hodnoty finanéného
majetku, podla ktorého sa zalUctuje opravna polozka vo vyske oCakavanych Uverovych strat pocas celej
doby Zivotnosti pohladdvok z obchodného styku v momente ich prvého vykazania. Tieto odhady sa
aktualizuju ku stivahovému dnu.
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Uétovna hodnota finanéného majetku sa zniZuje o stratu zo zniZzenia hodnoty priamo pri véetkych poloZzkéch
finan¢ného majetku okrem pohladavok z obchodného styku, ktorych Gc¢tovna hodnota sa zniZuje pomocou
uctu opravnych poloziek. V pripade, ze pohladavka z obchodného styku je nedobytnd, odpiSe sa oproti
Uctu opravnych poloziek. Nasledné vynosy z odpisanych pohladavok sa Gctuju ako znizenie opravnych
poloziek. Zmeny v Uctovnej hodnote uctu opravnych poloziek sa vykazuju v konsolidovanom vykaze
o komplexnom vysledku hospodarenia.

Ukoncenie vykazovania finanéného majetku

Skupina ukondi vykazovanie finan¢ného majetku len vtedy, ked vyprsia zmluvné prava na penazné toky
z majetku alebo ked' financny majetok a vSetky podstatné rizikd a ekonomické Gzitky vlastnictva tohto
majetku prevedie na iny subjekt.

i.  Financné zavézky
Financné zavazky sa klasifikuju ako finan¢né zavazky oceriované v amortizovanych nakladoch a finanéné
zavazky ,v realnej hodnote zuctované cez vykaz ziskov a strat® (FVTPL).

Skupina vykazuje financné zavéazky v kategorii “Financné zavazky oceniované amortizovanymi nakladmi®.
Finanéné zavazky ocefiované amortizovanymi nakladmi (vratane p6zic¢iek) sa nasledne ocenuju
amortizovanymi nakladmi pomocou metddy efektivnej drokovej miery. Metdda efektivnej Urokovej miery
sa pouziva na vypocet amortizovanych nakladov finanéného zavézku a na rozdelenie nakladovych Urokov
pocas prislusného obdobia. Efektivha Urokova miera je sadzba, ktord presne diskontuje predpokladanu
vysku buducich penaznych platieb (vratane vSetkych poplatkov a bodov zaplatenych alebo prijatych, ktoré
tvoria neoddelitelnt sudast efektivnej Urokovej miery, transakénych ndkladov a ostatnych prémii alebo
diskontov) pocas predpokladanej ekonomickej zivotnosti finan¢ného zavazku, pripadne pocas kratSieho
obdobia na cistd Uctovnd hodnotu pri prvotnom vykazani.

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavéazky sa prvotné ocenuju realnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi pomocou metddy efektivnej Urokovej sadzby.

Bankové uvery, p6zicky a vydané dlhopisy

Bankové Uvery, p6zicky a vydané dlhopisy sa prvotne ocefuju redlnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi. Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa Uvery, pozicky a vydané dlhopisy splatia
a amortizovanymi nakladmi, sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia
rovhomerne pocdas doby trvania Uverového vztahu. Uvery, pbéZi¢ky a vydané dlhopisy splatné do jedného

roka sa klasifikuji ako kratkodobé zadvazky. Uvery, pdzicky a vydané dlihopisy so splatnostou nad jeden
rok sa klasifikuju ako dlhodobé zavazky.

Oductovanie finanénych zavazkov

Finanéné zavézky si oductované, ked povinnost slvisiaca s danym zdvézkom je splnend, zrusend alebo
zanikla.

j.  Peniaze a peniazné ekvivalenty

Peniaze a pefazné ekvivalenty zahffiaju periazn( hotovost a zostatky na beZnych Gétoch vo finanénych
instituciach. Peniaze a penazné ekvivalenty si ocenené v amortizovanych nakladoch.

k. Zasoby

Zasoby sa vykazuju v obstaravacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizsia.
Obstaravacia cena zahffa naklady na priamy materidl, ostatné priame naklady a suvisiace rezijné naklady.
Ubytok zdsob sa uétuje v cene zistenej metddou FIFO. Cistd realizovatelnd hodnota predstavuje
odhadovanu predajnu cenu pri beznych podmienkach obchodovania, po odpocitani odhadovanych nakladov
na dokoncenie a nakladov, ktoré sa vynaloZia na marketing, predaj a distribuciu.

I.  Casové rozlienie

Skupina odhaduje naklady a zavazky, ktoré neboli fakturované ku driu savahy. Tieto naklady a zavazky sa
Casovo rozlisuju v uctovnych zdznamoch a vykazuju v konsolidovanej uctovnej zavierke v obdobi, s ktorym
suvisia.

m. Rezervy

Rezervy sa tvoria, ked' ma Skupina sucasny (pravny alebo implicitny) zavazok, ktory je vysledkom minulych
udalosti, pri¢om je pravdepodobné, Ze Skupina bude musiet tento zavézok vyrovnat a Ze vysku takéhoto
zavézku mozno spolahlivo odhadnut.
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Suma vykazanych rezerv sa urcuje na zaklade najlepsieho odhadu sumy potrebnej na Uhradu sucasného
zavazku k datumu stvahy po zohladneni rizik a neistét spojenych s danym zavazkom. Ak sa rezervy urcuju
pomocou odhadu penaznych tokov potrebnych na Uhradu stcasného zavazku, uctovna hodnota rezerv sa
rovna sucasnej hodnote tychto penaznych tokov.

Ak sa predpoklada, Ze Cast alebo vSetky ekonomické UZitky potrebné na vyrovnanie rezerv sa ziskaju
od tretej strany, pohladavka sa vykaze na strane aktiv, ak je skoro isté, ze Skupina ziska odSkodnenie,
a 7e vysku takejto pohladdvky mozno spolahlivo urdit.

Skupina netvori rezervu na dlhodobé zamestnanecké pozitky kedZe vzhladom na nizky priemerny vek
zamestnancov a mieru fluktuacie nie je vyznamna. Podla slovenského zakonnika prace a v sulade nim plati
Skupina svojim zamestnancom pozitky pri odchode do déchodku vo vyske 1 priemernej mesacnej mzdy.
Néklady na tieto zamestnanecké poZitky Skupina vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom
vysledku hospodarenia v obdobi kedy vznikli.

n. Derivaty

Skupina vstupuje do derivatovych finanénych nastrojov s ciefom riadit vystavenie sa Grokovému riziku a to
prostrednictvom Urokovych swapov. BliZSie informacie ohladom derivatov su v pozn. 7. Derivaty sa prvotne
ocenuju realnou hodnotou k datumu zmluvy a nasledne suU prehodnotené na redlnu hodnotu
ku dnu =zostavenia tejto konsolidovanej UcCtovnej zavierky. Zisky alebo straty su vykazané
vo vysledku hospodarenia ihned s vynimkou, ak su derivaty zamyslané ako zabezpecovacia nastroje.
V takom pripade vykéazanie zisku alebo straty zavisi od charakteru zabezpe&ovacieho vztahu.

o. Uétovanie vynosov

Skupina G&tuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické UGzitky budu plynat
do Skupiny a tieto trzby sa daju spolahlivo ocenit. Trzby s Gétované v redinej hodnote. Trzby sa ¢asovo
rozliSuju v zavislosti od toho, pocas akého obdobia bola sluzba poskytnuta. Trzby za poskytnuté sluzby
neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod).

Vynosy z prendjmu

Skupina ma trzby z prendjmu a podnajmu majetku. Trzby z prendajmu majetku, ktory je klasifikovany ako
Investicie v nehnutelnostiach Skupina vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodéarenia ako vynosy z prenajmu. Vynosy z prendjmu su vykazované po dobu trvania ndjmu, pricom
sa Casovo rozlisuju.

Vynosy z predaja hotovych vyrobkov

Trzby z predaja hotovych vyrobkov predstavuju najmaé trzby z realitnych projektov, o ktorych Skupina
Gétuje v pripade ak spini povinnost plnenia zmluvy prevodom nehnutelnosti na zakaznika. Predaj
nehnutelnosti je vykadzany v trzbach Skupiny diiom podpisu preberacieho protokolu, pripadne zapisom na
katastri na zéklade rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava, podla toho ¢o nastane skor.

Dividendy a Urokové vynosy

Dividendovy vynos z investicii je vykazovany ked' vznikne narok akciondra na platbu (za predpokladu, ze
do Skupiny budd plyndt ekonomické GZitky a ich vy$ka sa da spolahlivo ocenit).

Urokovy vynos z finanéného majetku je vykazovany ked' je pravdepodobné, ze do Skupiny bud plynut
ekonomické Uzitky a ich vySka sa da spolahlivo ocenit. Urokovy vynos je &asovo rozliSovany na zaklade
nesplatenej istiny a platnej Urokovej sadzby, ktorou sa diskontuju odhadované buduce prijmy, plynuce
pocas oCakavanej zivotnosti finan¢ného majetku, na cistu uctovnu hodnotu pri prvotnom oceneni.

p. Sociadlne zabezpeclenie a zamestnanecké poZitky

Skupina odvadza prispevky na zdkonné zdravotné, dochodkové a nemocenské poistenie a zabezpecenie
v nezamestnanosti z objemu hrubych miezd podla sadzieb platnych pocas roka. Na tychto prispevkoch sa
podielaju aj zamestnanci. Naklady na socidlne zabezpecenie sa Uctuju do konsolidovaného vykazu
o komplexnom vysledku hospodarenia v rovhakom obdobi ako prislusné mzdové naklady. Skupina nema
zavézok odvadzat z objemu hrubych miezd prostriedky do tychto fondov nad zdkonom stanoveny ramec.

g. Naéklady na uvery a pézZicky

Naklady na Gvery a péZicky, ktoré sa daju priamo priradit k nadobudnutiu, zhotoveniu alebo vyrobe
majetku splfiajuceho kritérid, tvoria sicast obstardvacej ceny tohto majetku. Skupina prerusi kapitalizaciu
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nakladov na prijaté Gvery a pdZi¢ky podas obdobi, v ktorych preruéi aktivnu vystavbu majetku spifiajiceho

kritéria. Ostatné naklady na prijaté Uvery a p6zicky sa vykazuju ako naklad.

r. Transakcie v cudzich menach

Prepocitavaju sa podla ur¢eného a vyhlaseného referenéného kurzu Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den prechadzajuci dfiu uskutoCnenia transakcie. Vyplyvajluce kurzové
rozdiely sa vykazuju ako ndklady, resp. vynosy v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodarenia. Ku drfiu slvahy riadnej konsolidovanej Uctovnej zavierky sa peflazné aktiva a zavazky
vyjadrené v cudzich menach prepocitavaju na menu euro referenénym kurzom uré¢enym a vyhldsenym ECB
alebo NBS.

Nerealizované zisky a straty v désledku pohybu vymennych kurzov st plne zohladnené v konsolidovanom
vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouziva
kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Pri konsolidacii sa aktiva a pasiva zahrani¢nych dcérskych spolo¢nosti prepocitaju kurzom platnym
k suvahovému dniu. Vynosy a naklady sa prepocitaju priemernym kurzom za prislusné obdobie, pokial
vymenné kurzy nezaznamenali v tomto obdobi vyznamné vykyvy. V takom pripade sa pouZije vymenny
kurz platny k datumu uskutolnenia Gc¢tovného pripadu. Vznikajuce kurzové rozdiely sU zahrnuté
vo vlastnom imani v polozke kurzové rozdiely. Tato polozka kurzovych rozdielov sa rozpusti
do konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia v momente predaja prislusnej dcérskej
spoloc¢nosti.

s. Splatna dari z prijmov

Dan z prijmov slovenskych dcérskych spolocnosti sa vypocitava z UcCtovného zisku zisteného podla
uctovnych postupov platnych v Slovenskej republike, po zohladneni urcitych poloziek pre darové Ucely
s pouzitim nasledovnych sadzieb dane z prijmov:

e 24 % pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitelnymi vynosmi nad 5 mil. eur.,
e 21% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitelnymi vynosmi od 100 tis. eur do 5 mil. eur,
e 10% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitelnymi vynosmi nizSimi ako 100 tis. eur.

Dan v danovych systémoch inych krajin sa pocita podla sadzby platnej v tychto dafiovych systémoch.

t. OdloZena dan z prijmov

O odlozenej dani z prijmov sa UcCtuje zo vSetkych docCasnych rozdielov medzi danovou a uctovnou
zostatkovou hodnotou aktiv a dafiovou a uctovnou hodnotou pasiv zavazkovou metdédou. Pri vypocte
odloZenej dane sa pouziva sadzba dane z prijmov o¢akédvana v obdobi, v ktorom sa ma vyrovnat prislusna
pohladavka alebo zdvazok. OdloZzena dan sa Uctuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodarenia s vynimkou tych pohladavok a zavazkov, ktoré sa Uctuju priamo s protizapisom vo vlastnom
imani; v takomto pripade sa aj odloZzend dan uctuje s protizdpisom vo vlastnom imani. Na urcenie vysky
odlozenej dane z prijmov k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 sa pouZila sadzba dane z prijmov
platna v nasledujicom G¢tovnom obdobi a uzakonena v Case zostavenia konsolidovanej Uctovnej zavierky,
t.j.:

e 24 % pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitelnymi vynosmi nad 5 mil. eur.,
e 21% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitelnymi vynosmi od 100 tis. eur do 5 mil. eur,
e 10% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitelnymi vynosmi nizSimi ako 100 tis. eur.

Najvyznamnejsie doCasné rozdiely vznikaju ako dosledok rozdielov medzi darnovou a redlnou hodnotou
investicii v nehnutelnostiach. Odlozené danové zavazky sa vykazuju vSeobecne pre vsetky docasné
rozdiely. O odlozenej dariovej pohladavke sa UcCtuje, ak sa v budlcnosti oCakava danovy zaklad,
oproti ktorému sa budi mdct do¢asné rozdiely realizovat.

Odlozena dan sa Uctuje v pripade docasnych rozdielov, ktoré vznikaju z finanénych investicii v dcérskych
a pridruzenych spolo¢nostiach a spoloénych podnikoch, okrem pripadov, ked spolo¢nost ma kontrolu nad
realizaciou docasnych rozdielov a doéasné rozdiely sa nebudl realizovat v blizkej budlcnosti.

Odlozené danové pohladavky a zavazky sa navzajom zuctuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie
splatnych darnovych pohladavok so splatnymi danovymi zavézkami a ak slvisia s dafou z prijmov
vyrubenou tym istym dariovym Gradom, pricom Skupina ma v imysle zGétovat svoje splatné dariové
pohladavky a zavazky na netto baze.
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4. DOLEZITE UCTOVNE ROZHODNUTIA A KLUCOVE ZDROJE NEISTOTY PRI ODHADOCH

Pri uplatfovani uctovnych zdsad Skupiny uvedenych v pozn. 3 sa od vedenia Skupiny vyzaduje, aby prijalo
rozhodnutia a vypracovalo odhady a predpoklady o vyske Gc¢tovnej hodnoty majetku a zavézkov, ktora nie
je okamzite zrejma z inych zdrojov. Odhady a prislusné predpoklady sa realizuju na zaklade skusenosti
z minulych obdobi a inych faktorov, ktoré sa v danom pripade povazuju za relevantné. Skuto¢né vysledky
sa od tychto odhadov méZu lisit.

Odhady a prislusné predpoklady sa pravidelne preveruju. Opravy uc¢tovnych odhadov sa vykazuju v obdobi,
v ktorom bol dany odhad upraveny (ak ma oprava vplyv iba na prislusné obdobie), alebo v obdobi
vykonania opravy a v buducich obdobiach (ak ma oprava vplyv na bezné aj buduce obdobia).

Skupina eviduje neistoty suvisiace s u¢tovnymi odhadmi v nasledovnych oblastiach:

e« Opravné polozky k pohl'adavkam: Skupina pravidelne preveruje vymozitelnost a Uverovu
bonitu svojich najomcov/zakaznikov, aby urcila primerand opravnu polozku na pohladavky.
NevymozZitelné pohladdvky by mohli presiahnut vySku sucasnych alebo budlcich opravnych
poloziek. Pohladavky sa odpisuju v zavislosti od individudineho pripadu, pricom sa berie do Uvahy
pravdepodobnost, ¢i uvedené sumy mézu byt inkasované. K 31. decembru 2025 Skupina vytvorila
opravné polozky k pohladavkam v celkovej vyske 523 tis. EUR (k 31. decembru 2024: 404 tis.
EUR), vid pozn. 9.

e Podnikové kombinacie a alokacia kapnej ceny: Identifikovatelny majetok, zavazky
a podmienené zavazky obstardvanej spolo¢nosti alebo casti podniku su vykazované a ocenované
v ich redlnej hodnote ku dnu akvizicie. Alokacia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé polozky
obstaranych (Cistych aktiv pre potreby finan¢ného vykazovania je realizovand s pomocou
profesionalnych poradcov alebo vedenim Skupiny. Ocenenie je zalozené na historickych
informaciach a ocakavanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku dnu podnikovej kombinacie.
Akékolvek olakavané fakty, ktoré mézu mat vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, st
zalozené na predpokladoch manazmentu ohladom budldceho vyvoja v konkuren¢nom
a ekonomickom prostredi. Prehlad o podnikovych kombinacidch a alokacii kipnej ceny za aktudlne
obdobie je popisany v pozn. 1.6.

¢ Goodwill a testovanie znizenia hodnoty: Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana
uctovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZzeniu hodnoty goodwillu. V pripade, Ze nie
je zisteny indikator mozného znizenia hodnoty, Skupina v sulade s IAS 36 testuje goodwill
vykdazany pri podnikovej kombinécii po¢as bezného uctovného obdobia a goodwill vykdzany uz
v minulych obdobiach, na mozné znizenie hodnoty raz ro¢ne k 31. decembru, teda ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje konsolidovana uctovna zavierka. K 31. decembru 2025 Skupina
neidentifikovala indikatory mozného zniZzenia hodnoty goodwillu.

¢ Ocenenie investicii v nehnutel'nostiach: Investicie v nehnutelhostiach s vykazované v realnej
hodnote. Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach je urcend nezavislym znalcom
(vid" Zhrnutie vyznamnych Gc¢tovnych zasad a postupov, pozn. 3d), a ocenenie je zalozené
na aktudlnych trhovych hodnotach a podmienkach. Trhova hodnota predstavuje odhadovanu
hodnotu, za ktori by bolo mozZné majetok v defi ocenenia vymenit medzi potencidlnym
predavajucim a potencidalnym kupujicim, a to vo forme transakcie na baze nezavislych stran
po primeranom marketingu, v ktorom kazda zo zUcastnenych stran kona informovane, obozretne
a bez prindtenia.

Prehlad investicii v nehnutelnostiach je popisany v pozn. 5 - Investicie v nehnutelnostiach, kde sa
uvadzaju aj klucové predpoklady pouzité na urcenie realnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach
a analyzy citlivosti.

Obdobne Skupina postupuje pri ocenovani Nehnutelnosti, strojov a zaradeni zaradenych
v kategorii ,Administrativne budovy", vid pozn. 6.

e Odlozené danové pohl'adavky: Ocenenie odlozenych darnovych pohladavok vo vSeobecnosti
a odlozenych danovych pohladdvok z realizovanych dafiovych strat su zakladom ocakavani
manazmentu Skupiny s ohladom na vySku planovanych buddcich zdanitelnych prijmov.
Rozhodnutie o zauctovani odloZzenej danovej pohladdavky na jednej strane vychadza
z predpokladov o nacasovani zrusenia odloZzenych danovych zavéazkov a na druhej strane
z olakdvanych buducich zakladov dane v patroénom planovacom obdobi.

e Podmienené zavazky: Podmienené zavazky zo zaruk a inych podmienenych zavazkov, ktoré nie
su evidované v stvahe Skupiny st pravidelne vyhodnocované vzhladom na ich pravdepodobnost
vzniku. Ak Ubytok zdrojov stelesnujucich ekonomické Uzitky nie je dostatocne pravdepodobny
na to, aby boli vytvorené rezervy alebo nie je mozné urobit dostatoéne spolahlivy odhad vysky
povinnosti, Skupina vykaze podmieneny zavazok.
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5. INVESTICIE V NEHNUTELNOSTIACH

Investicie v nehnutelnostiach pozostavaju z tychto poloziek k 31. decembru 2025:

Dokoncené Rozostavané

investicie v investicie v
nehnutel'nostiach nehnutel'nostiach Celkom
k 1. januaru 2025 425 072 52 730 477 802
Prirastky 6 815 7 242 14 057
Vyradenie -1 661 -4 -1 665
Presun do nehnutelhosti, strojov a zariadeni -1 157 0 -1 157
Presun zo zasob 2226 0 2226
Precenenie na redlnu hodnotu 2813 4123 6 936
k 31. decembru 2025 434 108 64 091 498 199

Investicie v nehnutelnostiach pozostavaju z tychto poloziek k 31. decembru 2024:

Dokoncené Rozostavané

investicie v investicie v
nehnutel'nostiach nehnutel'nostiach Celkom
k 1. januaru 2024 413 859 46 968 460 827
Prirastky 2 861 3404 6 265
Vyradenie -747 0 -747
Presun do nehnutelnosti, strojov a zariadeni -375 0 -375
Presun zo zasob 8 967 0 8 967
Precenenie na realnu hodnotu 507 2 358 2 865
k 31. decembru 2024 425 072 52 730 477 802

Dokoncené investicie v nehnutelnhostiach tvoria:

- administrativne budovy Digital Park I, Digital Park II, Sky Park Offices, JurkoviCova teplaren
aCBC 3,4,5, aobchodné priestory a parkovacie stojiskd nachadzajiuce sa pod vezami
SKY PARK, ktoré vlastni dcérska spolo¢nost SKY PARK RESIDENCES s.r.o.

- 25 reziden¢nych apartmanov spolu s parkovacimi miestami, ktoré vlastni dcérska spolo¢nost
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. Skupina v roku 2024 a 2025 preradila tieto apartmany zo zasob
do investicii v nehnutelnhostiach.

Skupina drzi tieto nehnutelnosti s cielom ziskavania ndjomného najméa z prenajmu tychto priestorov.

Rozostavané investicie v nehnutelnostiach predstavuju najma nedokoncend vystavbu administrativnych
priestorov a pozemky uréené na dalSiu vystavbu v katastrdlnom UGzemi Bratislavy, ktoré Skupina drzi
na zatial' neurcené pouZzitie.

Redlnu hodnotu investicii v nehnutelnostiach k 31. decembru 2025 vo vySke 498 199 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 477 802 tis. EUR) stanovil nezavisly znalec.

Realna hodnota investicii v nehnutelnostiach vstupuje do Urovne 3 v hierarchii redinej hodnoty.

Pri stanoveni redlnej hodnoty dokoncenych investicii v nehnutelnostiach znalec pouzil vynosovi metédu.
Pri tejto metdéde bol prijem kazdého ndjomcu kapitalizovany pocas trvania ndjomnej zmluvy.
Po skonceni kazdého prendjmu sa ocenenie vratilo na trhovd hodnotu prendajmu a tento prijem bol
kapitalizovany na zaklade informacii o sadzbe odvodenej od trhu. Pri stanovovani realnej hodnoty boli
zobrané do Uvahy nasledovné predpoklady:

- obsadenost prenajatych priestorov,
- mesacny najom za 1 m2 berlc do Uvahy rézny typ prenajatych priestorov,
- celkové ro¢né odhadované trhové najomné k datumu ocenenia,

- yield vrozsahu od 5,75% do 7,0% podla typu a polohy administrativnej budovy
(k 31. decembru 2024: od 5,75% do 7,73%).
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Analyza citlivosti

e Ak by sa zniZilo celkové rocné odhadované trhové najomné pouzité pri stanoveni realnej hodnoty
dokoncenych investicii v nehnutelnostiach o 50 bazickych bodov a vSetky ostatné premenné by zostali
konstantné, redlna hodnota tychto investicii by bola o 36 305 tis. EUR nizSia v porovnani s hodnotou
vykazanou k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: o 17 990 tis. EUR nizsia).

e Ak by sa zvysilo celkové rocné odhadované trhové najomné pouzité pri stanoveni realnej hodnoty
dokoncenych investicii v nehnutelnostiach o 50 bazickych bodov a vSetky ostatné premenné by zostali
konstantné, realna hodnota tychto investicii by bola o 1 349 tis. EUR nizSia v porovnani s hodnotou
vykazanou k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: o 17 656 tis. EUR vysSia).

e Ak by sa znizil vyield pouzity pri stanoveni redlnej hodnoty dokoncenych investicii
v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vSetky ostatné premenné by zostali konstantné, redlna
hodnota tychto investicii by bola o1 878 tis. EUR nizSia v porovnani s hodnotou vykdazanou
k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: o 17 120 tis. EUR vySSia).

e Ak by sa zvysil yield pouzity pri stanoveni redlnej hodnoty dokoncenych investicii
v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vSetky ostatné premenné by zostali konstantné, redlna
hodnota tychto investicii by bola o 34 518 tis. EUR nizSia v porovnani s hodnotou vykazanou
k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024: o 16 178 tis. EUR nizsia).

e Ak by sa zniZilo celkové ro¢né odhadované trhové najomné o 50 bazickych bodov a zvysil yield pouzity
pri stanoveni redlnej hodnoty dokonéenych investicii v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vSetky
ostatné premenné by zostali konstantné, redlna hodnota tychto investicii by bola
0 51 236 tis. EUR nizSia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2025 (k 31. decembru
2024: o 33 225 tis. EUR niZzsia).

e Ak by sa zvysilo celkové ro¢né odhadované trhové ndjomné o 50 bazickych bodov a znizil yield pouzity
pri stanoveni redlnej hodnoty dokoncenych investicii v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vSetky
ostatné premenné by zostali konstantné, redlna hodnota tychto investicii by bola o0 16 423 tis. EUR
vysSia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2025 (k 31. decembru 2024:
0 35 784 tis. EUR vyssia).

Pri stanoveni realnej hodnoty vacsiny rozostavanych investicii v nehnutelnostiach znalec pouzil rezidualnu
metddu. Tento pristup ocenenia je zalozeny na stanoveni (1) Gross Development Value (odhadovana hruba
trhova hodnota nového projektu v ¢ase jeho predpokladaného dokoncenia), od ktorej znalec odpocital (2)
odhadované naklady na vystavbu nového projektu a (3) zisk developera:

- Gross Development Value (GDV) bola v pripade budiceho komercného projektu urcend ako podiel
odhadovaného ro¢ného trhového ndjomného (Estimated Rental Value alebo ERV) a miery kapitalizacie
(yield). V pripade planovaného rezidencného projektu je zdkladom pre vypocet odhadovana trhova
predajna cena. VSetky uvedené veli¢iny (ERV, yield aj predajné ceny) boli odhadnuté na zaklade
aktudlnych trhovych benchmarkov so zohladnenim kvality a polohy nového projektu.

- Odhadované ndklady na vystavbu boli znalcom stanovené vo vySke stavebnych rozpoctov
poskytnutych Skupinou ALTO. ZvysSné naklady znalec odhadol na zadklade relevantnych trhovych
benchmarkov.

- Zisk developera odraza riziko spojené s budlcim projektom, predovSetkym riziko povolovacieho
procesu a vystavby. Standardne sa pohybuje v rozmedzi 2,5% (projekt blizko terminu kolaudacie) az
25% (pozemok bez povoleni). V pripade projektov Skupiny znalec aplikoval zisk developera
v rozmedzi 7,5% - 30% v zavislosti od stavu rozpracovanosti projektu.

Zabezpeka

Cast investicii v nehnutelnostiach v nadvaznosti na ¢erpanie Gverovych liniek a charakter podnikatelskej
cinnosti slUzia ako poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad Gverov je popisany v pozn. 15.

Hodnoty vykazované vo vysledku hospodarenia tykajiice sa investicii v nehnutel'nostiach

2025 2024

Vynosy z prendjmu investicii v nehnutelnostiach 37 145 34 712
Priame prevadzkové naklady (vratane opravy a Udrzby) vznikajluce

z investicii v nehnutelnostiach, ktoré pocas obdobia vytvarali vynos

z prendjmu:

- spotreba materidlu a energie -3 869 -4 102
- nakupované sluzby vratane oprav a udrzby -5 346 -8 966
Priame prevadzkové naklady (vratane opravy a Udrzby) vznikajluce

z investicii v nehnutelnostiach, ktoré pocas obdobia nevytvarali vynos

z prenajmu 0 0
Zisk z investicii v nehnutel'nostiach ocenenych v realnej hodnote 27 930 21 645
Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 18
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok koncdiaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

6. NEHNUTELNOSTI, STROJE A ZARIADENIA

Nehnutelnosti, stroje a zariadenia pozostavaju z tychto poloziek k 31. decembru 2025:

Administrativna Ostatny

budova majetok Celkom
k 1. januaru 2025 4 562 1510 6 072
Presun z investicii v nehnutelnostiach 1157 0 1157
Prirastky 9 519 528
Vyradenie 0 -4 -4
Odpisy -195 -373 -568
Precenenie na redlnu hodnotu 245 0 245
k 31. decembru 2025 5778 1652 7 430

Nehnutelnosti, stroje a zariadenia pozostavaju z tychto poloziek k 31. decembru 2024:

Administrativna Ostatny

budova majetok Celkom
k 1. januaru 2024 4191 1236 5427
Presun z investicii v nehnutelnostiach 375 0 375
Prirastky 66 576 642
Odpisy -159 -302 -461
Precenenie na realnu hodnotu 89 0 89
k 31. decembru 2024 4 562 1510 6 072

Ako sa uvadza v pozn. 3c, Skupina precenuje nehnutelnosti, stroje a zariadenia zaradené v kategorii
»~Administrativna budova" na redlnu hodnotu k datumu zostavenia konsolidovanej Uctovnej zavierky.
Redlnu hodnotu administrativnej budovy k 31. decembru 2025 vo vyske 5 778 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 4 562 tis. EUR) stanovil nezavisly znalec. Tato redlna hodnota vstupuje do Urovne
3 v hierarchii redlnej hodnoty.

Zabezpeka

Cast nehnutelnosti, strojov a zariadeni v nadvaznosti na &erpanie Uverovych liniek a charakter
podnikatelskej Cinnosti slizi ako poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad Uverov je popisany
v pozn. 15.

7. POHI'ADAVKY A ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACII

Zmluvy o urokovych swapoch

Na zdklade zmlav o Urokovych swapoch sa Skupina zaviazala vymenit rozdiel medzi vy$kou Groku podla
fixnej a variabilnej Urokovej sadzby vypocitany z dohodnutych istin, ktoré zohladnuji na¢asovanie a sumy
splatné na zdklade Uverovych zmllv. Tieto zmluvy umoZiuji Skupine zmierfiovat riziko angaZovanosti
perfiaznych tokov voci dlhovym ndstrojom s variabilnou sadzbou. Redlna hodnota Grokového swapu na
konci Uctovného obdobia sa urcuje diskontovanim buducich penaznych tokov pomocou kriviek ku koncu
uctovného obdobia a Uverového rizika vyplyvajuceho zo zmluv.

Nasledujlca tabulka znazorfiuje dohodnuté istiny a dalSie podmienky zmluvy o Urokovych swapoch, ktoré
su otvorené ku koncu uUctovného obdobia a z toho vyplyvajlice pohladavky a zavéazky z derivatovych
operacii:

Alto Investments j. s. a.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok kondiaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

Otvorené urokové swapy ot tong PO tina " etina hodnota  hodnote

(prijem variabilnej a platba fixnej sadzby) sadzba  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

% tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR

Urokovy swap 1,01%-1,5% 3945 3848 227 505

Urokovy swap 1,51%-2,0% 2119 2119 71 167

Kratkodobé pohl'adavky z derivatovych operacii 298 672

L:Jrokovi/ swap 2,51%-3,0% 823 823 -156 -223

Urokovy swap 3,01%-3,5% 1320 1289 -291 -567

Kratkodobé zaviazky z derivatovych operacii -447 -790

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 19
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Otvorené urokové swapy Dohodnutd Dohodnutd Dohodnutd Redlna Redlna
(prijem variabilnej a platba fixnej sadzby) fixnd drokova istina istina hodnota hodnota
sadzba 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

% tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR

Urokovy swap 1,01%-1,5% 74 107 78 052 430 742
Urokovy swap 1,51%-2,0% 49 009 51 658 316 417
Dlhodobé pohl'adavky z derivatovych operacii 746 1159
Urokovy swap 2,51%-3,0% 21 099 22 013 -174 -276
Urokovy swap 3,01%-3,5% 47 870 49 190 -889 -1 206
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii -1063 -1482
Celkom pohl'adavky/(zavazky) z derivatovych operacii, netto -466 -441

8. PRiIMY BUDUCICH OBDOBI A OSTATNE AKTiVA

Prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva pozostavaju z nasledujlcich poloziek:

31.12.2025 31.12.2024
Prijmy buducich obdobi - ndjomné prazdniny 1513 1744
Prijmy buducich obdobi - prefakturované prevadzkové naklady 176 6017
Prijmy buducich obdobi - ostatné 1453 272
Naklady budtcich obdobi 14 428
Pravo na uzivanie aktiva 17 1
Dlhodoby nehmotny majetok 263 282
Celkom prijmy budtcich obdobi a ostatné aktiva 3436 8 744
z toho
- dlhodobé prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva 2 148 1460
- kratkodobé prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva 1288 7 284

9. POHLADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE POHI'ADAVKY

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky pozostavaju z nasledujlcich poloziek:

31.12.2025 31.12.2024
Pohladavky z obchodného styku 3342 2 456
Opravné polozky k pohladavkam -523 -404
Dariové a ostatné pohladavky 421 2977
Poskytnuté preddavky 3217 594
Pohladavky z podnikovych kombinacii 0 354
Celkom kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky 6 457 5977

Vekova sStruktura kratkodobych pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok:

31.12.2025 31.12.2024
V splatnosti 5394 5 544
Po splatnosti do 30 dni 535 433
Po splatnosti viac ako 30 dni 528 0
Celkom kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky 6 457 5977
Zabezpeka

Cast pohladavok v nadvaznosti na ¢erpanie Uverovych liniek a charakter podnikatelskej ¢innosti sltizia ako
poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad Gverov je popisany v pozn. 15.

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 20
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok koncdiaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

10. INVESTICIE V PRIDRUZENYCH PODNIKOCH

V decembri 2025 spolo¢nost Alto Real Estate, s.r.0. nadobudla mensinové obchodné podiely vo vyske
49 % v spolo¢nostiach Smart City Office I, s.r.o. (,SCO I'), Smart City Office II, s.r.0. (,SCO II'), Smart
City Office V, s.r.o. (,SCO V") a Smart City Office VII, s.r.0. (,SCO VII“). Tieto spoloCnosti vlastnia
investicné pozemky urcené na dalSiu vystavbu. Investicie v tychto spoloc¢nostiach boli klasifikované ako
pridruzené podniky. Skupina uUctuje investicie do pridruzenych podnikov metdédou podielu na vlastnom
imani. Pohyb investicii do pridruZzenych podnikov v priebehu roku 2025:

Alto Investments j. s. a.

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok kondiaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

Celkom Sco1I SCO 11 scov SCO VII
k 1. januaru 2025 0 0 (1] 0 0
Obstaranie podielov 17 944 7 507 2201 3247 4 989
Zisk z vyhodnej kupy pridruzenych
podnikov 2917 1 680 52 471 714
Podiel Skupiny na zisku/(strate)
v pridruzenych podnikoch 843 824 -1134 456 697
k 31. decembru 2025 21 704 10 011 1119 4174 6 400

Suvahy pridruzenych podnikov k 31. decembru 2025 odsUhlasené na hodnotu investicie:

SCOo 1 SCO 11 scov SCO VII
Investicie v nehnutelnostiach 47 599 35136 8 490 12 900
Dlhodobé aktiva 9 0 0 0
Kratkodobé aktiva 104 1513 32 162
Prijaté Gvery -26 783 -29 549 0 0
Zavazky -498 -4 816 -4 0
Vlastné imanie 20 431 2 284 8 518 13 062
Podiel Skupiny na vlastnom imani - 49% 10 011 1119 4174 6 400

Vykazy ziskov a strat pridruzenych podnikov patriace Skupine v priebehu roku 2025 odsuhlasené na podiel
Skupiny na zisku/(strate):

SscoI SCo 11 Ssco v SCO VII
Vynosy 0 0 0 0
Zisk/(strata) pred zdanenim 1900 -2 548 1035 1580
Dan z prijmov -218 235 -103 -158
Cisty zisk/(strata) 1 682 -2 314 931 1422
Celkovy komplexny vysledok 1682 -2 314 931 1422
Podiel Skupiny na zisku/(strate) - 49% 824 -1134 456 697
11. POSKYTNUTE POZICKY
Skupina poskytla nasledovné pozicky:
Fina'lna,
31.12.2025 31.12.2024 splatnost
Pozi¢ky Grocené Urokovou mierou 5-6% 14 448 0 2028
Pozi¢ky Grocené Urokovou mierou 6-7% 1484 0 2026
P6zi¢ky Urocené urokovou mierou 6-7% 0 281 2025
Pdzi¢ky Grogené Grokovou mierou 9-10% 2179 0 2025
Celkom poskytnuté pozicky 18 111 281
z toho
- dlhodobé poskytnuté poZzicky 14 448 0
- kratkodobé poskytnuté p6zicky 3663 281

Poskytnuté pozicky vo vyske 2 179 tis. EUR splatné v roku 2025 boli uhradené dna 6. maja 2026.

Pohyb poskytnutych poziCiek:

2025 2024
k 1. januaru 281 533
Prijatd istina -270 -270
Poskytnuta istina 17 886 0
Urokové vynosy z poskytnutych poziciek 228 18
Prijaté Uroky -14 0
k 31. decembru 18 111 281

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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12. ZASOBY

Zasoby pozostavaju z nasledujlcich poloziek:

31.12.2025 31.12.2024
Poskytnuté preddavky na nakup zasob 175 175
Byty, pozemky a garazové stojiska na predaj 112 571 97 053
Celkom zasoby 112 746 97 228

Byty, pozemky a garadzové stojiska urcené na predaj tretim stranam predstavuji najma:
e Projekt SKY PARK Residence - 8 rezidencnych bytov/apartmanov vratane pozemkov a garazovych

stojisk v $tvrtej veZi SKY PARK, ktorych vystavbu realizuje dcérska spolo¢nost SKY PARK RESIDENCES
s.r.0. Vynos z predaja tychto bytov a pozemkov bude vykazany v roku 2026, pripadne neskor.

e  Projekt Florian Residence - 297 rezidencnych bytov/apartmanov a 5 komercnych jednotiek vratane
pozemkov a garazovych stojisk v Bratislave — Staré mesto na Skolskej ulici, ktorych vystavbu realizuje
dcérska spolo¢nost Florian Residence s.r.o. v dvoch fazach. Vynos z predaja bytov a pozemkov je
planovany pre prvu fazu v roku 2026, a pre druht fazu v roku 2028.

e Projekt SKY PARK Tower — 381 rezidenénych bytov/apartmanov vratane pozemkov a garazovych
stojisk v piatej vezi SKY PARK, ktorych vystavbu realizuje dcérska spoloénost SKY PARK TOWER, s.r.o.
Vynos z predaja je planovany na rok 2028, pripadne neskor.

Zabezpeka

Cast zasob v nadvaznosti na Cerpanie Uverovych liniek a charakter podnikatelskej ¢innosti slGZia ako
poskytnuté zaistenie za Gvery Skupiny. Prehlad Gverov je popisany v pozn. 15.

13. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

31.12.2025 31.12.2024
Pokladne a ceniny 15 5
Terminované vklady 24 880 15 730
Bezné bankové ucty 26 227 60 485
Celkom peniaze a pefiazné ekvivalenty 51 122 76 220

Skupina moézZe volne disponovat s bankovymi Gétami, s vynimkou bankovych UGétov vo vyske
18 043 tis. EUR (k 31. decembru 2024: 10 970 tis. EUR), pri ktorych je pouZitie peflaznych prostriedkov
Specificky definované v zmluvach s tretimi stranami. Tieto bankové Ucty nadalej splfaju definiciu penazi
a penaznych ekvivalentov.

Terminované vklady Skupiny maju splatnost najneskér 22. januara 2026.

14. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2025 vo vyske 10 520 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 10 490 tis. EUR) pozostavalo z 9 190 kmenovych akcii v zaknihovanej podobe na
meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 1 330 akcii s osobitnymi pravami v zaknihovanej
podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu (k 31. decembru 2024: 9 190 kmenovych
akcii v zaknihovanej podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 1 300 akcii
s osobitnymi pravami v zaknihovanej podobe na meno v nomindlnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu).

Precenenie zabezpecovacich derivatov

Skupina vyuziva derivatové nastroje, ktoré jej umozriuju zmierfiovat riziko angazovanosti pefiaznych tokov
voci dlhovym nastrojom s variabilnou sadzbou. Viac informacii o tychto derivatovych nastrojoch
precenovanych na redlnu hodnotu je popisanych v pozn. 7.

Ostatné kapitalové fondy

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 bola hodnota kapitdlovych fondov vo vyske
177 966 tis. EUR. V priebehu roku 2024 akcionar Skupiny zniZil vklad v ostatnych kapitalovych fondoch
o hodnotu 16 200 tis. EUR.

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 22
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKE POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKE
za rok konciaci sa 31. decembra 2025 za rok konciaci sa 31. decembra 2025
(v tisicoch EUR) (v tisicoch EUR)
Nekontrolné podiely
. . ./ . . . . ’ ROK 2024
K 31. decembru 2025 nekontrolné podiely predstavuju podiel minoritného akcionara na nasledovnych
dcérskych spoloénostiach: DPI DPII SPO CBC 3,4,5 31.12.2024
, . v s Investicie v nehnutelnostiach 33 000 171 660 115 140 67 160 386 960
- O/ - W
40% ny pOdfely v Spo'of”OStf ngfta' Park 1, a.s. (,DPI), Peniaze a pefiazné ekvivalenty 1533 10 946 4295 3488 20 262
- 400/0'ny podlely \% SpOlOCﬂOStI DIglta' Park II, a.s. (//DPII“), Ostatny majetok 912 6 327 2 901 649 10 789
- 40%-ny podiely v spolo¢nosti SKY PARK OFFICES a.s. (,SPO"), Majetok celkom 35 445 188 933 122 336 71 297 418 011
- 40%-ny podiel v spolo¢nosti CBC Development a.s. (,CBC 3,4,5%). Prijaté Gvery a p6zicky 17 500 82 051 62 925 32980 195 456
. S, . M . . , . Ostatné zavazky 3 858 18 011 10 207 9 058 41 134
0O/ -
Xartil(()li/jgéSpos;eﬂ)odlel minoritného akcionara v spolocnosti DPI, DPII a SPO zvysil z 33%-ného podielu Zavizky celkom 21 358 100 062 73 132 22 038 236 590
Tieto dcérske spolo&nosti sa zaoberaju ¢innostou stvisiacou so spravou a prendjmom nehnutelhosti, a to ://;'r':g:;' Z prenajmu a ostatne suvisiace 3 242 15 492 8 196 6 106 5 388
kancelarskych priestorov v administrativnych budovach. Zisk / (strata) za Gétovné obdobie 592 2517 2 715 1 564 1564
, . L . . Ll Ostatny komplexny vysledok
Pohyb nekontrolnych podielov nhového minoritného akcionara: hospodarenia za Gctovné obdobie 23 1091 513 63 5824
Celkovy komplexny vysledok
K1 tamudr 2025 " ‘7’:; 28”:91; 17?;‘; CB:::’;: 31'1?42322 hospodarenia za Gétovné obdobie 569 1426 2 202 1626 7 388
. januaru , .
Podiel na Cistom zisku/(strate) 336 4 190 1 003 696 6 225 P<_arcento nekontrolr_’nych p_o,d|?|ov 33% 33% 33% 40%
Podiel na ostatnom komplexnom Zisk / (stra,ta) pl_-lpada]ua na
vysledku hospodérenia 56 171 -40 127 .29 nekontrolné podiely 195 831 897 625 2 548
) ) Ostatny komplexny vysledok
Predaj podielov o 981 6 204 3534 0 10720 hospodarenia pripadajici na
Vyplata minoritnému akcionarovi 0 -1 800 0 0 -1 800 nekontrolné podiely -8 -360 -169 25 -512
Celkom nekontrolné podiely CistV pri ,
y prirastok / (Ubytok)
k 31.12.2025 6 162 36 720 22 006 14 312 79 200 pefaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov 280 1374 -327 879 2 206
DPI DPII SPO CBC 3,4,5 31.12.2024
k 1. januaru 2024 4 602 27 826 16 781 12 839 62 048
Podiel na Cistom zisku/(strate) 195 831 897 625 2 548 P Axo
Podiel na ostatnom komplexnom 15. PRIJATE UVERY A POZICKY
vysledku hospodarenia -8 -360 -169 25 -512 5 o s ) L
Celkom nekontrolné podiely Vsetky prijaté uvery a pozicky Skupiny boli denominované v mene EUR a boli Urocené nasledovne:
k 31.12.2024 4 789 28 297 17 509 13 489 64 084 o
Finalna
31.12.2025 31.12.2024 splatnost’
P , , , . Euribor + marza 1,5-2,0% p.a. 11 510 0 2026
Informacie o vyznamnych nekontrolnych podieloch .
y y ych p Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 8422 0 2029
ROK 2025 Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 3 001 0 2028
1M Euribor + marza 1,5-2,0% p.a. 0 6 005 2025
DPI DPII SPO CBC 3,4,5 31.12.2025 1M Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 5010 0 2026
Investicie v nehnutelnostiach 33 150 175 510 116 010 67 230 391 900 3M Euribor + marza 1,5-2,0% p.a. 5767 10 138 2026
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 1917 7 339 5505 4 307 19 068 3M Euribor + marza 1,5-2,0% p.a. 147 597 154 336 2027
Ostatny majetok 181 3 444 1105 776 4 724 3M Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 49 190 50 480 2028
Majetok celkom 35 248 186 293 122 619 72 313 415 693 3M Euribor + marza 3,0-3,5% p.a. 5000 0 2026
i 4 - 0,
Prijaté (very a pozicky 16 890 78 178 60 448 32 300 187 817 “;’Z'ME;L'EZLL"";;ZQSSOOB’_%S 5/?,/0";'; 10 008 ;g ggg ;8;;
O%tatne zavazky 2952 16 310 7 158 8 376 34 796 Celkom prijaté Gvery a pézicky 245 497 261 562
Zavazky celkom 19 842 94 489 67 606 40 676 222 613 2 toho
- dlhodobé prijaté Uvery a pozicky 209 864 216 731
Vynosy z prendjmu a ostatné slvisiace - kratkodobé prijaté Gvery a p6zicky 35633 44 831
vynosy 3248 15 744 8 985 6 531 34 508
Zisk / (strata) za uctovné obdobie 1180 7 861 6 089 2 060 17 191
Ostatny komplexny vysledok Prijaté Gvery a pozicky st podla platnych Gverovych zmldv splatné nasledovne:
hospodarenia za Uctovné obdobie 139 -427 -100 318 -71
Celkovy komplexny vysledok 31.12.2025 31.12.2024
hospodarenia za Gctovné obdobie 1319 7 434 5 989 2 378 17 119 Splatné do 1 roka 35 633 44 831
Percento nekontrolnych podielov 40% 40% 40% 40% Splatné od 2 - 5 rokov 209 864 216 731
Zisk / (strata) pripadajiaci na Celkom prijaté Gvery a pozicky 245 497 261 562
nekontrolné podiely 336 4 190 1003 696 6 225 ) . . , i ) . ,
Ostatny komplexny vysledok K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 Skupina splnala vSetky uverove podmienky Specifikovane
hospodarenia pripadajici na bankami.
nekontrolné podiely 56 -171 -41 127 -29
Cisty prirastok / (abytok)
penaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov 384 -3 607 1210 819 -1194
Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 23 Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 24
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok koncdiaci sa 31. decembra 2025

(v tisicoch EUR)

vvvvv

31.12.2025 31.12.2024
k 1. januaru 261 562 302 183
Prijata istina 32934 13 659
Zaplatena istina -48 292 -54 291
Urokové naklady z prijatych tverov a poziciek 8761 14 520
Kapitalizacia Grokov 1692 2223
Zaplatené Uroky -11 160 -16 732
k 31. decembru 245 497 261 562

Zabezpeka

Bankové (very Skupiny suU zabezpelené zdloznym pravom kinvesticidm v nehnutelhostiach,
k nehnutelhostiam, strojom a zariadeniam, k zdsobam, k pohladavkam, k bankovym uctom a k akciam
a obchodnym podielom. K 31. decembru 2025 celkova vyska zalozenych aktiv predstavovala hodnotu
535 860 tis. EUR (31. december 2024: 466 957 tis. EUR). Zaroven uUvery vo vyske 20 000 tis. EUR su
rucené akcionarom Skupiny, panom Oravkinom na zaklade zmluvy o pristupeni zavézku.

16. VYDANE DLHOPISY

Skupina dfia 9. novembra 2023 emitovala prvla emisiu dlhopisov ,Alto Funding 2026 I" v celkovom objeme
10 000 tis. EUR s Urokovou sadzbou 5,70% p.a. a splatnostou v roku 2026. Celad emisia bola do konca roku
2023 zobchodovana.

Dnfa 29. aprila 2024 Skupina emitovala druht emisiu dlhopisov ,Alto Funding 2027 / Call 2026" v celkovom
objeme 25000 tis. EUR s Urokovou sadzbou 5,50% p.a. a splatnostou v roku 2027, s moznostou
predc¢asného splatenie po dvoch rokoch od emisie. Celd emisia bola do konca roku 2024 zobchodovana.

Dna 28. februara 2025 Skupina emitovala tretiu emisiu dlhopisov ,Alto Funding 2028 I" v celkovom objeme
15 000 tis. EUR s Grokovou sadzbou 5,15% p.a. a splatnostou v roku 2028. Celd emisia bola do konca roku
2025 zobchodovana.

Dna 1. decembra 2025 Skupina emitovala Stvrti emisiu dlhopisov ,Alto Funding 2028 II" v celkovom
objeme 10 000 tis. EUR s Urokovou sadzbou 5,35% p.a. a splatnostou v roku 2028. Celd emisia bola
do konca roka 2025 zobchodovana.
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ROK 2025
Nominalna Efektivna
hodnota  Urokova irokovd  Zostatkova
Datum Datum emisie sadzba sadzba hodnota k
Nazov ISIN emisie  splatnosti v tis EUR p.a.v% p.a.v% 31.12.2025
Dlhopisy Alto
Funding 2026 I  SK4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10 083
Dlhopisy Alto
Funding 2027 /
Call 2026 SK4000025045 29.04.2024 29.04.2027 25 000 5,50% 6,00% 25930
Dlhopisy Alto
Funding 2028 1  SK4000026837 28.02.2025 28.02.2028 15 000 5,15% 5,48% 15 650
Dlhopisy Alto
Funding 2028 II SK4000028403 01.12.2025 01.12.2028 10 000 5,35% 5,68% 10 017
z toho
Kratkodobé vydané dlhopisy 11 708
Dlhodobé vydané dlhopisy 49 972
ROK 2024
Nominalna Efektivna
hodnota Urokova urokova Zostatkova
Datum Datum emisie sadzba sadzba hodnota k
N&azov ISIN emisie __ splatnosti vtis EUR p.a.v % p-a. v % 31.12.2024
Dlhopisy Alto
Funding 2026 I  SK4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10 083
Dlhopisy Alto
Funding 2027 /
Call 2026 SK4000025045 29.04.2024 29.04.2027 25 000 5,50% 6,00% 25 927
z toho
Kratkodobé vydané dlhopisy 1010
Dlhodobé vydané dlhopisy 35 000
Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 25

94

Dlhopisy predstavuju zaknihovany cenny papier na dorucitela a ich vydanie bolo schvéalené Nérodnou
bankou Slovenska. Su Urocené pevnou Urokovou sadzbou. Urokové vynosy budu vyplacané za kazdy rok
spatne, vzdy k vyrociu datumu emisie dlhopisu.

Platby z dlhopisov budu vykondvané vylu¢ne v mene euro a z platieb budd zrdzané prislusné dane
a poplatky pozadované pravnymi predpismi. DlIhopisy boli prijaté na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

Ziskané financné prostriedky z emisie dlhopisov Skupina nasledne formou po6zicky poskytla vybranym
spolo¢nostiam v Skupine.

Pohyb vydanych dlhopisov:

31.12.2025 31.12.2024
k 1. januaru 36 010 10 083
Prijata istina 24 972 25 000
Zaplatend istina 0 0
Kapitalizacia Grokov 1866 906
Urokové naklady z vydanych dlhopisov 775 591
Zaplatené Groky -1943 -570
k 31. decembru 61 680 36 010

Zabezpeka

Zavazky z dlhopisov ,Alto Funding 2026 I" su zabezpecené (i) rucitelskym vyhlasenim spolo¢nosti Alto Real
Estate j.s.a. v prospech vSetkych majitelov dlhopisov do celkovej vy$ky 15 000 tis. EUR a vo vztahu
ku kazdému jednotlivému dlhopisu do vysky 1,5-ndsobku menovitej hodnoty daného dlhopisu
a (ii) zadloznym pravom v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ako agenta pre zabezpecenie na pozemKky,
ktoré vlastni spolo¢nost Florian Residence s.r.0. K 31. decembru 2025 redlnu hodnotu tychto pozemkov vo
vyske 30 190 tis. EUR stanovil nezavisly znalec.

Zavazky z dlhopisov ,Alto Funding 2027 / Call 2026" su zabezpecené (i) rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti
Alto Real Estate j.s.a. v prospech vsetkych majitefov dlhopisov do celkovej vysky 37 500 tis. EUR
a vo vztahu ku kazdému jednotlivému dlhopisu do vy$ky 1,5-ndsobku menovitej hodnoty daného dlhopisu
a (ii) zdloznym pravom v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ako agenta pre zabezpecenie na pozemky,
ktoré vlastni spolo¢nost SKY PARK SQUARE, s.r.o0. K 31. decembru 2025 redlnu hodnotu tychto pozemkov
vo vysSke 38 499 tis. EUR stanovil nezavisly znalec.

Zavazky z dlhopisov ,Alto Funding 2028 I" sU zabezpeclené rucitelskym vyhlasenim spoloc¢nosti
Alto Investments j.s.a. v prospech vsetkych majitelfov dlhopisov do celkovej vySky 19 950 tis. EUR a vo
vztahu ku kazdému jednotlivému dlhopisu do vy$ky 1,33-ndsobku menovitej hodnoty daného dlhopisu.

Zavazky z dlhopisov ,Alto Funding 2028 II" su zabezpecené rucitelskym vyhlasenim spolocnosti
Alto Investments j.s.a. v prospech vsetkych majitelov dihopisov do celkovej vySky 13 300 tis. EUR a vo
vztahu ku kazdému jednotlivému dlhopisu do vysky 1,33-ndsobku menovitej hodnoty daného dlhopisu.

17. ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky pozostavaju z nasledujucich poloZiek:

31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodného styku 2678 2 844
Zavazky z lizingu 9 0
Prijaté preddavky 723 831
Celkom dlhodobé zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 3410 3 675
z toho
- dlhodobé zavézky splatné od 2 - 5 rokov 2 345 3328
- dlhodobé zavézky splatné po 5 rokoch 1 065 347
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku a ostatné zdvazky pozostavaju z nasledujucich poloziek:

Zavazky z obchodného styku

Prijaté preddavky

Nevyfakturované dodavky

Zavazky spojené so zamestnancami, poistenim a danami

Darové zavazky

Zavazky z lizingu

Ostatné zavazky

Celkom kratkodobé zaviazky z obchodného styku a ostatné zavazky

z toho
- kratkodobé zavéazky do lehoty splatnosti
- kratkodobé zavazky po lehote splatnosti

31.12.2025 31.12.2024
13 262 8 876
22751 20 469

1302 571
1744 1626
786 4 030

8 0

147 6

40 000 35578
36 375 32 886
3625 2 692

K 31. decembru 2025 Skupina eviduje v ramci kratkodobych a dlhodobych prijatych preddavkov:

e Prijaté preddavky na ndkup rezidencnych bytov/apartmanov v celkovej hodnote 17 824 tis. EUR

(k 31. decembru 2024: 9 733 tis. EUR),

e Zavazky zo zabezpek prijatych od najomcov v celkovej vyske 5 362 tis. EUR (k 31. decembru 2024:

5 051 tis. EUR),

e Zvy$na Cast prijatych preddavkov sa tyka najmé preddavkov suvisiacich s prevadzkovymi nakladmi
tykajlcimi sa prenajatych a spolocnych priestorov, ktoré platia ndjomcovia v priebehu roku a su

zuctované v prvej polovici nasledujuceho kalendarneho roka.

18. VYNOSY Z PRENAIJMU A OSTATNE SUVISIACE VYNOSY

Vynosy z prenajmu
Ostatné vynosy suvisiace s prendjmom
Celkom vynosy z prenajmu a ostatné sivisiace vynosy

19. VYNOSY Z PREDAJA HOTOVYCH VYROBKOV

Vynosy z predaja bytov, pozemkov a garazi
Celkom vynosy z predaja hotovych vyrobkov

20. SPOTREBA MATERIALU A ENERGIE

Spotreba materialu
Spotreba energie
Celkom spotreba materialu a energie

21. OSOBNE NAKLADY

Mzdové naklady

Zdravotné a socialne odvody
Ostatné osobné a socialne naklady
Celkom osobné naklady

K 31. decembru 2025 Skupina zamestnavala 82 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 70 zamestnancov),
z toho vykonny manazment tvorilo 19 zamestnancov (k 31. decembru 2024: 16 zamestnancov). Priemerny
pocet zamestnancov Skupiny za rok konciaci sa k 31. decembru 2025 bol 78 (za rok konciaci sa

k 31. decembru 2024 bol 68).

2025 2024
28 029 28 230
9 069 6 735
37 098 34 965
2025 2024
15 195 61 157
15 195 61157
2025 2024
104 189
3852 4092
3956 4 281
2025 2024
4636 3731

1 605 1223
203 159

6 444 5113

22. NAKUPOVANE SLUZBY

Tieto poznamky st neoddelitelnou stcastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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2025 2024
Sluzby technickej spravy budov 1 602 1782
Sluzby spojené s prendjmov (strazna sluzba, upratovanie, recepcia) 1 604 1533
Sprostredkovatelska provizia 126 513
Pravne, notarske a iné poradenské sluzby 764 642
Uétovné a dariové sluzby 227 134
Audit 171 155
Opravy a udrzby 1 056 4 668
Stavebné prace 2 370 0
Ostatné sluzby 3376 3033
Celkom nakupované sluzby 11 296 12 460
23. OSTATNE PREVADZKOVE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO
2025 2024
Dan z nehnutelnosti -664 -683
Ostatné dane a poplatky -143 -34
Opravna polozka k pohladavkam -121 134
Ostatné operativne naklady -263 -586
Vynosy z predaja investicii v nehnutelnostiach 1982 884
Zostatkova hodnota predanych investicii v nehnutelnostiach -1 669 -748
Vynosy zo sluzieb 4 0
Zisk z vyhodnej kupy pridruzenych podnikov 2917 0
Aktivacia 5920 2 643
Ostatné operativne vynosy 890 1124
Celkom ostatné prevadzkové (naklady)/vynosy, netto 8 853 2734
24. OSTATNE FINANCNE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO
2025 2024
Nakladové Uroky - prijaté Gvery -8 761 -14 520
Nakladové uroky - vydané dlhopisy -775 -591
Bankové poplatky a ostatné naklady na finanénu &innost -448 -365
Spekulativne derivéty - precenenie 25 -75
Naklady z derivatovych operacii -4 360 -3 962
Vynosy z derivatovych operacii 4737 7 510
Vynosové Uroky z poskytnutych poéziciek 228 0
Vynosové Uroky z bankovych a terminovanych uctov 1276 1338
Celkom ostatné financ¢né (naklady)/vynosy, netto -8 078 -10 665
25. DAN z PRiIJMOV
25.1. Dan z prijmov
Dan z prijmov pozostava z nasledujlcich poloziek:
2025 2024
Splatna dan - bezné uctovné obdobie 3102 3839
Odlozend dan -147 382
Celkom dan z prijmov 2 955 4 221
25.2. Odsuhlasenie dane z prijmov
Odsuhlasenie dane z prijmov vypocitanej zakonnou 21% sadzbou, ktora sa uctovala do nakladov:
2025 2024
Vysledok hospodarenia pred dafou z prijmov 30 020 27 364
Dan z prijmov pri sadzbe 21% 6 304 5747
Vplyv rozdielnych dafiovych sadzieb dcérskych spolo¢nosti 98 2 049
Vplyv Uprav z trvalych zmien medzi Gétovnymi a dafiovymi hodnotami -5 379 -6 120
Vplyv nevykazanej odlozenej dafiovej pohladavky z dafiovych strat 1880 2619
Mimoriadna dan 32 37
Ostatné 20 -111
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Celkom dan z prijmov 2 955 4 221

25.3. Odlozena dan z prijmov

Odlozena dan z prijmov zahffa tieto polozky:

31.12.2025 31.12.2024
Investicie v nehnutelnostiach a Nehnutelnosti, stroje a zariadenia -25 016 -23 534
Zasoby -5 459 -6 632
Zabezpecovacie a Spekulativne derivaty 104 96
Zavazky a nezaplatené naklady 492 1061
Opravné polozky k pohladavkam 106 75
Dariové straty 2214 1267
Odlozeny darnovy (zavazok)/pohladavka celkom, netto -27 559 -27 667

Skupina k 31. decembru 2025 nevykazala odlozend danovu pohladavku vo vyske 8 845 tis. EUR
(k 31. decembru 2024: 7 521 tis. EUR), ktord sa vztahuje na moznost umorovat dafové straty
v buducnosti, kedZe nepredpoklada, ze v buducnosti dosiahne zaklad dane, vocli ktorému bude mozné tieto
straty odpoditat.

V sulade s Gctovnymi zasadami Skupina vzajomne kompenzovala odlozené dafiové pohladavky a odloZené
danfiové zavéazky iba v tom istom zdafovanom subjekte. Nasledujlca tabulka zobrazuje odsuhlasenie netto
odlozenej dane s odloZzenou dafovou pohladdvkou a odlozenym dafiovym zdvézkom vykazanym v suvahe.

31.12.2025 31.12.2024
OdloZena darfova pohladavka 571 818
OdloZeny danovy zavazok -28 130 -28 485
Odlozeny danovy (zavazok) celkom, netto -27 559 -27 667
25.4. Pohyb odloZzenej dane z prijmov

31.12.2025 31.12.2024
k 1. januaru -27 667 -27 656
Odlozend dan zalctovana cez vysledok hospodarenia 147 -382
OdloZena dan zalctovana cez ostatny komplexny vysledok hospodarenia -39 371
k 31. decembru -27 559 -27 667

26. VYZNAMNE TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Medzi spriaznené osoby patri akcionar Skupiny, d¢lenovia predstavenstva, klicovy manazment
a spolocnosti prepojené cez akcionara spolocnosti, pridruzené a spolo¢né podniky. Transakcie medzi
Skupinou a spriaznenymi osobami sa uskutocriuju za obvyklych trhovych podmienok a obvyklé ceny.

Mzdy vyplatené riaditelom a odmeny za vykon funkcie vyplatené ¢lenom organov Skupiny pocas roka 2025
predstavuju 2 356 tis. EUR (k 31.decembru 2024: 2 134 tis. EUR).

Zostatky a transakcie medzi materskou spoloénostou a jej dcérskymi spoloénostami, ktoré st spriaznenymi
osobami, boli eliminované pocas konsolidacie a nie su uvedené v tejto poznamke.

K 31. decembru 2025 Skupina vykazala voci spriaznenym osobam:

Poskytnuté
Pohl'adavky Zavazky dvery Vynosy Naklady
Spriaznené osoby 0 -5 368 1012 626 -316

K 31. decembru 2024 Skupina vykazala voci spriaznenym osobam:

Poskytnuté
Pohl'adavky Zavdzky dvery Vynosy Naklady
Spriaznené osoby 1 -10 419 0 11 -16
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27. ZAVAZNE VZTAHY A MOZNE ZAVAZKY
27.1. Dane

Darnové prostredie, v ktorom Skupina na Slovensku posobi, zavisi od beznej danovej legislativy a praxe
s relativne nizkym poctom precedensov. Pretoze danové uUrady neposkytuju oficidlny vyklad darovych
zakonov, existuje riziko, Ze dafiové Urady moZu pozadovat Upravy zakladu dane.

Dafiové priznania ostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su darfové priznania slovenskych podnikov v Skupine za roky 2021 az 2025 otvorené a mbzu sa stat
predmetom kontroly.

27.2. Investi¢né vydavky

V ramci investicii v nehnutelnostiach Skupina eviduje dve hlavné skupiny (vid pozn. 5):

e Dokoncené investicie v nehnutelnostiach (t.j. administrativne budovy, obchodné priestory
a rezidenc¢né byty urcené na prenajom) - pri tychto investicidch Skupina nezostavuje investi¢ny plan
pre nasledujuci rok. Realizacia projektov zavisi od priebezného posudenia potrieb ako aj poZiadaviek
najomcov.

e Rozostavané investicie v nehnutelnostiach, ktoré predstavuju vystavbu administrativnych priestorov
a pozemky urcené na dalSiu vystavbu - st momentalne vo vacsine pripadov v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentacie. K 31. decembru 2025 Skupina
evidovala otvorené objednavky v suvislosti s tymito projektami vo vyske 5 754 tis. EUR.

27.3. Zalezitosti suvisiace so Zivotnym prostredim

Vedenie Skupiny je presveddené, ze Skupina spifia prisluéné platné legislativne predpisy a normy. Vedenie
Skupiny neoakdva, Ze Skupine vznikne v budlcnosti povinnost platit vyznamné pokuty slvisiace
so Zivotnym prostredim.

27.4. Sudne spory

Materskd spoloénost vratane svojich dcérskych spolo¢nosti nie sU Géastnikmi Ziadnych vyznamnych
sudnych sporov, z ktorych by Skupine ako zalovanej strane vznikol ku drnu konsolidovanej uctovnej
zavierky vyznamny sucasny zavazok.

28. RIADENIE FINANCNYCH RIZIK

Skupina je vystavena roznym finanénym rizikdm, ktoré zahfmaju dosledky uUrokovych sadzieb z Uverov,
Uverové riziko, kapitalové riziko, riziko likvidity a prevadzkové riziko. V roku 2025 a 2024 Skupina okrem
urokovych swapov nevyuzivala iné derivatové financné nastroje.

Suhrnny prehlad o finanénych ndstrojoch podla kategérii podla stavu k 31. decembru 2025
a k 31. decembru 2024:

31.12.2025 31.12.2024
Zostatkova Redlna Zostatkova Reédlna
cena hodnota cena hodnota
Pohladavky z derivatovych operacii 1 044 1 044 1831 1831
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 6 457 6 457 5977 5977
Financny majetok v redlnej hodnote
precefiovany cez vykaz ziskov a strat 5 5 5 5
Poskytnuté pdziky 18 111 18 111 281 281
Peniaze a pefazné ekvivalenty 51122 51122 76 220 76 220
Finanény majetok 76 739 76 739 84 314 84 314
Prijaté Gvery a pozicky 245 498 245 498 261 562 261 562
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 43 409 43 409 39 253 39 253
Zavazky voci akcionarovi 5000 5000 9 700 9 700
Vydané dlhopisy 61 680 61 680 36 010 36 010
Zavazky z kupy investicii v pridruzenych
podnikoch 4 341 4 341 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 1510 1510 2272 2 272
Finanéné zavazky 361 438 361 438 348 797 348 797
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28.1. Odhad realnej hodnoty

Redlna hodnota je pefiazna Ciastka, za ktori mdze Skupina urdity druh majetku vymenit, alebo za ktoru
zaplati Skupina zavézok vocli druhej strane za cenu obvyklu.

Finan¢né nastroje su po pociatocnom oceneni ocenené v redlnej hodnote podla nasledujlcej hierarchie
realnych hodnot:

e Uroven 1 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré si odvodené z cien podobnych majetkov
alebo zavéazkov koétovanych na aktivnych trhoch,

e Uroven 2 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré s odvodené zo vstupnych udajov inych
ak kétované ceny zahrnuté v Urovni 1, ktoré su pozorovatelné na trhu pre majetky alebo zavazky
priamo (napr. ceny) alebo nepriamo (napr. odvodené z cien),

e Uroven 3 ocenenia realnymi hodnotami predstavuju tie, ktoré su odvodené z ocenovacich modelov
zahfnajuce subjektivne vstupné Udaje pre majetky alebo zavéazky, ktoré nie s zalozené na trhovych
datach.

Nominalne hodnoty finanéného majetku a zavazkov zniZzené o pripadné Upravy s dobou splatnosti kratSou
ako jeden rok sa priblizne rovnaju svojej redlnej hodnote. Redlna hodnota finanénych zdavézkov je
na ucely vykazania v poznamkach stanovena na zdklade diskontovanych buducich zmluvnych perfiaznych
tokov pri stucasnej trhovej Urokovej sadzbe, ktord ma Skupina k dispozicii pre podobné finan¢né nastroje.

Podla vedenia Skupiny sa uctovné hodnoty finan¢ného majetku a finanénych zavézkov vykazanych
vo finan¢nych vykazoch v upravenej cene obstarania priblizuji k ich redlnym hodnotam.
Skupina eviduje nasledovné financné nastroje ocenované realnou hodnotou: (i) zdvazky z derivatovych
operacii (k 31. decembru 2025: 466 tis. EUR, k 31. decembru 2024: 441 tis. EUR, - vid pozn. 7), pri
ktorych Skupina vypocitala redlnu hodnotu ako sucasnu hodnotu ocakavanych buducich penaznych tokov
a (ii) financny majetok v redlnej hodnote precefiovany cez vykaz ziskov a strat (k 31. decembru 2025:
5 tis. EUR, k 31. decembru 2024: 5 tis. EUR).

28.2. Riadenie kapitalu

Skupina riadi svoj kapitél tak, aby zabezpedila, Ze bude schopnd pokracovat v &innosti, aby prindsala
navratnost kapitalu akciondrovi Skupiny, a aby bola schopna platit svoje zavézky v ¢ase, ked su splatné.

Skupina monitoruje Struktdru kapitalu na zéklade ukazovatela (verovej zataZenosti. Tento ukazovatel sa
vypocitava ako pomer cistého dlhu k vlastnému imaniu. Cisty dlh sa vypocita ako celkova hodnota dlhu
minus penazné prostriedky a penazné ekvivalenty. DIh sa pre tento Uclel definuje ako dlhodobé
a kratkodobé prijaté Gvery a p6zi¢ky a vydané dlhopisy.

Ukazovatel Uverovej zataZenosti k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:

31.12.2025 31.12.2024
Dlh 307 177 297 572
Peniaze a penazné ekvivalenty -51122 -76 220
éist? dih 256 055 221 352
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov spolo¢nosti 252 990 233 101
Pomer cistého dlhu k vlastnému imaniu 101% 95%

28.3. Uverové riziko

Uverové riziko zohladriuje riziko, e zmluvnd strana nedodrZi svoje zmluvné zavazky, v ddsledku ¢oho
Skupina utrpi stratu. Skupina prijala zdsadu, Ze bude obchodovat len s ddveryhodnymi zmluvnymi
partnermi a ze podla potreby musi ziskat dostato¢né zabezpecenie ako prostriedok na zmiernenie rizika
financ¢nej straty v dosledku nedodrzania zavazkov.

28.4. Riziko nedostatocnej likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze Skupina nebude schopna plnit finanéné zdvazky v splatnosti. Skupina pristupuje
obozretne k riziku likvidity, ¢o predpoklada zabezpecenie dostato¢ného objemu penaznych prostriedkov,
resp. volné Uverové linky v pripade potreby financovania prevadzkovych potrieb. V roku 2025 a 2024
Skupina vyuzivala na financovanie svojich prevadzkovych potrieb nielen viastné zdroje financovania, ale
aj uvery od komercénych bank. V roku 2025 taktiez Skupina vyuzila na financovania svojej aktivity dlhopisy,
ktoré vydala v celkovej nominalnej hodnote 25 000 tis. EUR (2024: nominalna hodnota vydanych
dlhopisov: 25 000 tis. EUR), vid pozn. 16.
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Nasledujuca tabulka zndazornuje zostatkovi dobu splatnosti nederivatového finanéného majetku
a zavazkov Skupiny. Tabulka bola zostavena na zaklade nediskontovanych penaznych tokov financnych
pohladdvok a zavdzkov so zohladnenim najskorSich terminov, ked sa od Skupiny ocCakava splatenie
pohladdvok a mbéze Ziadat vyplatenie zavazkov. Tabulka zahffia pefiazné toky z Grokov a istiny pocas
platnosti Uverovej zmluvy. Skupina nediskontovala dlhodobé pohladdvky a zdvézky z obchodného styku
a ostatné dlhodobé pohladavky a zavazky z dévodu ich nevyznamnej hodnoty diskontu.

K 31. decembru 2025 mali nederivatovy finanény majetok a zavézky Skupiny nasledovnu splatnost:

1rokaz5s Nad 5 i Uétovna

Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 6 457 0 0 0 6 457
Poskytnuté pozicky 3712 15 942 0 -1543 18 111
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 51122 0 0 0 51122
Celkom 61 291 15 942 0 -1543 75 690
Financné zavazky
Prijaté Gvery a p6zicky -45 145 -218 322 0 17 969 -245 498
Vydané dlhopisy -14 878 -52 342 0 5 540 -61 680
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky -39 998 -2 345 -1 066 0 -43 409
Zavazky z kupy investicii v pridruzenych
podnikoch -4 341 0 0 0 -4 341
Zavazky voci akcionarovi -5 000 0 0 0 -5 000
Celkom -109 362 -273 009 -1 066 23509 -359 928

K 31. decembru 2024 mali nederivatovy finanény majetok a zavézky Skupiny nasledovnu splatnost:

l1rokaz5 Nad 5 ] Uétovna
Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 5977 0 0 0 5977
Poskytnuté pozicky 284 0 0 -3 281
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 76 220 0 0 0 76 220
Celkom 82 481 0 0 -3 82 478
Financné zavazky
Prijaté Gvery a p6zi¢ky -54 678 -232 425 0 25 541 -261 562
Vydané dlhopisy -1 945 -38 322 0 4 257 -36 010
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky -35578 -3 328 -347 0 -39 253
Zavazky voci akcionarovi -9 700 0 0 0 -9 700
Celkom -101 901 -274 075 -347 29 798 -346 525

Skupina doteraz riadila, a aj v roku 2026 bude riadit likviditu tak, aby bola schopna plnit svoje finanéné
zavazky. Podstatnu ¢&ast prijatych Uverov a péZi¢iek tvoria Uvery na najomné projekty, ktoré su
Struktlrované tak, ze prijem z ndjomného pokryva splatky tychto Uverov aj s dostatoCnou rezervou, a
preto nie si potrebné dodatocné / iné zdroje na splatky v danom roku. Pri Uveroch s maturitou v roku
2026 Skupina predpoklada ich prolongaciu/nahradenie developerskym Uverom a/alebo refinancovanie,
avSak vzhladom na dobrd likviditnd situaciu a planované navysenie kapitdlu predpokladame aj ich
Ciastocné splatenie.

Okrem uvedenych skutocnosti, ktorych agregovany dopad na likviditu je pozitivny, mozno za dalsi
potencidlny zdroj financovania oznacit aj majetok, ktorym Skupina disponuje, a ktory nie je zataZeny
Uverom, nakolko ho v pripade nahlej potreby likvidity vie vyuzit ako kolateral pre ziskanie bankového
financovania. V pripade potreby doplnenia likvidity pre zabezpecenie udrzania ¢innosti Skupiny a plnenia
zavazkov, je akciondr Skupiny pripraveny Skupinu podporit.

28.5. Riziko menovych kurzov
Menové riziko vznikd dosledkom vplyvu zmien kurzov cudzich mien na hodnotu financnych aktiv

a zavazkov. Skupina nie je vystavena riziku menovych kurzov, kedZe pbésobi vyhradne na trhu Slovenskej
republiky a vSetky jej transakcie s v mene euro.
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28.6. Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva z prijatych Gverov, ktoré sU Urocené variabilnou Urokovou sadzbou a vystavuju
Skupinu riziku zmeny redlnych Urokovych sadzieb (vid pozn. 15).

Pri niektorych prijatych Gveroch Skupina vyuZiva derivatové financ¢né nastroje na zaistenie Urokovych rizik,
vid' pozn. 7. VSetky poskytnuté Uvery su Uro¢ené pevnou Urokovou sadzbou, vid pozn. 11.

Analyza citlivosti uvedena nizSie sa stanovila na zdklade angaZovanosti voci Urokovym sadzbam
na zavazkoch a pohladavkach s variabilnou sadzbou. Analyza bola pripravena pre vsetky neuhradené
zavazky a pohladavky k datumu sdvahy. Analyza sa vypracovala pri zavazkoch s variabilnou sadzbou a za
predpokladu, Ze vyska neuhradeného zavézku k datumu stvahy bola neuhradena cely rok. Zvysenie alebo
znizenie o 50 bazickych bodov predstavuje odhad vedenia Skupiny tykajuci sa moznej zmeny Urokovych
sadzieb. Keby boli Urokové sadzby o 50 bazickych bodov vyssie alebo nizSie a vSetky ostatné premenné
by zostali konstantné, vysledok hospodarenia Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2025 by sa znizil,
respektive zvysil o 244 tis. EUR (k 31. decembru 2024 by sa vysledok hospodarenia Skupiny znizil,
respektive zvysil o 280 tis. EUR).

28.7. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlcej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov,
neefektivnosti alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vSetkych aktivitadch Skupiny a celia mu vsetky
spoloc¢nosti v ramci Skupiny.

Cielfom Skupiny je riadit prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratdm a ujmam na dobrom
mene Skupiny v ramci efektivity nakladov vynaloZzenych na splnenie tohto ciela a vyhnut sa pritom
opatreniam braniacim iniciative a kreativite.

Hlavni zodpovednost za implementdciu kontrol suvisiacich s riadenim prevddzkového rizika ma
manazment Skupiny. Tato zodpovednost je podporovand vypracovdvanim Standardov na riadenie
prevadzkového rizika spolo¢ného pre celll Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom smernic, zapisov
z porad a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené oddelenie kontrolingu, ktoré sa pravidelnymi
kontrolami snazi eliminovat vSetky prevadzkové rizika.

29. UDALOSTI PO DATUME SUVAHY

Do dna predloZenia konsolidovanej Uctovnej zavierky nenastali po 31. decembri 2025 Ziadne udalosti, ktoré
by vyznamne ovplyvnili aktiva a pasiva Skupiny prezentované v konsolidovanej Uctovnej zavierke za rok
konciaci sa 31. decembra 2025.

V aprili a maji 2026 sa Skupina rozsirila o dve nové spolocnosti, Alto International, s. r. 0. so sidlom na
Slovensku a Alto Investments CZ, s. r. 0. so sidlom v Ceskej republike. Uvedené spoloc¢nosti boli zalozené
ako subholdingové spoloc¢nosti za Uucelom drzby podielov v inych spolo¢nostiach v sulade s investi¢nou
Strukturou Skupiny.

V priebehu aprila 2026 majoritny akcionar Skupiny poskytol penazny vklad do ostatnych kapitalovych
fondov vo vysSke 85 800 tis. EUR.

Drfia 21. aprila 2026 spolo¢nost SKY PARK RESIDENCES s.r.o. predfasne splatila Gver poskytnuty
od Tatra banky v celkovej vyske 5 102 tis. EUR.

Dfia 4. maja 2026 spolo¢nost Alto Investments j.s.a. pred¢asne splatila Gver poskytnuty od Privatbanky
v celkovej vyske 9 500 tis. EUR spolu s prisluSenstvom.

30. DALSIE DOPLNUJUCE INFORMACIE DO POZNAMOK POZADOVANE PODLA SLOVENSKEJ
LEGISLATiVY

Tieto udaje sa poZaduju podla slovenskej legislativy nad ramec informacii, ktoré su zahrnuté
v konsolidovanej Uctovnej zavierke pripravenej v sulade s IFRS ako ich schvdlila Eurépska Unia. DalSie
Udaje, ktoré sa pozaduju, su obsiahnuté v predchadzajiucich poznamkach.
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Vykazujuca jednotka - spolo&nost Alto Investements j.s.a. zostavila tito konsolidovand G¢tovna zévierku
v stlade s IFRS ako ich schvdlila Eurdpska Unia, ako riadnu konsolidovand Uétovni zévierku na zaklade
zakona o UCtovnictve ¢ 43172002 Z.z. v zneni neskordich predpisov. Konsolidovana tdtovna zavierka
zostavena k 31, decembru 2025 bude uloZena v registri uctovnych zavierok.

Ostatné doplriujuce tdaje za Skupinu:

» Materské spolo¢nost a dcérske spoloénosti maju poisteny vietok hnutefny a nehnutefny majetok,

s Skupina neobstarala Ziadny majetok v privatizacii,

e K 31. decembru 2025 Skupina evidovala zavédzky zo socialneho fondu vo vyske 2 tis, EUR
(k 31. decembru 2024: 20 tis. EUR).

31. SCHVALENIE KONSOLIDOVANE] UCTOVNE) ZAVIERKY
Konsolidovanu uctovna zavierku na strandch 3 az 34 schvdlili a podpisali v mene predstavenstva

spolognosti Alto Investments j.s.a. dfia 15. maja 2026 Mg. Jozef Oravkin, predseda predstavenstva a Juraj
Sturdik, élen predstavenstva. é

4

4

« /
7 /S

Mgr. Jozef Oravkin == / " Juraj Sturdik
le

Predseda predstavenstva n predstavenstva

Tieto pozndmky si neoddelitefnou su¢astou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky. 34

103



ALTO Real Estate

Jurkovicova Teplaren
Bottova 1/1

811 09 Bratislava
Slovenské republika

altorealestate.sk



