ALTO

ZAKLADNY PROSPEKT REAL ESTATE

Alto Funding 2, s. r. o.
(spolocnost’ s rucenim obmedzenym registrovana v Slovenskej republike)

Dlhopisovy program vo vyske do 50 000 000 EUR
pre dlhopisy zabezpecené rucitel’'skym vyhlisenim spolocnosti Alto Investments j. s. a.
(jednoducha spolocnost na akcie registrovand v Slovenskej republike)

Spolo¢nost’ Alto Funding 2, s. 1. 0., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestské ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 56
668 970, =zapisanda v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 183691/B,
LEIL: 097900CAKA0000232387 (d’alej len Emitent), schvalila program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 50 000
000 EUR (dalej len Program), v ramci ktorého moze priebezne alebo opakovane vydavat’ emisie dlhopisov zabezpecené rucitel'skym
vyhlasenim Rucitel'a (ako je definovany nizsie) v podobe zaknihovanych cennych papierov vo forme na dorucitel’a (d’alej len Dlhopisy
a kazda jednotliva emisia Dlhopisov vydana v ramci Programu len Emisia). Vsetky Dlhopisy budt v kazdom pripade vydavané v sulade
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, predovsetkym v zmysle zékona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Zaviazky z Dlhopisov budu zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim (d’alej len Rucitel’ské vyhldsenie alebo Ruéenie) spoloc¢nosti Alto
Investments j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisana
v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sja, vlozka &islo: 226/B, LEL: 097900CAKA0000099206 (d’alej len
Rucitel’), ktora je materskou spolo¢nost'ou skupiny Alto (d’alej len Skupina Alto alebo Skupina), ktoré bude vystavené pre kazdu
Emisiu samostatne, v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu vydanému v ramci
prislusnej Emisie do vysky 1,33-nasobku menovitej hodnoty dané¢ho Dlhopisu.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zdkladny prospekt (d’alej len Zakladny prospekt) pre Dlhopisy vydavané v ramci
Programu a bol pripraveny podla &lanku 8 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte,
ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice
2003/71/ES (dalej len Nariadenie o prospekte), podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym
sa dopliia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o regulaéné technické predpisy tykajuce sa kPiGovych finanénych informacii v sithrne
prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa
zrufuje delegované nariadenie Komisie (EU) & 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301 a podla priloh 16 a 21
Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o format,
obsah, preskimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zru$uje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
Delegované nariadenie o prospekte).

Zakladny prospekt bol pravoplatne schvileny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) diia 11. novembra 2026, ako
prisluSnym organom Slovenskej republiky podl'a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na tic¢ely Nariadenia o prospekte.
Zakladny prospekt podlieha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila Zikladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy aplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené
v Nariadeni o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie kvality
Dlhopisov, ktoré sii predmetom Zakladného prospektu.

Platnost’ Zakladného prospektu skon¢i diia 11. novembra 2027. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Ziakladnému prospektu v
pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skon¢eni doby platnosti Zakladného
prospektu uz neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahria rizika. Potenciilni investori by mali zobrat’ do tvahy rizika opisané v ¢lanku 2. Rizikové
faktory.

Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu neprekro¢i 50 000 000 EUR. Minimalna
splatnost’ akychkol'vek Dlhopisov vydanych v ramci Programu je 12 mesiacov (vratane), maximalna splatnost nie je stanovena.

Koneéné podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu Emisiu vydavant v ramci Programu budt predlozené NBS a zverejnené, a to
najneskor v deil zacatia verejnej ponuky alebo zacatia obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu (d’alej len Kone¢né podmienky),
ato aj v pripade emisii Dlhopisov ponukanych bez povinnosti zostavit' a zverejnit’ prospekt v zmysle ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o
prospekte. V Koneénych podmienkach budu uvedené aj tie idaje emisie Dlhopisov, ktoré v ¢ase zostavovania Zakladného prospektu
nie su zname alebo st uvedené v Zakladnom prospekte vo viacerych alternativach.

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len Burza), ale nemozno zarucit, ze Burza prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Zakladny prospekt zo dna 4. novembra 2026.

Aranzeér a Veduci manazeér

Slovenska sporiteliia, a.s.
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1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujuci prehl’ad nema byt’ uplny a poskytuje len vyber informdcii z nasledujucich casti Zakladného prospektu. Je
preto potrebné Citat’ ho v spojeni s ostatnymi cast’ami Zakladného prospektu, a vo vit’ahu k podmienkam akejkol’vek
konkrétnej Emisie a prislusnym Konecnym podmienkam.

Tento prehlad predstavuje vSeobecny opis Programu na ucely ¢lanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného nariadenia

o prospekte.

Emitent:

Alto Funding 2, s. 1. 0., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska cast’
Staré Mesto, Slovenské republika, ICO: 56 668 970, zapisana v obchodnom
registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 183691/B

Identifikator pravnickej osoby
Emitenta (LEI):

097900CAKA0000232387

Ruditel’:

Alto Investments j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska
Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisana v obchodnom
registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 226/B

Identifikator pravnickej osoby
Rucditela (LEI):

097900CAKA 0000099206

Rizikové faktory:

Existujt urcité faktory, ktoré mozu mat’ vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ si
svoje povinnosti z Dlhopisov vydavanych v rdmci Programu a na schopnost’
Rucitel’a plnit’ si svoje povinnosti z Ruéenia. Okrem toho existuju urcité faktory,
ktoré st podstatné na iely posudenia trhovych rizik spojenych s Dlhopismi
a rizikami, ktoré sa tykaju pravnych aspektov alebo inych vlastnosti Dlhopisov
vydavanych v rdmei Programu. Tieto faktory st uvedené v ¢lanku 2. Rizikoveé

faktory.

Opis:

Program vydavania dlhovych cennych papierov v objeme do 50 000 000 EUR,
v ramci ktorého je Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat
Dlhopisy zabezpecené ruditel'skym vyhlasenim Ruditela.

Vsetky Dlhopisy budd v kazdom pripade vydavané v sulade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Aranzér:

Slovenska sporitel'na, a.s.

Administrator, Kota¢ny agent
a Agent pre vypocty:

Slovenska sporitel'na, a.s.

Objem programu:

Celkova menovita hodnota vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramei
Programu v ziadnom okamihu neprekroc¢i 50 000 000 EUR.

Veduci manazér:

Vedacim manazérom v stavislosti s Dlhopismi je Slovenska sporitel'na, a.s.

Emitent moéze poverit dalSich Veducich spolumanazérov vo vztahu
k jednotlivym emisidm Dlhopisov vydanych v ramci Programu. Slovenska
sporitelna, a.s. alebo ktorykol'vek vymenovany Veduci spolumanazér nenesu
ziadnu zodpovednost’ za informacie uvedené v Zakladnom prospekte.

Distribucia: Dlhopisy budu ponukané:
(1) formou verejnej ponuky v Slovenskej republike;
(ii) ponuky, na ktoru sa nevztahuje povinnost' zostavit a zverejnit
prospekt podl'a ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte (alebo v pripade
Velkej Britanie a Severného Irska (d’alej len Spojené kral’ovstvo)
v zmysle zodpovedajucej narodnej legislativy Spojeného kralovstva)
na syndikovanom alebo nesyndikovanom zaklade prostrednictvom
Vedticeho manazéra alebo Veducich spolumanazérov.
Dlhopisy m6zu byt vydavané po tranziach.
Mena: Dlhopisy budu denominované v EUR.
Lehoty splatnosti: Dlhopisy budi mat lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Konecnych

podmienkach. Minimalna splatnost’ akychkolI'vek Dlhopisov vydanych v ramci
Programu je 12 mesiacov (vratane). Maximalna splatnost’ nie je stanovena.




Emisny kurz:

Dlhopisy budu vydavané za emisny kurz uvedeny v Kone¢nych podmienkach,
ktory pritom moéze byt rovnaky, niz$i alebo vyssi ako je menovitd hodnota
Dlhopisov.

Forma Dlhopisov:

Vsetky Dlhopisy budu vydané vo forme na dorucitel'a v zaknihovanej podobe
podl’a prava Slovenskej republiky.

V suvislosti s Dlhopismi nebudu vydané ziadne globalne certifikaty, kone¢né
certifikaty alebo kupony.

Vynosy z Dlhopisov: Dlhopisy mozu byt vydavané ako dlhopisy:
(1) uroc¢ené fixnou trokovou sadzbou pocas celej doby ich Zivotnosti;
alebo
(ii) urocené pohyblivou turokovou sadzbou stanovenou ako sucet
Referencnej sadzby a Marze uvedenej v Kone¢nych podmienkach.
Odkupenie: Emitent ma kedykol'vek pred Datumom splatnosti Menovitej hodnoty pravo

(nie v8ak povinnost’) na odkupenie ktoréhokol'vek z Dlhopisov na sekundarnom
trhu za akukol'vek trhovu cenu.

Predcasné splatenie
z rozhodnutia Emitenta:

Emitent nema pravo poziadat o pred¢asné splatenie Dlhopisov, iba ak by to bolo
uvedené v prislusnych Koneénych podmienkach. Ak bude takéto pravo na
predcasné splatenie uvedené v prislusnych Kone¢nych podmienkach, Emitent
bude opravneny predéasne splatit’ vSetky (nie vSak len niektoré) Dlhopisy za
predpokladu splnenia podmienok uvedenych v Koneénych podmienkach.

Menovita hodnota Dlhopisov:

Dlhopisy mézu byt vydavané v menovitej hodnote nizsej, rovnej alebo vyssej
nez 100 000 EUR podla toho, ako bude uvedené v prislusnych Konec¢nych
podmienkach.

Zdanovanie:

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa budu
vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budu vyzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty. Ak bude
akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u€¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent
nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady
tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Status zavizkov:

Zavazky zo vsetkych emisii Dlhopisov vydanych v ramci Programu zakladaju
priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpeCené zavizky
Emitenta (v rozsahu Rucenia), ktoré majii navzajom rovnocenné postavenie
(pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii a prinajmensom
rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo
budlicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
obdobne zabezpecenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych zaviazkov, ktoré
mdzu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni
pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Prijatie na obchodovanie:

Emitent poda ziadost o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovany
volny trh Burzy, v sulade s prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a pravidlami Burzy.

Rozhodné pravo:

Dlhopisy a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu
riadit’ a vykladat’ v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Obmedzenia rozSirovania

Zakladného prospektu a ponuky
Dlhopisov v Spojenych §tatoch

americkych:

Nariadenie S, kategéria 2 Zéakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933 (v zneni neskorSich predpisov).




2. RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su uvedené nizsie
v tomto clanku. Vramci svojej ¢innosti Emitent a Rucitel Celia viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykondavaju
svoju cinnost. Ide napriklad o rizika spojené s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situdcie v krajindch, v ktorych
Emitent a Rucitel posobia, vyvojom urokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V ramci svojej hlavnej cinnosti
v oblasti nehnutelnosti celi Rucitel’ a nim kontrolované osoby aj rizikam suvisiacim s realitnym trhom v krajindch, v
ktorych posobia. Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta alebo
Rucitela, ich financnu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia a schopnost splnit si zavizky vyplyvajice z Dlhopisov alebo
Rucenia, su uvedené nizsie.

Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na celu Skupinu
Alto, pricom Skupina Alto znamena Rucitela a jeho Dcérske spolocnosti (v zmysle definicie v ¢lanku 16. Definicie ¢lanku
5. Podmienky Dlhopisov) ako celok (Skupina Alto alebo Skupina). KedZe Rucitel je vrchnou holdingovou spoloc¢nostou
Skupiny Alto a Emitent je sucastou Skupiny Alto a spolu s ostatnymi spolocnostami v Skupine Alto tvoria konsolidovany
celok, vsetky rizika tykajice sa Skupiny Alto ako celku su relevantné aj pre Emitenta a Rucitela.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza zZiadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené
v Zakladnom prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce zo Zakladného prospektu a v Ziadnom
pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a oc¢akdavaného rozsahu
ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta alebo Rucitela. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii
v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM
Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta

Kreditné riziko Emitenta a zavislost’ Emitenta od Skupiny Alto

Emitent je Géelovo zaloZena spoloc¢nost’ zalozena na vydéavanie Dlhopisov, pricom jeho podnikatel'ska ¢innost’ bude
obmedzena na poskytovanie vnutro-skupinového financovania spolo¢nostiam v Skupine. Emitent nebude vykonavat’ int
podnikatel'skii ¢innost’ a nemoze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zavizkov
z Dlhopisov, ak by primarny zdroj splatenia Dlhopisov (Cize splatky vnutro skupinového financovania) nebol dostatocny
na ich uplné splatenie.

Schopnost’ Emitenta splacat’ zavizky z Dlhopisov je zavisla od schopnosti Skupiny zabezpecit’, ze projekty Skupiny buda
realizované v stilade so zamermi, rozpoctom a ¢asovym harmonogramom. V pripade ak déjde z akychkol'vek dovodov
k nenaplneniu projektov Skupiny, napriklad z dévodu nedodrzania harmonogramu, rozpocétu, nenaplnenia obsadenosti
projektu alebo akymkol'vek inym okolnostiam, na zéklade ktorych by boli ohrozené projekty Skupiny, alebo by spolo¢nosti
v Skupine neboli schopné zabezpecit’ dostatok zdrojov na splacanie zavizkov vo¢i Emitentovi, moZe to mat’ nepriaznivy
dopad na finan¢nu a ekonomicku situaciu Emitenta, jeho podnikanie a vyznamny negativny vplyv na schopnost’ Emitenta
plnit’ si svoje zavizky vyplyvajiace z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spociva v jeho schopnosti splacat’ zaviazky riadne a v¢as. Riziko likvidity sa moze realizovat
v pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyrazny pokles cien nehnutel'nosti, schopnosti Skupiny
ziskat’ prostriedky z prenajmu alebo predaja z dovodu zniZzeného dopytu po prendjme alebo predaji priestorov/bytov alebo
narast nakladov na realizaciu projektov Skupiny) alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutoc¢nosti (napr. zmena postupov
bank pri financovani projektov v oblasti nehnutel'nosti), ktora stazi alebo sposobi neschopnost Emitenta alebo inych

subjektov zo Skupiny splacat’ v€as svoje zavizky alebo spdsobi podstatnii zmenu pri spenazeni aktiv Skupiny za primeranti
cenu v primeranom ¢asovom rozpati.

Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov

Pred splatenim Dlhopisov moéze Rucitel’ alebo niektory z ¢lenov Skupiny/jeho spolocnici/partneri zacat’ podnikat’ kroky
(fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mézu byt’ vedené so zretel'om na prospech Skupiny
ako takej skor ako v prospech Emitenta a Majitelov Dlhopisov. Také zmeny mézu mat’ negativny vplyv na finan¢nu
a hospodarsku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'skli ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavdzky z Dlhopisov.

Emitent nemad rating

Emitentovi k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agenturou. Nie je mozné
vylucit, ze Emitent nebude v budticnosti ¢elit’ vy$§im nakladom, resp. hor§im podmienkam pri ziskavani externych zdrojov
financovania svojich potrieb v porovnani so subjektmi na trhu, ktorym bol rating udeleny. Emitent k datumu vyhotovenia
Zakladného prospektu nezamysl'a poziadat’ o pridelenie ratingu.



Pravne a regulacné rizikové faktory spojené s Emitentom

Riziko krizy Emitenta a prdavnej upravy o krize a riziko docasnej ochrany

Emitent mé k ddtumu vyhotovenia Zékladného prospektu zaujem udrziavat’ vysku vlastného imania na takej tirovni, aby
sa v zmysle § 67a a nasl. zadkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Obchodny
zakonnik) nedostal do krizy, av§ak nemozno vylucit, Ze sa tak stane kedykol'vek pocas obdobia do splatenia Dlhopisov,
pricom pre vylicenie pochybnosti tento zdmer Emitenta nemé byt interpretovany ako jeho zavéizok kedykol'vek
v budticnosti jeho vlastné imanie udrziavat’ na takejto urovni. Krizou sa podla ustanoveni Obchodného zékonnika rozumie
stav, ak je spolo¢nost’ v tipadku alebo jej upadok hrozi, pricom spoloénosti hrozi upadok, ak pomer vysky vlastného imania
spolocnosti k jej zavdzkom je nizsi nez 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré¢ obmedzenia tykajice sa predovsetkym finan¢nych transakcii Emitenta s jeho
spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zékonnika, ale tiez osobitny rezim tykajici sa uplatnenia
prav veritel'ov zo zavizkov Emitenta zabezpecenych spriaznenymi osobami Emitenta, medzi ktoré patri aj Rucitel’. Takyto
osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zdkonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeceniu zavézkov
spolo¢nosti dojde pocas jej krizy.

Emitent moze v pripade finan¢nych tazkosti v ramci konania o verejnej preventivnej reStrukturalizécii poziadat’ o doc¢asnu
ochranu podl'a osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2022. V pripade priznania docasnej ochrany
Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného prediZenia) maximalne v dizke iestich mesiacov. Po¢as dogasnej ochrany
st obmedzené moznosti vymahat' naroky voci Emitentovi.

Riziko spojené so zavedenim nového slovenského Obcianskeho zakonnika

Dna 1. oktobra 2026 schvalila Narodna rada Slovenskej republiky novy Ob¢iansky zakonnik (d’alej len Novy Ob¢iansky
Zakonnik), pricom sa ofakava, ze ucinnost nadobudne 1. jala 2027. Novy Ob¢éiansky Zakonnik predstavuje zasadnii
reformu slovenského siikromného prava, nahradza siiCasny Obciansky zakonnik z roku 1964 a podstatnym spdsobom meni
Siroku $kalu pravnych institatov vratane zavédzkovych vztahov a vecnych prav, priCom zaroven zjednocuje vyznamné
aspekty obc¢ianskeho a obchodného zmluvného prava. Ocakava sa tiez, Ze jeho zavedenie si vyziada zmeny desiatok
suvisiacich zakonov a réznych v§eobecne zavaznych predpisov.

Vzhl'adom na rozsiahly charakter reformy a relativne kratke obdobie medzi jej schvalenim a nadobudnutim wcinnosti
Nového Obcianskeho Zakonnika existuje riziko pravnej neistoty tykajticej sa jeho vykladu a praktického uplatiiovania,
vratane vykladu jeho ustanoveni slovenskymi sidmi a inymi prisluSnymi organmi, posudzovania existujucich zmluvnych
vzt'ahov a vzajomného pdsobenia Nového Obcianskeho Zakonnika a ostatnych uplatnitelnych pravnych predpisov. Tuto
neistotu moze prehibit potreba zmenit' a zosuladit’ podetné stivisiace zakony a vieobecne zavizné predpisy, ako aj pripadna
absencia ustalenej sudnej praxe alebo autoritativnych vykladovych usmerneni tykajiacich sa novozavedenych alebo
podstatne zmenenych pravnych institatov.

Ocakava sa, ze Novy Obciansky Zakonnik ovplyvni prakticky vSetky zmluvné vzt'ahy Emitenta. Hoci sa predpoklada, ze
véacSina zmlav uzavretych pred nadobudnutim Gcinnosti Nového Obcianskeho Zéakonnika sa bude podla prislusnych
prechodnych ustanoveni nadalej riadit’ pravnymi predpismi u¢innymi v Case ich uzavretia, nemusi to nevyhnutne
znamenat’, ze vSetky aspekty takychto zmlav a pravnych vzt'ahov z nich vyplyvajucich zostani novym pravnym rezimom
nedotknuté. Najmé niektoré zaviazkové vztahy alebo vecné prava moézu podlichat’ Novému Obcianskemu Zakonniku v
zavislosti od povahy prislusného prava alebo vztahu a uplatnitelnych prechodnych ustanoveni. V désledku toho moéze byt
Emitent nateny preverit’ niektoré zo svojich existujucich zmluvnych vztahov, prehodnotit’ svoje pravne postavenie voci
zmluvnym partnerom, zmenit’ urcité zmluvy alebo opdtovne rokovat’ o ich podmienkach a prisposobit’ svoje interné
postupy a pravnu dokumentaciu novému pravnemu ramcu.

Akakol'vek neistota, nezrovnalosti alebo neocCakdvané dosledky vyplyvajuce zo zavedenia alebo uplatinovania Nového
Obcianskeho Zakonnika moézu viest' k zvysSeniu pravnych a administrativnych nakladov, oneskoreniam pri plneni alebo
vymahani zmluvnych povinnosti, sporom so zmluvnymi partnermi alebo zmenam prav a povinnosti Emitenta podla
existujucich alebo budticich zmlav. Ktordkol'vek z tychto okolnosti by mohla nepriaznivo ovplyvnit’ podnikanie Emitenta,
jeho finan¢nu situaciu, vysledky hospodarenia a schopnost’ plnit’ si zavidzky z Dlhopisov.

2.2 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S RUCITELOM A SKUPINOU ALTO
Rizikové faktory suvisiace s podnikatel’skou ¢innost'ou Rucitela a Skupiny Alto

Riziko koncentrdcie v segmente trhu s rezidenénymi nehnutel’nost’ami

Skupina Alto je vystavena riziku koncentracie v segmente reziden¢nych nehnutelnosti, ktory k 31. decembru 2025 tvoril
priblizne 31,40 % zo suctu valuacii vsetkych projektov Skupiny. Dopyt po rezidenénych nehnutelnostiach méze byt
vyznamne ovplyvneny trendom hospodarskeho vyvoja, zamestnanosti alebo inymi faktormi, ktoré nateraz nie je mozné



kvantifikovat’. Pokles dopytu po rezidenénych nehnutelnostiach alebo predizenie dizky ich predaja méze mat’ nepriaznivy
dopad na hospodarske a financné vysledky a vyhliadky Skupiny. Skupina sut'azi v segmente reziden¢nych nehnutel'nosti
s lokalnymi a medzindrodnymi developermi, sukromnymi investormi ako aj inymi vlastnikmi nehnutelnosti a jej
schopnost’ ziskat’ klientov moze byt’ ovplyvnena aktivitami konkurencie. Negativne zmeny vo faktoroch uvedenych vyssie
alebo netspech Skupiny pri udrziavani alebo zvySovani trhového podielu mézu mat podstatny nepriaznivy vplyv
na podnikanie, finanénu situaciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodérenia Skupiny.

Riziko koncentrdcie v segmente trhu s kanceldarskymi priestormi, retailovymi priestormi a priestormi pre logistiku

Skupina Alto je vystavena riziku koncentracie v segmente trhu s priestormi pre kancelarie, retail a logistiku, ktory
k 31. decembru 2025 tvoril priblizne 68,60 % zo suctu valuacii vSetkych projektov Skupiny. Dopyt po kancelarskych
priestoroch, retailovych priestoroch a priestoroch pre logistiku a schopnost’ ndjomcov uhradzat’ dohodnuté ndjomné mozu
byt vyznamne ovplyvnené trendom hospodarskeho vyvoja, rastom trokovych sadzieb, inflacie, zamestnanosti alebo inymi
faktormi, ako st nové trendy sposobu prace, napriklad praca z domu. V pripade poklesu dopytu po kancelarskych
priestoroch, retailovych priestoroch a priestoroch pre logistiku prestanii byt ndjomcovia schopni ¢i ochotni uhradzat
najomné, ¢o mdze mat’ nepriaznivy dopad na hospodarske a finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny. Skupina sutazi
o njjomcov s lokdlnymi a medzinarodnymi developermi, sukromnymi investormi, fondami investujucimi do
nehnutel'nosti, ako aj inymi vlastnikmi nehnutelnosti a jej schopnost’ ziskat' a udrzat’ si ndjjomcov méoze byt ovplyvnena
aktivitami konkurencie. Negativne zmeny vo faktoroch ovplyviiujucich trh s nehnutel'nostami, jeho nasytenost’ a miera
obsadenosti alebo neuspech Skupiny pri udrziavani alebo zvySovani miery obsadenosti, dohadovani podmienok zmlav
o prenajmoch a podobne mdze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na podnikanie, finan¢nt situaciu, vyhliadky a/alebo
vysledky hospodarenia Skupiny.

Globadlne podmienky moZu mat’ roznymi sposobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Rucitel’a a Skupinu Alto

Rucitel’ a Skupina st ovplyvnené globalnymi podmienkami a silnymi vykyvmi ako napriklad vojna na Ukrajine, konflikt
medzi USA, Izraclom a Iranom, zhorSenie obchodnych vzt'ahov s partnerskymi ekonomikami, zmeny v obchodnej
a zahrani¢nej politike hlavnych svetovych ekonomik, vo vSeobecnosti rast cien stavebnych materidlov a inych vstupov
potrebnych na vystavbu, rastice trokové sadzby a sprisiovanie politik bank pri poskytovani financovania klientom, pri¢om
tieto udalosti a ich akékol'vek zhorSenie mézu mat’ na nich vyznamny negativny dopad vratane vplyvu na ich budicu
finanénu poziciu a prevadzkovu ¢innost’.

Rozsah, v akom budu vyssie uvedené udalosti ovplyviiovat’ podnikatel’ské, prevadzkové a finanéné vysledky Rucitel’a a
Skupiny, bude zavisiet od mnohych vyvijajucich sa faktorov, ktoré Rucitel’ ani Skupina nemusia byt schopni presne
predvidat’, vratane vladnych, podnikatel'skych, ale aj individudlnych krokov, ktoré¢ boli a st prijimané v reakcii na tieto
udalosti, a ktoré m6zu mat negativy vplyv na hospodarsku ¢innost’ Rucitel’a a Skupiny. V pripade Skupiny sa z povahy jej
predmetu ¢innosti mézu negativne dopady prejavit’ najmé znizenym dopytom po prendjme nehnutel’nosti, zvySenim cien
vstupov potrebnych na vystavbu nehnutelnosti, a tym aj rastu ich cien, moznym zniZenim hodnoty trhovych aktiv
(nehnutelnosti) pri ocefiovani ¢i komplikovanej$im predajom vlastnenych aktiv. Uginky uvedenych udalosti mozu tiez
zvysit' finanéné naklady Ruditela a Skupiny alebo spdsobit, Zze ziskanie dodato¢ného financovania a refinancovanie
Rucitel'a a Skupiny méze byt zlozZitejsie alebo dostupnejsie len za menej vyhodnych podmienok.

Kombinacia vys$sie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykol'vek negativny vplyv stcasnej zlozitej situacie vo svete,
v Slovenskej republike a v Eurdpskej Unii v stvislosti s uvedenymi udalostami, by mohol mat negativny dopad na
Emitenta a Skupinu.

Rucditel a Skupina Alto Celia rizikam vo vit’ahu k ich developerskym aktivitam a stratégii

Skupina je pri kazdom jednotlivom projekte vystavena viacerym rizikdm suvisiacim s developerskymi aktivitami vratane
rizika narastu cien pozemkov, stavebnych materidlov a prace. Proces developmentu zahffia vSetky cinnosti spojené
s kazdym jednotlivym projektom, pocnuc nadobudnutim pozemkov alebo majetku (napr. riziko, Ze sa prislusna akvizicia
neuskutoéni) cez koncepént a projektovi fazu (napr. riziko, Ze parametre projektu nebudu spinat’ poziadavky trhu), fazu
procesu udelovania povoleni (napr. riziko, Ze ddjde k zdrzaniu tejto fazy procesu), fazu vystavby (napr. riziko vad, zdrzania
a zvySenych nakladov na vystavbu, riziko nedostatku pracovnej sily), ndjmu a spravy nehnutelnosti az po predaj alebo
prenajom konkrétnych nehnutel'nosti.

Realizacia stratégie Skupiny a nasledne dosiahnutie jej financnych a investicnych cielov za sucasnych alebo buducich
trhovych podmienok nemusia byt ispesné a mézu negativne ovplyvnit' hospodarske a finanéné vysledky a vyhliadky
Skupiny, a to napriklad v tom, Ze sa Skupine nepodari v plnej miere preniest’ rastice naklady, vratane vyssich nakladov na
financovanie z dovodu rastu Urokovych sadzieb, do cien prenajimanych a predavanych nehnutel'nosti. Takisto kapitalové
vydavky Skupiny mozu byt z rozli¢nych dovodov vyplyvajucich z narocnosti celého procesu vystavby a developmentu
vyssie ako ocakavané, ¢o moze ohrozit’ jej financné ciele a tiez mat’ negativny vplyv na schopnost’ Skupiny dokonc¢it’ urcity
developersky projekt v ramci odhadovaného rozpoctu. Riziko, ze sa Skupine nemusi podarit’ dosiahnut stanovené
strategické ciele je tiez ovplyvnené rasticou konkurenciou.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situdcie v Slovenskej republike

Vysledky podnikatel'skej ¢innosti Rucitel'a st primarne zavislé od makroekonomickej a politickej situacie v Slovenskej
republike, ked’Ze vykondva svoje podnikatel'ské aktivity v Slovenskej republike. K 31. decembru 2025 sa vSetky projekty



Skupiny nachadzali v Bratislave. Vyznamnu pozornost’ si zasliizi najmé rastiica inflacia a vyznamna fluktuacia cien
stavebnych materidlov, energii a inych vstupov potrebnych na vystavbu pripadne problémy s nedostatkom stavebnych
materidlov, kapacitami subdodavatel'ov, ktorych moéze Skupina pri svojom podnikani vyuzivat' a tiez rast osobnych
nakladov (pre podrobnosti vid’ aj rizikovy faktor s nazvom Rizikd narastu obstardvacich nakladov v Slovenskej republike
nizsie). Tieto skutocnosti mézu mat’ vyznamny vyznamny negativny dopad na UspeSnost’ projektov Skupiny, ¢o mdze
predstavovat’ negativny vplyv na ziskovost’ a finanéntl vykonnost’ Skupiny.

Vzhl'adom na rastice inflacné tlaky spojené s prudkym globalnym narastom cien ropy a suvisiacich produktov Rada
guvernérov Europskej centralnej banky (ECB) 10. septembra 2026 prijala rozhodnutie pokraovat’ vo zvysovani vSetkych
troch kI'a¢ovych trokovych sadzieb o 25 bazickych bodov. Urokova sadzba pre jednodiiové depozitné operéacie sa zvysila
na 2,50 %, urokova sadzba pre hlavné refinanéné operacie na 2,65 % a urokova sadzba pre refinan¢né operacie na 2,90 %.
Ak urokové sadzby zostanl na sucasnej vysSej urovni alebo sa dalej zvysia, mozu sa zvysit' naklady Skupiny na bankové
uvery s pohyblivou urokovou sadzbou (Euribor + marza), ako aj naklady na refinancovanie existujiceho dlhu, ¢o moze
nepriaznivo ovplyvnit finanénu situaciu Skupiny a schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Nastavenie menovych politik centralnych bank, vratane ECB, sa mdZe v buducnosti zmenit’ v zavislosti od inflacie alebo
inych ukazovatel'ov cenovej stability a ekonomického rastu. Vzhl'adom na zlozitost’ sucasného makroekonomického
prostredia vsak tieto metddy m6zu mat’ iné ako zamyslané ucinky, a to ktorymkol'vek smerom a bez predchadzajiceho
upozornenia. Menova politika moze tieZ prispiet’ k vzniku vyraznych cenovych bublin réznych typov aktiv, ako napriklad
akcie, nehnutel'nosti a dlhopisy a ceny tychto aktiv mézu byt’ postihnuté rychlou a vyraznou korekciou. Pripadné prudké
prepady cien aktiv v ktoromkol'vek sektore moézu mat’ nepriaznivy vplyv na finanénu situciu a ziskovost’ Skupiny, ¢i uz
v dosledku priamych strat alebo v ddsledku straty hodnoty zabezpecenia.

Riziko schvalovacich procesov

Developerské projekty Skupiny je mozné realizovat’ len na zéklade platnych povoleni vydanych v sulade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmé v oblasti izemného planovania a vystavby. Skupina v ramci svojej beznej ¢innosti
priebezne pripravuje a podava ziadosti o vydanie, zmenu alebo prediZenie povoleni potrebnych na pripravu, vystavbu,
zmeny a uZzivanie svojich projektov. Pri Ziadnom povolovacom konani nie je mozné zarucit, ze bude ukoncené
v pozadovanom rozsahu a &ase, resp. e bude ukon&ené uspesne. Priebeh a dizka povolovacich konani zavisia najmé od
postupu prislusnych organov verejnej spravy, ako aj od pripadnych namietok ucastnikov konania, a si mimo priameho
vplyvu Skupiny. Zdrzanie, neudelenie alebo zrusenie potrebnych povoleni méze viest’ k oneskoreniu, predrazeniu alebo
zastaveniu projektov Skupiny, o mdze mat’ nepriaznivy vplyv na finan¢nt situdciu Skupiny a schopnost’ Emitenta plnit’
zavézky z Dlhopisov.

Rizika ndrastu obstardvacich ndakladov v Slovenskej republike

Vysledky projektov Skupiny zavisia okrem iného od vysky obstaravacich nakladov, napr. obstaravacej ceny pozemku,
stavby, technickych sluzieb (architekt, technicky dozor, riadenie projektu, geodetické sluzby atd’.) a inych prac, finanénych
nakladov, pohonnych hmét, energii atd’. Tieto naklady sa mézu v priebehu ¢asu menit’ a prekro¢it’ planovanu uroven. K
narastu nakladov doslo napriklad v désledku vypuknutia vojny na Ukrajine, a to predovsetkym kvoli nedostatku Zeleza,
ktoré sa vo velkej miere dovazalo z Ukrajiny postihnutej konfliktom. Specificky v Slovenskej republike, v ktorej Skupina
posobi podla informéacii Slovenského Statistického uradu sa ceny stavebnych prac v septembri 2026 medziro¢ne podla
odhadov zvysili o priblizne 7,00 %. Ceny materialov a vyrobkov spotrebiivanych v stavebnictve boli vyssie o 4,70 %.
Narast nakladov by mohol mat’ negativny vplyv na hospodarske vysledky developerskych projektov Skupiny a mohol by
tak viest’ az k ohrozeniu schopnosti Emitenta splacat’ svoje zavéizky z Dlhopisov.

Skupina Alto je vystavena rizikam vo vit’ahu k jej aktivitam suvisiacim so spravou a udrZbou budov

Skupina Alto sa pri svojej ¢innosti vo vyraznej miere spolieha na prijmy ziskané z prenajmu nehnutel'nosti najomnikom
a teda je vystavena kreditnému riziku a jej financné vysledky st zavislé od schopnosti jej ndjomcov plnit’ svoje zdvizky.
Hoci ndjomné zmluvy maju dlhodoby charakter, ndjomnici sa mézu dostat’ do ipadku alebo mézu zmenit’ svoje obchodné
plany, teda sa mo6zu v budicnosti snazit' zmluvy ukoncit’ predCasne alebo sa domahat’ zmeny obchodnych podmienok
prislusnych zmltv. Existuje preto riziko vzniku sporov s najomcami (napriklad pokial’ ide o vysku najomného, velkost’
priestorov alebo stvisiacich sluzieb), ¢o by mohlo viest’ k ukonéeniu zmlav, znizeniu prijmov, zvySeniu nakladov alebo
zhorSeniu vzt'ahov s takymi ndjomcami. Neschopnost’ ndjomcov platit’ najom a prevadzkové néklady v plnej vyske a vcas
by mohlo mat’ negativny dopad na finan¢nu situaciu Skupiny, najmi v pripade vyznamnych najomcov, ktori tvoria
podstatnu ¢ast’ prijmov niektorych projektov (vid’ predchadzajuce riziko koncentracie vyznamnych najomcov). Neplnenie
platobnych zavizkov zo strany najomcov méze mat’ vplyv nielen na schopnost’ Skupiny splacat’ svoje zavézky stvisiace s
konkrétnym projektom (napriklad prevadzkové néaklady alebo splacanie dlhov spojenych s financovanim projektu), ale
mohlo by mat’ eSte d’alSie nepriame dosledky na finanéné vysledky Skupiny, napriklad nutnost’ nahradenia najomcu, ¢o by
v kratkom Gase a za podobnych podmienok nemuselo byt mozné. V pripade, Ze Skupina nebude schopna predizit’ konéiace
sa najjomné zmluvy za vyhodnych podmienok a najst’ bonitnych najomnikov ochotnych uzatvorit’ dlhodobé najomné
zmluvy, trhovéa hodnota dotknutého majetku moéze byt’ znizena.

Prevadzkové a administrativne naklady Skupiny, ako aj rastuce ndklady na opravu a udrzbu suvisiace so starnutim
nehnutel'nosti Skupiny, by sa mohli zvysit’ bez zodpovedajiceho zvysenia obratu alebo uhradenia najomcami, a to najma
v dosledku zastropovania nahrad, ktoré mozu byt zahrnuté v roznych zmluvéach o prendjme, alebo inych pravnych



obmedzeni. Dalej mdzu existovat naklady, ktoré nie je mozné najomcom uctovat. Faktory, ktoré by mohli zvysit
prevadzkové a administrativne naklady, zahffiaju okrem iného aj narast stivisiaci s mierou inflacie, mzdovymi nakladmi,
vydavkami na pravne sluzby, majetkovymi a inymi zdkonnymi poplatkami, nadkladmi na energie a ndkladmi na sluzby
poskytované tretimi osobami, zvySenim poistného, zvysenim nakladov na udrzbu a zvySovanim kapitalovych vydavkov,
ktoré vznikaji v dosledku vad tykajacich sa nehnutel'nosti. Kazdy z tychto ndkladov, ak by nebol nahradeny, by mohol
mat’ podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu kondiciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny.

Udrzba a najmé renovacie podlichajii uréitym stavebnym, prevadzkovym a inym rizikam, ktoré si mimo kontroly Skupiny.
Zvysenie cien alebo nedostatok materidlov, vybavenia a prace, riziko protistrany dodavatel'ov, a iné nepredvidané okolnosti
mozu viest' k nakladom na udrzbu, ktoré su podstatne vyssie, ako sa povodne odhadovalo. Ak je sprava nehnutelnosti
dlhodobo outsourcovana a vsetky administrativne Glohy preberaju tretie strany, je Skupina zavisla na doéslednom plneni
tychto uloh a riadnej komunikacii s externym partnerom.

Skupine mézu vzniknit’ neofakavané dodatoéné naklady, ak naklady na udrzbové prace a renovacie prekrocia odhady
Skupiny alebo v pripade skrytych chyb vzniknutych pocas takychto prac, na ktoré sa nevzt'ahuje poistenie alebo zmluvné
ustanovenia, alebo ak Skupina neméze zvysit’ najomné v sulade so zakonnymi alebo zmluvnymi ustanoveniami. Vyssie
naklady na tdrzbu pre Skupinu mézu vyplynuat’ aj z opitovného prerokovania sucasnych alebo konciacich dodavatel'skych
zmliv, najmi ak sucasné alebo buduce turbulencie ponuky/dopytu dévaju dodavatel'om relativne silnej$iu poziciu pri
rokovaniach.

Skupina Alto ziskava a preddava nehnutel’nosti a spoloénosti s ciel’om optimalizovat’ kvalitu svojho portfdlia a preto je
vystavend rizikam suvisiacim s akviziciami a predajmi nehnutel’nosti

Vo vseobecnosti kazda akvizicia a predaj podliehaju neistotim a zahrfiaju rizika, vratane rizika, ze transakcia nebude
dokonéena po tom, ¢o Skupina vynaloZzila zna¢né investicie na jej realizaciu. Dokonéené transakcie prinasaju d’alSie rizika.
V ramci previerky projektu, ktori Skupina bezne vykonava pocas transakcie, méze Skupina alebo jej poradcovia nespravne
posudit’ rizika suvisiace s nadobudnutim alebo predajom majetku alebo ¢asti v spolo¢nosti. V pripade akvizicii, naroky
zo zaruky a zodpovednosti za vady vecnej povahy alebo skryté vady tykajice sa majetku alebo Gcasti mézu byt zmluvnymi
ustanoveniami obmedzené na neadekvatnu vysku a takéto naroky nemusia byt’ vo¢i predavajucemu vymahatelné. Naopak,
ak ddjde k predaju majetku alebo podielu v spolo¢nosti, Skupina moéze byt vystavend narokom kupujiceho, najmi
zaru¢nym narokom, narokom na nahradu $kody alebo inym narokom tykajicim sa vyhlaseni a zaruk (zaruky za prenajom),
¢o mdze nasledne spdsobit,, ze dohodnuta kiipna cena bude znizena.

Oceriovanie nehnutel’nosti je zaloZené na predpokladoch a uivahdch, ktoré podliehajui upravam a su tieZ subjektivne
a neisté

Proces ocenovania nehnutel’nosti je zalozeny na predpokladoch a tivahach, ktoré moézu byt subjektivne a neisté. Tieto
predpoklady sa tykaji mnohych faktorov, vratane trhovych podmienok, makroekonomickych indikatorov,
predpokladanych buducich prijmov z nehnutel'nosti a mnohych d’alsich premennych. Ocenenie nehnutelnosti teda zavisi
od faktorov zohl'adnenych pri stanoveni ocenenia a zvolenej metody ocenenia. Kolisanie hodnoty méze nastat’ v dosledku
modifikovanych makroekonomickych podmienok alebo faktorov Specifickych pre nehnutelnosti. Ak sa situacia na trhu
zhorsi, napriklad z dovodu zvySenia urokovych sadzieb alebo znizenia vyberu nijomného alebo zvySenia miery
neobsadenosti, budi mat’ tieto skuto¢nosti vplyv na znizenie hodnoty celkového portfolia v konsolidovanom vykaze
o financnej situdcii.

Valuacie su zalozené na predpokladoch, ktoré sa mdzu ukazat ako nespravne. Nepriazniva zmena v suvislosti
s predpokladom, na ktorom bolo ocenenie zalozené moéze ovplyvnit odhadovani hodnotu nehnutelnosti. Okrem toho,
zohl'adnenie rdznych faktorov méze viest’ k vyznamnym odchylkam v ocenovani nehnutel'nosti. Neexistuje ziadna istota,
ze ocenenie nehnutelnosti Skupiny odraza ich skutocnt trhova hodnotu, alebo Ze odhadovana miera navratnosti alebo
ocakavané prijmy z najmov budua skuto¢ne dosiahnuté.

Rizikové faktory spojené s finan¢nou situaciou Rucditel’a a Skupiny Alto

Skupina Alto je vystavend riziku v dosledku vySky a podmienok svojho dlhového financovania

Skupina s cielom financovat’ svoj rast ziskala vyznamny objem dlhového financovania (predovsetkym vo forme
bankovych tverov, a tiez emisii dlhopisov), a to na trovni jednotlivych projektovych spolo¢nosti, tzv. SPV (Special
Purpose Vehicle), ako aj na irovni holdingu. K 30. jinu 2026 bol nesplateny dlh Skupiny vo vyske 270,20 mil. EUR (na
zéklade priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky Skupiny, ktori zostavuje Rucitel’).

V pripade nepriaznivych trhovych podmienok a nedostupného financovania by Skupina mohla mat’ problémy s predizenim
splacania svojich dlhovych zavdzkov alebo ich refinancovanim a musela by vyuzivat’ na splatenie takéhoto dlhového
financovania dostupné hotovostné rezervy, ktorych vyska k 30. jinu 2026 predstavovala 88,60 mil. EUR. V pripade
nedostato¢nych hotovostnych rezerv méze byt’ Skupina nitena odpredat’ majetok za nizsiu ako trhova hodnotu za ti¢elom
zvysenia rezerv a/alebo k uhrade splatného dlhu, ¢o mdéze mat’ podstatny nepriaznivy dopad na majetok Skupiny Alto a
hodnotu Dlhopisov.



Ked’ze znacna Cast’ majetku Skupiny je v konsolidovanej Gctovnej zavierke vykazana v odhadovanej aktualnej trhovej
hodnote, vyznamné zmeny cien nehnutel'nosti by mohli sposobit’ rychle vykyvy arovne jej Cisté¢ho zadlZenia, priCom
niektoré spolo¢nosti SPV mo6zu byt’ vysoko zadlzené.

V roku 2027 st splatné uvery Skupiny v hodnote 144,70 mil. EUR adlhopisy Alto Funding 2027/Call 2026
v menovitej hodnote 25,00 mil. EUR. V pripade, Ze sa vyznamne zmeni likviditna situacia Skupiny a dané uvery sa
nepodari refinancovat’, resp. prolongovat’ vobec, alebo za akceptovatelnych podmienok, mdéze mat tato skutocnost
vyznamny negativny vplyv na platobnti schopnost’ Skupiny a Rucitel’a.

Problémy financujticich bank Skupiny mézu viest' k zmene uverovej politiky, neochote poskytovat’ nové uvery, k predaju
uverovych portfolii alebo uplnému vypredaju tverov. Zhorsenie Giverovej bonity na strane finan¢nej institicie pocas fazy
Cerpania moze spdsobit’, ze nevycerpana Cast’ tverového ramca nebude Skupine k dispozicii.

Riziko zvySenia objemu dlhového financovania Rucitel’a alebo oslabenia zabezpecenia

Okrem zavézkov z Dlhopisov vydavanych na zaklade Programu (2 emisie dlhopisov v celkovom objeme 25,00 mil. EUR
a z toho vyplyvajuce rucenie vo vyske 33,25 mil. EUR) Ruéitel’ tiez eviduje k 30. jinu 2026 rucenie za spolo¢nosti
v Skupine a pridruzené podniky v celkovej vyske 45,00 mil. EUR. Akékol'vek d’alSie poskytovanie ruéenia mdze mat’
negativny vplyv na schopnost’ Rucitela plnit’ si svoje zadvizky vyplyvajice z Dlhopisov.

Napriek tomu, Ze nedodrzanie limitu Finanéného zadlZenia Rucitela podl'a Podmienok predstavuje Pripad neplnenia
zavazkov, Rucitel’ neprijal v suvislosti s Rucitel'skym vyhlasenim ziadne d’alSie zavazky tykajice sa obmedzenia vysky
a podmienok akéhokol'vek budiiceho dlhového financovania Rucitela ¢i zriad'ovania zabezpeCenia na jeho majetok.
Prijatie akéhokol'vek d’alSiecho dlhového financovania (aj ked’ len do vySky povolenej v Podmienkach) ¢i zriad’ovanie
zabezpecenia na tarchu majetku Rucitel'a mo6ze v kone¢nom dosledku znamenat’, Ze v pripade insolven¢ného konania budu
pohladavky Majitel'ov Dlhopisov uspokojené v mensej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového financovania ¢i
zriadenia zabezpecenia na jeho majetok nedoslo.

Skupina Alto je vystavend rizikam spojenych s nedostatocnou likviditou svojho portfolia

Skupina sa pri svojej ¢innosti spolieha na svoju schopnost’ predat’ svoje developované nehnutel’nosti na financovanie d’alsej
developerskej Cinnosti a expanziu projektov prostrednictvom opédtovného investovania trzieb z odpredajov. Akakol'vek
neschopnost’ predat’ predmetné nehnutel'nosti v planovanom case a za adekvatnu cenu moze viest’ k odkladom, prietahom
alebo zruseniam niektorych projektov, co by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finanént1 situaciu,
vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Ruditel’a.

Trh nehnutel’nosti je vo v§eobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude potrebné, aby Skupina
z akéhokol'vek dévodu v kratkom Case spenazila cast’ svojho portfolia, vratane ziskania finanénych prostriedkov na svoju
prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov, Skupina nemusi byt schopna predat’ ziadnu cast’ svojho portfolia za
vyhodnych podmienok, resp. vobec, o mdze mat’ vyznamny negativny vplyv na Ruditel’a.

Pravne a regulaé¢né rizikové faktory spojené s Rucitel'om a Skupinou Alto

Skupina Alto moZe Celit’ narokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Skupina méze Eelit’ sporom s klientami alebo inymi obchodnymi partnermi, ¢im méze byt nitend venovat znacny Cas
a pozornost’ manazmentu ich uspe$nym rieSeniam (prostrednictvom sudnych sporov, vyrovnania alebo inym spdsobom).
Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahffat’ vyplatu vyznamnej nahrady $kody alebo vynaloZenie vydavkov Skupiny. Skupina
nema vedomost’ o tom, Ze by v sucasnosti prebichal nejaky stidny spor, ktory by mohol mat’ vyznamny negativny vplyv na
hospodarenie Skupiny.

Skupina Alto moZe Celit’ ndarokom v suvislosti s vadami vystavby

Vystavba nehnutel'nosti podlieha riziku narokov v stvislosti s vystavbou, narokov z vad, narokov na vykonanie opravnych
alebo inych prac a suvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakol'vek Zzaloba podand voci Skupine astym stvisiaca
negativna medializdcia tykajuca sa kvality jej nehnutelnosti alebo projektov alebo neschopnost’ dokoncit’ vystavbu
projektov Skupiny v sulade s harmonogramom alebo rozpo¢tom, by mohla mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej povest’.

Ak sa stavebna spolo¢nost’ alebo subdodéavatel, ktorého sluzby sa vyuzivaji pri developmente, stani platobne
neschopnymi, mdze sa stat’, Ze nebude mozné uplatnit’ voci nim naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady. Skupine mézu
okrem toho vzniknut’ straty v désledku opravnych prac alebo platenia nahrady skody osobam, ktoré v dosledku takychto
prac obsahujtcich vady utrpeli straty. Potencidlne Skody spojené s vystavbou a naslednymi povinnost'ami mézu ovplyvnit
ziskovost’ podnikatel'skej ¢innosti Skupiny a znizit' realnu hodnotu dotknutych nehnutelnosti, ktoré Skupina vlastni.
Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt pokryté poistenim Skupiny, stavebnej spolocnosti alebo subdodavatel’a
a nemusia tak byt uhradené z pripadného poistného plnenia.

Skupina Alto je vystavend rizikam spojenych s ochranou zdravia, bezpelnosti a Zivotného prostredia



S podnikanim v oblasti nehnutelnosti su spojené urcité rizika tykajuce sa ochrany zdravia, bezpecnosti a Zivotného
prostredia. Napriklad, nehoda tykajuca sa ochrany zdravia, bezpecnosti a zivotného prostredia pri niektorom z projektov
Skupiny by mohla viest k potencialnym sudnym sporom, vyznamnym sankciam alebo poskodeniu dobrej povesti Skupiny.

Na nehnutelnostiach vo vlastnictve Skupiny sa méze vyskytniit’ kontaminacia pody, nebezpecné latky alebo iné zvyskové
znecistenie a environmentalne rizikd. Aj ked’ v odvetvi nehnutel'nosti je takéto znecCistenie relativne bezné, najmé pokial
ide o brownfield projekty, Skupina moéze znaSat’ riziko nakladného postidenia, sanicie a/alebo odstranenia takejto
kontaminacie pddy, nebezpeénych latok alebo iného zvyskového znecistenia. Objavenie akéhokol'vek takéhoto
zvySkového znecistenia na lokalitdch a/alebo v budovach, najmé v stvislosti s prendjmom alebo predajom nehnutel'nosti,
by mohlo spdsobit’ uplatnenie narokov na znizenie nadjomného alebo ukoncenie prenajmu, resp. by mohlo mat’ negativny
vplyv na predaj nehnutelnosti. Sanacia akéhokol'vek znecCistenia a siivisiace dodato¢né opatrenia, ktoré méze byt’ Skupina
povinna vykonat’, by mohli mat’ negativny dopad na Skupinu a sposobit’ jej vznik zna¢nych dodato¢nych nakladov.
Skupina je tiez vystavena riziku, Ze regres voci znecist'ovatel'ovi alebo predchadzajucim vlastnikom nehnutel'nosti nemusi
byt mozny, pretoze ich nie je mozné identifikovat’, uz neexistuji alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len
podozrenie na existenciu znecistenia pody, nebezpecnych materialov alebo iného zvyskového znecistenia méze mat’ navyse
negativny dopad na hodnotu nehnutel'nosti a schopnost’ Skupiny prenajat’ alebo predat’ takito nehnutel'nost’. Od Skupiny
sa moze pozadovat’, aby prijala ndpravné opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nésledok vznik podstatnych nakladov. Vyssie
uvedené mdze mat’ tiez negativny vplyv na reputdciu Skupiny.

Riziko suvisiace s potencialnymi nakladmi spojenymi s plnenim regulaénych poZiadaviek tykajucich sa ESG

Skupina uplatituje politiku v oblasti environmental, social and governance (dalej len ESG), ktorej ciele st v sulade
s Parizskou dohodou o minimalizacii globalneho oteplovania a s ambiciou EU, aby sa Eurdpa stala do roku 2050 prvym
klimaticky neutralnym kontinentom. Skupina moézZe vypracovat s tym stvisiace dokumenty, najméd analyzu rizik
uhlikovej stopy budov (CRREM), ktora odhaduje bod v ¢ase, kedy jednotlivé aktiva nebudi spiiiat’ budiice energetické
Standardy a nebudu finan¢ne udrzatelné. Napriek jasnym cielom moézu aktivity Skupiny podlichat meniacemu sa
regula¢nému prostrediu, pretoze vlady a medzinarodné organizacie zavadzaju a menia zédkony, nariadenia a Standardy
s cielom riesit’ otazky ESG. Na zabezpe€enie dodrziavania poziadaviek tykajucich sa ESG mézu vznikat’ naklady na
investicie do technoldgii na redukciu emisii, vyuzitelnost' obnovitelnych zdrojov, na zniZzovanie odpadu a ststavné
monitorovanie dodrziavania kritérii udrzatel'nosti. Tieto vydavky mozu byt rdézne vo svojej vel'kosti a nemusia byt plne
predvidatel'né, ¢o mdze ovplyvnit’ finanény vykon Skupiny.

Néjomcovia na trhu komerénych nehnutel'nosti coraz viac vyhl'adavaji ekologicky udrzatel'né kancelarske priestory. Tento
trend predstavuje prilezitost, no zaroven aj riziko, Ze splnenie prisnych ekologickych Standardov pre kancelarske priestory
stanovenych najomcami moze vyzadovat vyznamné kapitadlové vydavky, priCom nemozno zarucit, ze naklady spojené
s plnenim narokov ndjomcov buda navratné.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vniitornou kontrolou Rucitel’a a Skupiny Alto

Skupina Alto je zavisla od svojho vrcholového manaZmentu a od odbornych znalosti svojho kl’'icového persondlu
a nemusi byt’ schopny ziskat’ a udrZat’ si vysoko kvalifikovanu a skiisenu pracovnii silu

KTucovy personal, spolo¢nici/partneri Skupiny a vrcholovi manazéri Skupiny st rozhodujici pre tvorbu a implementéciu
stratégii a iniciativ Skupiny, celkové riadenie Skupiny, ako aj jej kultiru, strategické smerovanie a prevadzkovy model.
Skupina mé vrcholovy manazment so skusenostami v odvetvi eurdpskych rezidenénych a komerénych nehnutelnosti,
ktory si vybudoval dobru povest’ a vytvoril silné vztahy, a to tak interne v ramci Skupiny, ako aj externe so svojimi
obchodnymi partnermi. Strata jedného alebo viacerych kIic¢ovych ¢lenov by mohla mat’ nepriaznivy dopad na ¢innost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny.

2.3 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI A RUCENIM
Rizikové faktory vyplyvajuce z podmienok Dlhopisov

Riziko vzt’ahujice sa na Dlhopisy s pevahou uirokovou sadzbou

Majitel’ Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto Dlhopisov v dosledku zmeny
trhovych urokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna trokovéa sadzba Dlhopisov je po dobu existencie Dlhopisov fixna,
aktualna urokova sadzba na kapitdlovom trhu (na ucely tohto odseku d’alej len trhova tdrokova sadzba) sa meni. So
zmenou trhovej urokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak
sa teda trhova urokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou spravidla klesne na troven, kedy
vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej tirokovej sadzbe. Ak sa trhova urokova sadzba naopak znizi, hodnota
Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na uroven, kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny
trhovej tirokovej sadzbe.

Majitelia Dlhopisov s pohyblivou urokovou sadzbou moézZu byt vystaveni riziku kolisania urokovej sadzby a neistote
konecného urokového vynosu
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Dlhopisy s pohyblivou trokovou sadzbou st zvycajne volatilné investicie. Majitel' Dlhopisov s pohyblivou trokovou
sadzbou je vystaveny riziku kolisania urokovej sadzby a neistému Grokovému prijmu. V dosledku kolisania urokovej
sadzby nie je mozné vopred stanovit’ vynosnost’ Dlhopisov s pohyblivym urokom.

Urok Dlhopisov s pohyblivym trokom vypoéitany s odkazom na jeden alebo viacero konkrétnych indexov referenénych
hodnét (kazda z nich jednotlivo Referenéna hodnota), ako napr. medzibankové urokova referencna sadzba v eurach (Euro
Interbank Offered Rate) (dalej len EURIBOR) alebo ind Referenc¢na hodnota, pricom kazda z nich bude poskytnuta
prislusnym sprdvcom. Referencné hodnoty sa stali predmetom regulaéného dohladu a nedavnych ndrodnych aj
medzinarodnych regula¢nych odporucani a navrhov na reformu. Niektoré z tychto reforiem st uz G¢inné, zatial’ o ostatné
sa eSte len budu implementovat. Medzinarodné snahy o reformu Referenénych hodnot zahimaju Nariadenie Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 z 8. juna 2016 o indexoch pouzivanych ako referenéné hodnoty vo finanénych
nastrojoch a finanénych zmluvach alebo na meranie vykonnosti investicnych fondov (d’alej len Nariadenie
o Referen¢nych hodnotach). Ticto reformy mozu sposobit’, ze prislusné Referenéné hodnoty budu fungovat’ inak ako
v minulosti alebo dojde k ich Uplnému zruseniu, resp. budi mat iné dosledky, ktoré nemozno predvidat. Akykol'vek
z uvedenych dosledkov méze mat zavazny negativny dopad na Dlhopisy, ktoré st spojené s takymito Referenénymi
hodnotami.

Riziko predcéasného splatenia Dlhopisov 7 rozhodnutia Emitenta

Emitent méze byt opravneny za podmienok uvedenych v prislusnych Konecnych podmienkach rozhodnut’ o pred¢asnom
splateni Dlhopisov napriklad po spédtnom odkipeni vyznamnej Casti danej Emisie alebo aj Cisto na zaklade vlastného
rozhodnutia, a to bez ohl'adu na vél'u Majitelov Dlhopisov. V takom pripade Emitent k stanovenému ditu predcasne;j
splatnosti zaplati Majitelom Dlhopisov ich menovit hodnotu, pomernu ¢ast’ urokového vynosu akumulovaného do dna
predcasnej splatnosti a pripadne uréity mimoriadny vynos, ak je stanoveny v Kone¢nych podmienkach. Pri pred¢asnej
splatnosti Emisie tak moze byt celkovy vynos z Dlhopisov niz$i neZ Majitelia Dlhopisov o¢akavali az do doby ich koneénej
splatnosti. Majitelia Dlhopisov, ktori zamysl'ali drzat’ Dlhopisy do splatnosti, mézu byt v désledku predéasného splatenia
Dlhopisov nateni vykonat’ zmeny vo svojom portfoliu ¢i investiénej stratégii skor, nez pdvodne ocakavali.

Rizikové faktory suvisiace s ocefiovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim Dlhopisov

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent mé& v umysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy, ale aj ked’
Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit’), tato skuto¢nost’ nemusi viest’ k vyssej likvidite Dlhopisov.
Na nelikvidnom trhu nemusi byt’ mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovi cenu. Emitent sa nezaviazal na
spitny odkup Dlhopisov od Majitelov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpetovani Emitentom. Ziadna dohoda
o podpore likvidity nebola uzavretd ani s Veducim manazérom. Obchodovanie s Dlhopismi na Burze méze byt z viacerych
dovodov pozastavené, prerusené alebo ukoncené, priCom na takato udalost/udalosti nemusi mat’ Emitent Ziaden vplyv.
Emitent vzhl'adom na v8eobecne nizku likviditu dlhopisov inych emitentov podnikajicich v rovnakom segmente ako
Skupina predpoklada, ze obchodovanie s Dlhopismi nebude likvidné, o m6ze mat’ negativny vplyv najmi na investorov,
ktori investovali do Dlhopisov za ucelom ich obchodovania a vytvoreni zisku zich obchodovania anie drzania do
splatnosti, alebo investorov, ktori budi nevyhnutne potrebovat’ ziskat’ likviditu.

Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflaéni dolozku a realna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym, ako
inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekroci
vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna. Priemerna vyska
inflacie na Slovensku dosiahla v septembri 2026 hodnotu 3,10 % (Zdroj: Statisticky trad SR).

Poplatky
Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov moze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov uctovanych sprostredkovatel'om
kapy/predaja Dlhopisov alebo Gctovanych relevantnym zuctovacim systémom pouzivanym investorom.

Riziko pravneho ramca tykajiceho sa Dlhopisov

Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohladavky Majitel'ov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti
Emitenta splatit’ svoje zavdzky z vydanych Dlhopisov nevztahuje Ziadne zdkonné rucenie podla prava Slovenskej
republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr. z Garan¢ného fondu investicii.

Riziko podriadenosti

Podl'a zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len Zakon
o konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta, ktoré¢ho veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora
je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavizok) (A)
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bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny
vsetkym ostatnym nepodriadenym zavdzkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako buda
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do konkurzu
na majetok Emitenta; (B) v reStrukturalizicii Emitenta nemodze byt uspokojeny rovnakym alebo lepSim spdsobom ako
akykol'vek iny nepodriadeny zavizok Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do reStrukturalizacie
Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zékona o konkurze, uvedené moze znamenat’, ze veritel'om Spriazneného zavazku sa moéze
stat’ aj Majitel’ Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti
boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny
s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet, ze nadobuda spriaznenu pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme
alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko suvisiace so zrazkovou daiiou

Investori mézu byt’ povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i poplatky v sulade s pravom a zvyklostami $tatu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iné¢ho, v danej situacii relevantného S$tatu. V niektorych Statoch nemusia byt
k dispozicii ziadne oficialne stanoviska daniovych uradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym nastrojom ako st Dlhopisy.
Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie daiiovych
otazok obsiahnutych v Zékladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ s oh'adom na ich individualne zdanenie s dafiovymi
poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude niz$i, nez investori
povodne predpokladali alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia Ciastka, ako
pévodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategoriam investorov podlichaju zrazkovej dani (aktualne 19 % v pripade
danového rezidenta — fyzickej osoby — v Slovenskej republike). Majitel’ Dlhopisov musi znasat’ vetky danové povinnosti,
ktoré mozu vyplyvat’ z akejkol'vek platby v stvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢&i regulaény organ,
Statny utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent and Rucitel’ nebudu Majitelom Dlhopisov kompenzovat’
ziadne zaplatené dane, poplatky ani in¢ naklady alebo zrazky s vynimkou pripadov, ked’ by platby vykonané Majitelom
Dlhopisov zo strany Rucitel'a podliehali inym a/alebo vys§im zrazkam, ako v pripade platieb vykonanych Emitentom.
V takychto pripadoch ma Rucitel’ v stilade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia povinnost’ uhradit’ také dodatocné
sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel’ Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov taka sumu, aka by
obdrzal, keby vyplatu vykonal Emitent..

Rizika vzt’ahujuce sa k Ruceniu

Zavizky 7 Rucitel’ského vyhldsenia nie su zabezpecené

Zavizky Rucitel’a z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania na majetok Rucitel’a by
mali Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpe€enymi verite'mi slabsie postavenie, ked’Ze zabezpeceni veritelia maji
najmé pravo, aby ich zabezpeCend pohladavka bola uspokojend z vytazku spefiazenia veci, ktorou bola zabezpecena.
Pohladavky nezabezpeCenych veritelov sa tak v zasade uspokojuji zo speniazenia majetku, ktory nebol predmetom
zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo spefiaZenia nie je dostato¢ny na plné uhradenie vSetkych nezabezpecenych
pohladavok.

Riziko spojené s obmedzenim vysky zavizkov Rucitela 7 Rucitel’ského vyhlasenia

Zavazky Rucitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia st obmedzené do celkovej vysky 1,33-nasobku maximalneho objemu kazdej
Emisie, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,33-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu
vydaného v ramci prislusnej Emisie. Z tohto vyplyva, Zze ak by ktorykol'vek Majitel Dlhopisov uplatnil narok voci
Rucitel'ovi z Rucitel'ského vyhlasenia po tom, ¢o Rucitel uz splnil alebo sa stal povinny splnit’ zavizky voci inym
Majitelom Dlhopisov vo vyske uvedenej v Rucitel'skom vyhlaseni pre dant Emisiu, Rucitel’ nebude povinny na ziadne
d’alsie plnenie voci takému Majitel'ovi Dlhopisov. Podobne, ak by narok ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov vo vzt'ahu
k jednému konkrétnemu Dlhopisu presiahol 1,33- nasobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu, Rucitel’ nebude povinny
uspokojit’ takyto narok v Casti presahujicej 1,33-ndsobok Menovitej hodnoty Dlhopisu.
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3. ZODPOVEDNE OSOBY, INFORMACIE O TRETICH STRANACH, SPRAVY
EXPERTOV A SCHVALENIE PRISLUSNYM ORGANOM

3.1 ZODPOVEDNE OSOBY

Alto Funding 2, s. r. 0., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika,
ICO: 56 668 970, zapisand v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 183691/B (d’alej
aj Emitent), ako Emitent vyhlasuje, ze je vyhradne zodpovedny za informacie uvedené v Zakladnom prospekte.

3.2 VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Emitent vyhlasuje, ze podla jeho najlepsicho vedomia st udaje obsiahnuté v Zakladnom prospekte v sulade so
skuto¢nost'ou, a Ze neboli opomenuté ziadne skutocnosti, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnit vyznam Zakladného
prospektu.

33 SPRAVY EXPERTOV

Zakladny prospekt neobsahuje Ziadne vyhlasenie alebo spravu pripisovanu urcitej osobe ako znalcovi.

3.4 INFORMACIE O TRETICH STRANACH

Statistické a iné informacie

V ¢&lanku 2. Rizikové faktory pouzil Emitent verejne dostupné informacie zverejnené na webovom sidle Statistického tiradu
SR na adrese https:/slovak.statistics.sk/ a na webovom sidle FEurdpskej centralnej banky na adrese
https://www.ecb.europa.eu/. Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajice od tretej strany boli presne reprodukované a

podl’a najlepsej vedomosti Emitenta neboli vynechané ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informaécie boli
nepresné alebo zavadzajuice.

VSeobecna povaha niektorych informacii

Informacie uvedené v ¢lankoch 20. Vseobecné informdcie — bod (15) Vymdahanie sukromnoprdavnych ndarokov voci
Emitentovi a 22. Zdakladny popis zdarnovania v Slovenskej republike si uvedené iba ako vSeobecné a nie vyCerpavajuce
informacie vychadzajlce zo stavu k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu a popisuju stav legislativy v predmetnych
oblastiach. Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spoliechat’ vyhradne na vlastni analyzu faktorov uvedenych v
tychto ¢lankoch a na svojich vlastnych pravnych, danovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym zahraniénym
investorom do Dlhopisov sa odporica konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi poradcami ustanovenia prislusnych
pravnych predpisov, najmé ohl'adom devizovej regulacie a danovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej st
rezidentmi a pripadne inych relevantnych $tatov, ako aj ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na
konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Majitelia Dlhopisov vydavanych v ramci Programu, vratane pripadnych zahraniénych investorov, sa osobitne upozoriiuju
na to, aby sa neustle informovali o vSetkych zakonoch a ostatnych pravnych predpisoch v kazdom relevantnom State
(vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky) upravujucich drzbu Dlhopisov a ich predaj do zahrani¢ia alebo nakup
Dlhopisov zo zahranicia, ako aj akékol'vek iné transakcie s Dlhopismi, a aby tieto zakony a relevantné pravne predpisy
dodrziavali.

Informacie na webovom sidle Emitenta

Informécie uvedené na webovom sidle Emitenta netvoria sucast’ Zakladného prospektu, s vynimkou pripadu, ked’ su
uvedené informacie do Zakladného prospektu zahrnuté prostrednictvom odkazu, a takéto informacie neboli skontrolované
ani schvalené NBS.

3.5 SCHVALENIE ZAKLADNEHO PROSPEKTU

NBS schvilila Zakladny prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti a konzistentnosti
uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvilenie by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za
potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom Zikladného prospektu. Zakladny prospekt neobsahuje vSetky
rizika spojené s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazdava, Ze uviedol v§etky vyznamné rizika tykajuce
sa investovania do Dlhopisov. Potencidlni investori by mali samostatne posidit’ vhodnost’ investovania do
Dlhopisov.

Pokial’ nie je uvedené inak, s vSetky informacie v Zakladnom prospekte uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny
prospekt mdze byt aktualizovany v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou dodatku k Zakladnému prospektu.
V zmysle prislusnych pravnych predpisov podliecha dodatok k Zakladnému prospektu schvaleniu NBS a naslednému
zverejneniu, rovnako ako samotny Zakladny prospekt.
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3.6 ZAUJEM FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISII

Konflikt zaujmov Vediiceho manaZéra

Pri ponuke Emisie vydanej na zaklade Programu moze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov Vediuceho manazéra, a
to na jednej strane medzi zaujmom Veduceho manazéra zabezpecit predaj tejto Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni
dlhopisov bez pevného zavizku uzatvorenej medzi Emitentom a Vedlicim manazérom a na druhej strane medzi zaujmom
Vedlceho manazéra poskytovat’ investicné sluzby spocivajlice v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu
klienta na jeho ucet alebo poskytovani investi¢ného poradenstva klientom.

Konflikt zaujmov existuje tiez v stvislosti s jednotlivymi Emisiami vydavanymi na zaklade Programu, pokial’ Veduci
manazér bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto Emisii a uverovym financovanim,
ktoré Veduci manazér poskytol Skupine Alto ako banka.

3.7 DOPLNUJUCE INFORMACIE

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vymenoval Slovenskil sporiteltiu, a.s. za Aranzéra Programu, Veduceho manazéra, Kotacného agenta,
Administratora a Agenta pre vypocty v suvislosti s Dlhopismi.

Aranzér pri priprave Programu vyuzil sluzby spolo¢nosti Dentons Europe CS LLP, organizacna zlozka ako svojho
pravneho poradcu.

Emitent neudel'uje finanénym sprostredkovatelom suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na nasledny d’alsi predaj
Dlhopisov alebo na koneéné umiestnenie Dlhopisov.

Udaje overené auditorom

Okrem tudajov pochadzajicich z auditovanej individualnej Uétovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2025 a z
auditovanej konsolidovanej aj individualnej uctovnej zavierky Rucitel'a k 31. decembru 2025 (vratane porovnatel'nych
tidajov k 31. decembru 2024) sa v Zakladnom prospekte nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny
auditor neoveril Zakladny prospekt ako celok.

Rating Dlhopisov

Emitentovi, Rucitel'ovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolo¢nost'ou registrovanou podl'a Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009 o ratingovych agentirach. Samostatné finan¢né hodnotenie
Dlhopisov nebolo vykonané, a Dlhopisy preto nemaji samostatny rating, ani sa neoc¢akava, Zze Dlhopisom bude rating
prideleny.

3.8 DOVODY PONUKY, POUZITIE VYNOSOV A NAKLADY NA EMISIU/PONUKU ALEBO PRIJATIE
NA OBCHODOVANIE

Dévody ponuky a pouZitie vynosov

Cisty vynos z emisii Dlhopisov bude pouZity na financovanie beznych prevadzkovych a investiénych potrieb Emitenta
Skupiny Alto (ako doplnok tiverového financovania). Uvedeny tcel pouzitia prostriedkov je zaroven dévodom ponuky
danej emisie Dlhopisov.

Naklady na emisiou a prijatie na obchodovanie

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu su v stlade so sadzobnikom burzovych poplatkov Burzy naklady Emitenta
spojené s prijatim 1 (jednej) Emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy priblizne 3 500 EUR.

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy nepoziadal Emitent a ani
nemieni poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na inom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.
Okrem Dlhopisov vydanych v rdmci Programu Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.

Emitent neuzatvori so ziadnym subjektom pevnu dohodu o vykonavani sprostredkovatel'a alebo podpore likvidity pri
sekundarnom obchodovani s Dlhopismi. Emitent si vyhradzuje pravo (nema vsSak povinnost’) dojednat’ takéto dohody
kedykol'vek po Datume ukoncenia ponuky.
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4. STRATEGIA, VYKONNOST A PODNIKATELSKE PROSTREDIE EMITENTA

4.1 INFORMACIE O EMITENTOVI

Histéria a vyvoj Emitenta

Emitent Alto Funding 2, s. r. 0. je u¢elovou spolo¢nost’ou zaloZzenou na ucely vydavania dlhopisov a jeho podnikatel'ské
aktivity st obmedzené na poskytovanie financovania v ramci spolocnosti patriacich do Skupiny Alto (ako je definovana
nizsie). Zakladatel'om Emitenta je spolocnost’ Alto Real Estate j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska
Zast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 331 617, zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III,
oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 207/B, ktora je dcérskou spoloénostou holdingovej spolo¢nosti Alto Investments j. s. a., so sidlom
Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisand v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 226/B (d’alej len Alto Investments alebo aj Rucitel’).
Emitent od svojho vzniku vydal 2 emisie dlhopisov v celkovej menovitej hodnote 25,00 mil. EUR a takto ziskané
prostriedky poskytol do Skupiny prostrednictvom nakupu zmeniek vystavenych Rucitelom.

Skupina Alto znamena Rucitel'a a/alebo aktikolI'vek osobu, v ktorej ma Rucitel’ priamy alebo nepriamy podiel 50 a viac
% na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ va¢sinu ¢lenov Statutarneho
organu alebo dozornej rady danej osoby (d’alej len Skupina Alto alebo Skupina). Pod Skupinu Alto nespada/nespadaju
(jednotlivo alebo spolo¢ne) vlastnik/vlastnici Rucitela.

Zakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: Alto Funding 2, s. 1. 0.

Miesto registracie: Slovenska republika, obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro,

vlozka ¢islo: 183691/B
56 668 970

1CO:

LEI:

097900CAKA0000232387

Vznik Emitenta:

11. decembra 2024

Doba trvania:

Emitent bol zalozeny na dobu neur¢it.

Sposob zaloZenia:

Emitent bol zalozeny ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zakladatel'skou listinou zo
dna 22. novembra 2024.

Pravna forma a pravny
poriadok:

Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym zaloZzena a existujuca podla prava Slovenskej
republiky

Sidlo:

Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Webové sidlo Emitenta:

www.altorealestate.sk/investori

Informéacie na webovom sidle Emitenta netvoria sucast Zakladného prospektu
s vynimkou pripadu, ked’ su uvedené informacie do Zakladného prospektu zaclenené
odkazom. Informacie na webovom sidle Emitenta neboli skontrolované ani schvalené
NBS.

Telefonne Cislo:

+421244 455111

Predmet ¢innosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za i€elom podnikania. Predmet podnikania
Emitenta je uvedeny v ¢lanku IV. zakladatel'skej listiny Emitenta (predmet podnikania
blizsie v Casti 4.2 Prehlad podnikatelskej cinnosti).

Hlavné pravne predpisy,
na  zdklade  ktorych
Emitent vykondva svoju
¢innost’:

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o

zahfia najmé, nie vSak vylucne nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):

—  zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich predpisov;

—  zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov; a

—  zakon €. 455/1991 Zb., o Zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon), v zneni
neskorsich predpisov.

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je k daitumu vyhotovenia Zakladného prospektu platobne neschopny, a s vynimkou dvoch emisii vydanych
v ramci Programu v celkovom objeme 25 milionov EUR ani k tomuto ditu neeviduje ziadne nesplatené uvery alebo pozicky
poskytnuté zo strany tretich oséb. Od datumu zostavenia neauditovanej priebeznej individualnej uctovnej zavierky
Emitenta k 30. junu 2026 nenastali ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.
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42 PREHDAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI EMITENTA

Hlavné ¢innosti Emitenta

vvvvv

spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine Alto, vratane nadobuidania zmeniek vystavenych Rucitelom alebo inymi ¢lenmi
Skupiny Alto.

vvvvv

zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot.
Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesut’azi na ziadnom trhu a nema Ziadne relevantné trhové podiely
a postavenie.

Struktira a o¢akavané financovanie Emitenta

Okrem vydéavania Dlhopisov na zéklade Programu Emitent nepldnuje prijimanie Uverov alebo ziskavanie iného
financovania.

43 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent ma jediného spolocnika, a to spolocnost’ Alto Real Estate j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava —
mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 331 617, LEI: 097900CAKA0000073113, zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 207/B (d’alej len Alto Real Estate), ktora vlastni 100 %
obchodny podiel Emitenta.

Organizacna Struktira skupiny

K 30. junu 2026 bolo v ramci Skupiny Alto konsolidovanych 27 dcérskych spolocnosti pricom do Skupiny patria aj
4 pridruzené podniky. Kone¢nym konsolidujucim a ovladajucim subjektom Skupiny je Rucitel’. ZjednoduSena organizacna
Struktira Skupiny Alto k datumu Zakladného prospektu je nasledovna:

Alto Investments, j.s.a.

100% 100%
100%

— Alto Real Estate, j.s.a. Alto International, s.r.o. — Alto Property, j.s.a.
h
4 100%
Alto Investments CZ, s.r.o. |50
100% Sky Park Tower ' bo% CBC 345
— —
Sky Park Tower, s.r.o. GBC Development, a.s.
100%
0y
100% Florian Residence I, Il Alto Funding, s.r.0. | bo% Digital Park |
— ——
Florian Residence, s.r.o. Digital Park |, a.s.
100%
100% i 60%
N Florian Residence I, Il Alto Funding 2, s.r.o. | Digital Park Il
— ——
AltoRESPV 7, sro. Digital Park Il, a.s.
49%
100% 60%
N Florian Residence Il Chalupkova Sky Park Office
Florian Offices, s.r.o Sky Park Offices, a.s.
100%
100% Sky Park Square ? Jurkoviéova Teplareri
Jurkovi¢ova Teplarefi s.r.o
Store.to
100% 0 100% Sky Park Pamiatka
STORE.TO Ra€a, s.r.o. — .
Sky Park Pamiatka, a.s.
. 100% .
99,999 Sky Park Residence Sky Park Retail
Sky Park Residences, s.r.o. Sky Park Retail s.r.o.
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Vlastnicke podiely uvedené v organizacnej Strukture Skupiny zodpovedaju podielom na hlasovacich pravach.

Vsetky spolocnosti konsolida¢ného celku Alto su ovladané Rucitelom. Vyznamnil véacsinu celkového majetku Skupiny
Alto tvoria nehnutelnosti, ktoré su vo vlastnictve jej spoloCnosti zaoberajucich sa prenajmom, alebo vystavbou
nehnutel'nosti (projektové spolo¢nosti). Prevadzkové a manazérske ¢innosti Skupiny Alto vykonava spoloc¢nost’ Alto Real
Estate, ktora tieto sluzby projektovym spolocnostiam poskytuje a fakturuje (servisné spolocnost’).

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny ALTO

Emitent je zavisly od spolo¢nosti Alto Investments, ¢o je dané skutoCnostou, ze Alto Investments je najvysSSou
spolo¢nost'ou v Skupine Alto, kontrolujucou a vlastniacou vSetky ostatné spolo¢nosti v Skupine, ¢i uz priamo alebo
nepriamo.

vvvvv

Schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavézky tak bude vyznamne ovplyvnena schopnost'ou Skupiny Alto plnit’ svoje povinnosti
voci Emitentovi; ¢o vytvara vyznamnu zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na danych ¢lenoch Skupiny Alto a ich
hospodarskych vysledkoch.

44 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej individudlnej uctovnej zavierky Emitenta k 31. decembru 2025 nedoslo
k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta alebo inej vyznamnej zmene vo finan¢nej situacii, obchodnej
situacii alebo vyhliadkach Emitenta s vynimkou mozného negativneho dopadu geopolitickych konfliktov na Ukrajine a na
Blizkom vychode, rastu Girokovych sadzieb a cien vstupov na finan¢nu situaciu a hospodarenie Skupiny a tym aj Emitenta,
pri¢om tento dopad méze byt vyznamny a negativny.

Na Emitenta a jeho podnikanie pésobia makroekonomické podmienky, trhové prostredie a tiez legislativa a regulacia
vztahujica sa na vSetky finan¢né institicie v Slovenskej republike a eurozone. Za trendy, neistoty, poziadavky, zavizky
alebo udalosti, ktoré by bolo mozné rozumne povazovat’ za majice dopad na vyhliadky Emitenta v aktudlnom finanénom
roku, Emitent povazuje aj vSetky potencialne rizika a vyznamné a negativne dopady stvisiace s geopolitickymi konfliktmi
na Ukrajine a na Blizkom vychode, rastom urokovych sadzieb a rasticou inflaciou vratane rastu cien vstupov potrebnych
na prevadzku a spravu nehnutel’nosti.

45 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Emitent v tomto Zakladnom prospekte ani inak nezverejnil ziadnu prognoézu ani odhad zisku.
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S. PODMIENKY DLHOPISOV

Tento clanok obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zatvorkdach, v ktorych nie su doplnené konkrétne udaje,
alebo ktoré obsahuju len vseobecny popis (resp. ich vSeobecné zdsady alebo alternativy). Tieto, v case vyhotovenia
Zdkladného prospektu nezname udaje, ktoré sa tykaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé emisie Dlhopisov v
Konecnych podmienkach (ako su definované nizsie), ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej v clanku 6.
oznacenom ako Formular Konecnych podmienok.

Ak nie je uvedené alebo ak z kontextu nevyplyva inak pojem DIhopisy na ucely tohto clanku znamend len dlhopisy prislusnej
emisie a nema byt interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci Programu.

Text uvedeny v tomto clanku kurzivou je len navodom na zostavenie Konecnych podmienok a nie je sucastou konecného
pravne zavdzného textu Podmienok prislusnej Emisie.

Vsetky Emisie, ktoré budu vydavané na zaklade tohto Zakladného prospektu v ramci Programu sa budi riadit
Podmienkami Dlhopisov uvedenymi v tomto ¢lanku a prislusnymi Kone¢nymi podmienkami (d’alej len Podmienky). Pod
pojmom Koneéné podmienky sa na uc¢ely Podmienok a v zmysle ¢lanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte rozumie
dokument oznaéeny ako Kone¢né podmienky, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé Emisie, a ktory bude
obsahovat’ konkrétne udaje, ktorych popis je vtomto ¢lanku uvedeny v hranatych zatvorkach (d’alej len Konecné
podmienky).

Tento ¢lanok spolu s Castou A Konecnych podmienok nahradzaji emisné podmienky prislusnej Emisie.

Akykol'vek odkaz na ¢lanok alebo bod uvedeny v Podmienkach (vratane Kone¢nych podmienok) znamend odkaz na ¢lanok
alebo bod konkrétnych Podmienok danej emisie Dlhopisov ako celku.

1. Zakladné ustanovenia o Dlhopisoch a prava spojené s Dlhopismi

1) Dlhopisy su vydavané spolo¢nostou Alto Funding 2, s. r. 0., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava —
mestska ¢ast’ Staré Mesto, ICO: 56 668 970, LEI: 097900CAKA0000232387, zapisana v obchodnom registri
Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 183691/B (d’alej len Emitent) v sulade so zakonom
¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a v sulade so
zakonom ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch) (d’alej len Dlhopisy a kazda
jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia).

(i1) Druhom cenného papiera je nepodriadeny a zabezpecCeny dlhopis. Dlhopisy st zabezpeCené Ruéenim
v zmysle ¢lanku 4. Zabezpecenie Dlhopisov. Dlhopisy majii podobu zaknihovaného cenného papiera vo
forme na dorucitel'a evidovaného v spolocnosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul.
29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podla Zakona o cennych
papieroch.

(iit) Nazov Dlhopisov je [Nazov]. ISIN Dlhopisov je: [ISIN]. [FISN Dlhopisov je: [FISN].] [CFI Dlhopisov je:
[CFI].] [Spolo¢ny kod Dlhopisov je: [Spoloény kéd].]

(iv) Dlhopisy budt vydané vyhradne v mene [Mena] (dalej len Mena) v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov
[Menovita hodnota] (d’alej len Menovita hodnota).

\2) Celkova menovita hodnota prislusnej Emisie (pripadne prislusnej tranze, pokial’ ide o emisiu Dlhopisov
vydavanu po tranziach) je [Celkovy objem Emisie] (d’alej len Celkovy objem Emisie).

Dlhopisy moézu byt Emitentom vydavané po castiach (tranziach) v stlade s prisluSnymi ustanoveniami
Zakona o dlhopisoch pricom na ucely § 6 ods. 3 Zakona o dlhopisoch sa za lehotu pre upisovanie emisie ako
celku povazuje celé obdobie az do Datumu konecnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta (ako je
definovany nizsie) alebo Datumu predcasnej splatnosti Emisie (ako je definovany nizsie). Akékol'vek vydané
tranze budi od okamihu ich vydania zastupitelné s Dlhopismi vydanymi vo vsetkych predchadzajtcich
tranziach abudi stcastou jednej emisie Dlhopisov, ktorda sa od okamihu vydania riadi rovnakymi
podmienkami. Akékol'vek zvolana Schddza sa bude tykat’ vSetkych tranzi v rdmci jednej emisie. Pre kazdu
tranzu budu pripravené samostatné Kone¢né podmienky.

(vi) Détum vydania Emisie bol stanoveny na [Datum Emisie] (dalej len Datum Emisie).

(vii) Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada bezodkladne po Datume Emisie spolocnost’ Burza
cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 00 604 054, zapisanll v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B
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4.

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(d’alej len Burza) o prijatic Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy. Obchodovanie
s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy.

Dlhopisy st vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 50 000 000
(patdesiat milionov) EUR v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte (d’alej len Program). Program bol
schvaleny rozhodnutim konatel'ov Emitenta a rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dia 21. januara
2025.

Majitelom Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej Ui€te majitela v Centralnom depozitari alebo na tcte
majitela vedenom c¢lenom Centralneho depozitira st Dlhopisy evidované, alebo ktord je ako majitel’
Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované
na tomto drzitel'skom ucte (d’alej len Prislu$na evidencia a takato osoba d’alej len Majitel’ Dlhopisov). Ak
st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom Centralnym depozitarom, Emitent si
vyhradzuje pravo spolahnit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy,
ktoré su evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo) Majitel'a
Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na uc¢et Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne ukony (&i uz v jeho mene
alebo vo vlastnom mene) v sivislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom.

Majitel’ Dlhopisov méa v stilade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu,
pravo na ucast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie) a prava vyplyvajtice
z Ruéenia. Prava spojené s Dlhopismi nie sit obmedzené s vynimkou v§eobecnych obmedzeni podl'a platnych
pravnych predpisov, najmd podla prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré su
podmienené suhlasom Schdodze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi nie sl spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani ziadne
predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere. S Dlhopismi sa neviazu ziadne
dalsie vyhody alebo prava.

Nebol ustanoveny ziadny spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov alebo akykol'vek iny zastupca Majitelov
Dlhopisov. Schédza moéze ustanovit’ spoloéného zastupcu Majitelov Dlhopisov v stlade so Zakonom
o dlhopisoch.

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu
v Prislusnej evidencii.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sidu doru¢ené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator budu povazovat kazdého Majitela Dlhopisov za ich opravneného majitela vo vSetkych
ohladoch a vyplacat’ mu platby v stlade s Podmienkami.

Status zavizkov Emitenta z Dlhopisov

Zaviazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené zavizky Emitenta
(vrozsahu Rucenia), ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych
preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi
priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpeCenymi zavizkami Emitenta
s vynimkou tych zavizkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujicich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Vyhlasenia a zavizok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Majitelom Dlhopisov a zavédzuje sa im splatit Menovitu hodnotu
a vyplacat’ vynosy v sulade s Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov

(1)

Zabezpecenie Dlhopisov

Zaviazky z Dlhopisov, najmé splatenie prislusnej emisie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budi zabezpecené
rucitel'skym vyhlasenim spolocnosti Alto Investments j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava —
mestska ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisana v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava III, oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 226/B, LEI: 097900CAKA0000099206 (d’alej len Ruc¢itel’), ktora
je materskou spolocnost'ou Skupiny Alto (ako je definovana nizsie) v prospech vsetkych Majitel'ov prislusnej
emisie Dlhopisov (d’alej len Ruéenie).
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(i)

Rucdenie

Rucitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatelnej zaruky (d’alej len Ruéitel’ské vyhlasenie) bude vystavené
Rucitelom pre kazdi Emisiu samostatne a nadobudne Wué¢innost’ najneskdr ku dnu bezprostredne
predchadzajicemu Datumu kazdej Emisie vydanej na zadklade Programu. Rucitel sa bezpodmienecne
a neodvolatel'ne zavédzuje kazdému Majitel'ovi Dlhopisov prislusnej Emisie, Ze ak Emitent z akéhokol'vek
dovodu nesplni akykol'vek svoj penazny zavdzok z Dlhopisov v den jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 14 (Strnast’) Pracovnych dni, vratane akéhokol'vek potencialneho zavéizku Emitenta voci
niektorému z Majitel'ov Dlhopisov vyplyvajuceho z moznej neplatnosti, net¢innosti alebo nevymahatel'nosti
zaviazkov Emitenta z Dlhopisov, Rucitel’ na pisomnu vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati taku ¢iastku okamzite
anepodmienene. Zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia zakladajii priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a nezabezpecené zaviazky Rucitela, ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu)
bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi
ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi
a nezabezpecenymi zdvizkami Rucitel'a s vynimkou tych zavéizkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Zavizky zabezpecené v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia vyplyvajuce z kazdého jednotlivého Dlhopisu su
obmedzené do vysky 1,33-ndsobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu prislusnej Emisie. Celkova povinnost’
Rucitela plnit na zaklade jednotlivych/prislusnych Rucitel'skych vyhlaseni vystavenych v suvislosti
s Dlhopismi a Programom je obmedzena do celkovej maximalnej sumy 66 500 000 EUR (slovom
Sest'desiatSest’ milionov pét'stotisic eur).

Formular Ruéitel'ského vyhlasenia je prilohou Zakladného prospektu, priCom rovnopis prislusného
Rucitel'ského vyhlasenia v stvislosti s prislusnou Emisiou je k dispozicii k nahliadnutiu prislusnym Majitel'om
Dlhopisov v beZnej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni.

Ostatné zavizky

Emitent sa d’alej do doby splnenia vSetkych petiaznych zavézkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov zavézuje
nasledovne (a tiez sa zavédzuje zabezpecit', ze Rucitel’ po tuto dobu dodrzi zavizky nizSie formulované ako zavizky
Rucitel’a):

(1)

(i)

Zakaz zriadenia zabezpecenia

Emitent nezriadi a ani nepripusti akékol'vek Zabezpecovacie pravo alebo rucenie k celému svojmu sucasnému
alebo budicemu podniku, majetku alebo prijmom (vratane nesplateného zakladného imania) alebo k ich ¢asti
na zabezpecenie akéhokol'vek Finanéného zadlzenia Rucitel'a uvedeného v ¢lanku 16. Definicie (Financné
zadlzenie Rucitel'a uvedené v bodoch (¢), (f) a (j), pricom bod (j) v rozsahu v akom sa aplikuje na body
(c) a (f)), bez toho, aby v tom istom ¢ase alebo predtym poskytol dodatoéné adekvatne zabezpecenie Dlhopisov
podl’a rozhodnutia Schodze.

Povinnost’ dodrZiavat’ finan¢né ukazovatele
Vo vzt'ahu k Rucitel'ovi budu dodrzané nizsie uvedené ukazovatele (pocitané na konsolidovanej baze):

(A) v ktorykol'vek Den ocenenia Pomer Cistej konsolidovanej zadlzenosti Rucitel'a nesmie presiahnut
hodnotu 0,62 (nula celych Sest'desiatdva stotin);

(B) v ktorykol'vek Deii ocenenia Pomer Cistej konsolidovanej zabezpecenej zadlzenosti Rucitel'a nesmie
presiahnut’ hodnotu 0,57 (nula celych pat'desiatsedem stotin); a

(C)  vktorykol'vek Den ocenenia nesmie Vlastné imanie Rucitela poklesnit” pod 200 000 000 (dvesto
miliénov) EUR.

Kazdy vypocet na polro¢nej baze ku ktorémukol'vek Diiu ocenenia sa vykona najneskdr v prisluSny Den
vykazovania.

Emitent a Rucitel’ su povinni vybrat’ jednu alebo viacero externych nezavislych medzinarodnych ocefiovacich
spolo¢nosti a konzultantov v oblasti nehnutelnosti s primeranou a uznavanou odbornou kvalifikdciou
a skusenost’ami v oblasti ocefiovania nehnutel'nosti v prisluSnych lokalitach a druhoch nehnutelnosti, aby
ocenili asponl 85 % (osemdesiatpét’ percent) (na zaklade trhového ocenenia) sicasnych investicii Skupiny Alto
do nehnutel'nosti, a to aspon raz za kalendarny rok.

Emitent je povinny dorucit Administratorovi alebo zverejnit na webovom sidle Emitenta v kazdy Den
vykazovania osvedCenie podpisané osobami opravnenymi konat za Emitenta potvrdzujice, Ze zavizky
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(iif)

(iv)

v)

dodrziavat’ finan¢né ukazovatele podla tohto bodu st splnené k prislusnému Diniu ocenenia. Administrator sa
modze spolahnut’ na toto osvedCenie bez d’alSicho overenia a okrem pripadov zjavnej chyby bude toto
osvedcenie konecné a zavdzné pre vsetky strany.

Naprava vo forme d’alSieho kapitalu (Equity Cure)

(A) Ak ktorykol'vek ukazovatel’ podla bodu 5.(ii) nebude alebo by inak nebol splneny, bude mat’ Rucitel’
pravo a moze sa rozhodnut’ na zaklade pisomného oznamenia adresovaného Administratorovi (v stlade
s bodom 5.(iii)(B) niz8ie) zabranit’ poruseniu alebo napravit’ skutocné alebo predpokladané porusenie
ktoréhokol'vek ukazovatel'a podl'a bodu 5.(ii) tak, ze pouzije Cistl sumu ziskant zvySenim zakladného
imania, prispevkom do kapitalového fondu, vydanim novych kapitalovych nastrojov Rucitel’a a/alebo
prijatim Podriadeného akcionarskeho tveru, na odstranenie akéhokol'vek skutocného alebo
predpokladaného neplnenia, a tieto sumy zahrnie do vypoctu alebo prepoctu ukazovatelov podla
bodu 5.(ii). Pre odstranenie pochybnosti, prijatie Podriadeného akcionarskeho uveru nemozno pouzit
na napravu ukazovatela vysky celkového vlastného imania podl'a bodu 5.(ii)(C).

(B) Oznamenie Administratorovi sa bude povazovat’ za dorucené a platne vykonané iba ak:

(1) ho podpisu osoby opravnené konat’ za Rucitel'a a bude dorucené najneskor na tridsiaty Pracovny
deni po prislusSnom Dni vykazovania, v ktory by sa podl'a bodu 5.(ii) vyzadovalo dorucenie
osvedcenia o splneni finan¢nych ukazovatel'ov za obdobie, ktorého sa neplnenie tyka;

(i)  budu v lom uvedené celkové Cisté sumy, ktoré Rucitel’ ziskal zvySenim zakladného imania,
prispevkom do kapitalového fondu, vydanim novych kapitalovych nastrojov Rucditel’a a/alebo
prijatim Podriadeného akcionarskeho tiveru;

(iii)  bude v nom uvedeny Den ocenenia, ku ktorému sa vztahuje skuto¢né alebo hroziace porusenie;
a

(iv)  ak sa naprava tyka existujuceho porusenia ukazovatel'a podl'a bodu 5.(ii), ale Rucitel’ rozhodne
podl'a bodu 5.(iii)(A) vysSie v lehote 30 (tridsat) Pracovnych dni od prislusného Dna
vykazovania, k oznameniu musi byt prilozené opravené osvedcenie o splneni finan¢nych
ukazovatel'ov s uvedenim toho, Ze ukazovatele podl'a bodu 5.(ii) st splnené po zohl'adneni sim
pouzitych na napravu neplnenia finanénych ukazovatelov.

(C) Na tcely tohto bodu 5.(iii) sa budu ¢isté sumy, ktoré¢ Rucitel’ ziskal zvySenim zakladného imania,
prispevkom do kapitalového fondu, vydanim novych kapitalovych nastrojov Rucitel’a a/alebo prijatim
Podriadeného akcionarskeho uveru, povazovat’ za prijaté v Den ocenenia, vo vztahu ku ktorému sa
maju tieto zohl'adnit’ ako naprava za nesplnenie akychkol'vek ukazovatel'ov podla bodu 5.(ii).

(D) Ak po vykonani prepoctu podl'a tohto bodu 5.(iii) st finanéné ukazovatele splnené, zaviazky podla bodu
5.(i1) sa budi povazovat za splnené k prislusnému Diiu ocenenia, akoby k ziadnemu nesplneniu tychto
ukazovatel'ov nedoslo a prislusné porusenie sa bude povazovat’ za odstranené.

Negativne zavizky vo vztahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie (avery, p6zicky,
upisanie alebo kupa dlhopisov, atd.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povolené¢ho vnutro-skupinového
financovania podl'a jeho podmienok uvedenych niZsie.

Povolené vnutro-skupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom akejkol'vek
spolocnosti zo Skupiny Alto za nasledovnych podmienok: (A) priemerna vazena urokova sadzba Povoleného
vnutro-skupinového financovania nesmie byt’ nizsia ako sucet urokového vynosu Dlhopisov a marze 0,10 %
(nula celych desat’ stotin percenta) a (B) splatnost’ akejkol'vek casti Povoleného vnutro-skupinového
financovania nesmie byt dlhSia ako do Datumu konecnej splatnosti, priCom pred¢asna splatnost’ Dlhopisov
automaticky vyvola splatnost’ celého Povoleného vnutro-skupinového financovania.

Obmedzené platby

(A) Emitent a Rucitel’ nevykonaji ni¢ z nizSie uvedeného a zabezpecia, Ze ani ziadna Dcérska spolocnost’
priamo alebo nepriamo:

(1) nevyhlasi alebo nevyplati akékol'vek dividendy, ¢i uz v hotovosti alebo inak, alebo nevykona
akukol'vek inu platbu alebo vyplatu (¢i uz formou odkupenia, nadobudnutia alebo inak)
vo vztahu k svojej Majetkovej ucasti (okrem dividend, platieb alebo vyplat splatnych
v prospech Rucitel'a alebo ktorejkol'vek jeho Dcérskej spolocnosti a okrem dividend alebo
platieb splatnych v podobe akcii Rucitel’a alebo splatnych vo forme opcii, opcnych listov alebo
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(B

©

(D)

(i)

inych prav (okrem akéhokol'vek dlhového cenného papiera, ktory je vymenitelny alebo
zamenitel'ny za Majetkovu ucast’) na nadobudnutie tychto akcii Rucitel'a); alebo

nevykona akukol'vek platbu v suvislosti s Finanénym zadlZzenim Rucitel’a, ani nekiipi, neodkupi,
nezrusi ¢i inak nestiahne z obehu za hodnotu akékol'vek Finanéné zadlZenie Ruditel’a, ktoré je
zmluvne podriadené zavizkom Rucitela vo vztahu k Dlhopisom a/alebo Ruceniu, okrem
vyplaty tUrokov alebo menovitej hodnoty (alebo ekvivalentnych sim) ku diiu Stanovenej
splatnosti alebo akémukol'vek Diiu vyzvy na splatenie;

(vSetky platby a ukony uvedené v bodoch vyssie spolo¢ne d’alej len Obmedzené platby).

Zakaz vykonania Obmedzenej platby sa neuplatni ak v prislusnom ¢ase vykonania Obmedzenej platby
bude splnené, ze:

(M)

(i)

v désledku vykonania takejto Obmedzenej platby nenastane ani nepretrvava, a ani by nenastala
ziadna Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia; a

taito Obmedzena platba sthrnne spolu so vSetkymi ostatnymi Obmedzenymi platbami,
s vynimkou platieb podl'a bodu (C) nizSie, vyhlasenymi alebo vykonanymi pocas jedného
finanéného roka nepresiahne vyssiu z tychto hodnot:

(1) a) pred dnom ucinnosti Prvotnej verejnej ponuky 50 % (pétdesiat percent)
Konsolidovaného ¢istého zisku Rucitela a b) po dni G€innosti Prvotnej verejnej
ponuky 100 % (sto percent) Konsolidovaného cistého zisku Rucitela, v kazdom
pripade vykazanom za obdobie, za ktoré je k dispozicii poslednd konsolidovana
uctovna zavierka Rucitel'a v ¢ase danej Obmedzenej platby; alebo

(2) 3 % (tri percentd) z Celkového konsolidovaného majetku Skupiny Alto.

Zakaz vykonania Obmedzenej platby sa d’alej neuplatni, ak v prislusnom ¢ase vykonania Obmedzenej
platby bude splnené, ze:

(i)

(i)

v dosledku vykonania takejto Obmedzenej platby nenastane ani nepretrvava, a ani by nenastala
ziadna Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia; a

celkova suma Obmedzenych platieb (okrem Obmedzenych platieb povolenych podla bodu
(B) vyssie a bodu (D) nizsie) nepresiahne v ziadnom okamihu sumu, ktord Povoleny majitel
poskytol Skupine Alto bez odplaty, najmi vo forme vkladu do zdkladného imania, navysenia
fondov mimo zékladného imania, vo forme aktiv alebo i€asti na spolo¢nosti, vratane opcii,
opénych listov alebo inych prav na nadobudnutie takejto ucasti alebo kombinaciou vysSie
uvedenych moznosti kumulativne od 31. decembra 2024.

Okrem vynimky podl'a bodov (B) a (C) vyssie, zdkaz vykonania Obmedzenej platby sa neuplatni ani
vtedy, ak v prisluSnom case vykonania Obmedzenej platby v dosledku jej vykonania nenastane ani
nepretrvava ziadna Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia zavézkov a zaroven:

(i)

(i)

vyplata Obmedzenej platby priamo vyplyva z kipy, odkipenia alebo iného nadobudnutia alebo
stiahnutia z obehu finanénych nastrojov tvoriacich Majetkovu Gcast” Rucditel’a (vratane opcii,
opénych listov alebo inych prav na nadobudnutie podielov tvoriacich Majetkovu tucast’)
v celkovej vyske najviac 2 500 000 (dva miliony pét'stotisic) EUR v akomkol'vek finanénom
roku; alebo

Obmedzena platba spo&iva vo vyplate najviac 50 % (pitdesiat percent) Cistého hotovostného
vynosu, ktory Rucitel’ ziskal z vydania alebo predaja svojej Majetkovej ucasti (teda Majetkovej
ucasti v Rucitel'ovi), okrem vydania alebo predaja v prospech Dcérskej spolocnosti Rucitel'a
a okrem vydania alebo predaja v prospech programu zamestnaneckych akcii alebo podobnej
schémy zaloZenej Rucitelom alebo ktoroukol'vek Dcérskou spolo¢nostou v prospech svojich
zamestnancov, pricom takato Obmedzena platba musi byt rozdelena tak, ze v prislusSnom
finanénom roku, v ktorom Rucitelovi vznikne na taktto platbu narok, bude vyplatenych najviac
50 % (patdesiat percent) z takejto platby a zostavajuca Cast’ bude vyplatend v nasledujicom
financnom roku alebo neskér. Pre vylucenie pochybnosti je to najviac 25 % (dvadsatpat’
percent) Cistého hotovostného vynosu v prvom roku, kedy vznikol na takiito platbu narok
a zvy$nych 25 % (dvadsat’pit percent) Cistého hotovostného vynosu v nasledujicom obdobi.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

Nakladanie/prevody

Emitent a Rucitel' nevykonaju a su povinni zabezpecit, aby ani ziadna Dcérska spolo¢nost priamo alebo
nepriamo nevykonala ziadny Predaj majetku v suvislosti s akymkol'vek majetkom, ktorého Gctovna hodnota
(stanovena podla poslednej dostupnej IFRS konsolidovanej Gctovnej zavierky Rucitela alebo uctovnej
zavierky prislusnej Dcérskej spolocnosti) bude vyssia ako 5 000 000 (pat’ milionov) EUR, pokial prijata
odplata nezodpoveda aspon Skutoénej trhovej hodnote majetku, ktory sa predava, resp. s ktorym sa naklada.

Pri Predaji majetku za nepeniaznu odplatu a ak uctovna hodnota predavaného majetku (stanovend podla
poslednej dostupnej IFRS konsolidovanej Gctovnej zavierky Rucitel’a alebo individualnej uctovnej zavierky
prislusnej Dcérskej spolocnosti) celkovo presiahne 5 000 000 (pat’ milionov) EUR (alebo ekvivalent tejto
sumy v inej mene alebo menach) musi ur¢enie toho, ¢i je takyto Predaj majetku v sulade s tymto bodom,
vychadzat' z ocenenia Nezavislym znalcom vykonanym najneskor 12 (dvanast) mesiacov pred takymto
Predajom majetku, pri¢om v tomto oceneni musi byt’ stanovena aj Skuto¢na trhova hodnota prijatej nepenazne;j
odplaty.

Zlicenie alebo splynutie Ruditela

Rucitel sa priamo alebo nepriamo nezucastni ziadneho zlicenia alebo splynutia s inou Osobou a ani prechodu,
prevodu alebo najmu celého svojho majetku alebo jeho podstatnej Casti inej Osobe v ramci jednej transakcie
¢i série transakcii. Uvedené obmedzenie neplati ak:

(A) Osoba, ktora zuvedeného vyplynie, bude nastupnickou Osobu alebo nadobudatelom (d’alej len
Nastupnicka spolo¢nost’) a bude Osobou zaloZenou a existujiicou podl'a prava statu, ktory je ¢lenskym
§tatom Eurdpskej Gnie, Spojenym kralovstvom Velkej Britanie a Severného irska, Spojenymi §tatmi
americkymi, Svaj¢iarskom alebo Norskom, a Nastupnicka spolo¢nost’ (ak nie je Ruéitel'om) vyslovne
prevezme vSetky zavdzky Rucitela suvisiace s Dlhopismi a Rucenim, a to vo forme podpisaného
dodatocného rucitel'ského vyhlasenia doru¢eného Administratorovi v pre neho prijatelnej podobe;
a zaroven

(B)  bezprostredne po nadobudnuti pravnej u¢innosti tejto transakcie (a po tom, ¢o sa bude akékol'vek
Finan¢né zadlzenie Rucitel’a, ktoré sa stane zavizkom Nastupnickej spolocnosti alebo akejkol'vek
Dcérskej spolocnosti v dosledku tejto transakcie, povazovat za Finan¢né zadlzenie Rucitela tejto
Nastupnickej spolocnosti alebo tejto Dcérskej spolocnosti v momente realizacie danej transakcie)
nenastala, nepretrvava a ani nevznikne ziadna Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia
zavizkov.

Na tucely tohto bodu sa predaj, najom, prechod, postipenie, prevod alebo iné nakladanie s celym
majetkom alebo jeho podstatnou cast'ou jednej alebo viacerych Dcérskych spolocnosti, ktorej majetok
a aktiva by predstavovali cely majetok Rucitel’a alebo jeho podstatnu cast’, ak by ich vlastnil Rucitel’
namiesto tychto Dcérskych spoloc¢nosti, bude povazovat’ za prevod celého majetku Rucitel’a alebo jeho
podstatnej Casti.

Obmedzenia podl'a tohto bodu, a ani podla bodu 5.(v)(A), sa v Ziadnom pripade nevztahuju na
akykol'vek predaj alebo prevod Majetkovej ti¢asti Rucitel'a v Dcérskej spolocnosti, v ktorej ma Rucitel
priamy alebo nepriamy podiel. Pre odstranenie pochybnosti, obmedzenia podl'a bodu 5.(v)(A) sa vSak
uplatnia na pripadné rozdelenie ¢i vyplatu zisku, vynosov alebo inych platieb akejkol'vek Osobe
odlisnej od Ruditela alebo Dcérskej spolocnosti vyplyvajucich z takého predaja alebo prevodu
Majetkovej ucasti Rucitel'a v Dcérskej spolocnosti.

Zliucenie alebo splynutie Emitenta

Emitent sa priamo alebo nepriamo nezicastni ziadneho zlucenia alebo splynutia s inou Osobou a ani presunu,
prevodu alebo najmu celého svojho majetku alebo jeho podstatnej Casti inej Osobe v rdmci jednej transakcie
¢i série transakcii a neuskutoéni zmenu svojej pravnej formy.

Obmedzenie akvizicii

Emitent sa zdrzi nadobudnutia akychkol'vek Majetkovych ucasti v inych spolo¢nostiach, zalozenia
spolo¢nosti, nadobudnutia alebo prenajatia podniku alebo ¢asti podniku, nadobudnutia aktiv alebo stiboru aktiv
inak ako v rdmci bezného obchodného styku.

Obmedzenie predmetu obchodnej ¢innosti

Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s Dlhopismi.
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(xi)

Financ¢né informacie

Emitent je v spolupraci s Rucitelom povinny zverejnit’ v osobitnej Casti svojho webového sidla (okrem
ostatnych dokumentov a informacii pozadovanych pravnymi predpismi):

(A) kopiu auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitela za dany finan¢ny rok, vyhotovenu
v stlade s IFRS v zneni prijatom EU spolu so spravou nezavislého auditora Rucitel'a k nej, ato
najneskor do 180 (stoosemdesiat) dni od skoncenia finanéného roka Rucitel’a;

(B)  kopiu neauditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierky Rucitel'a za dané polro¢né obdobie, vyhotovenu
v stlade s IFRS v zneni prijatom EU, a to najneskdr do 120 (stodvadsat’) dni od skoncenia polroéného
obdobia;

(C) informacie o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo finanéne;j situacii Ruditel’a, ktora by mohla mat’
negativny vplyv na plnenie zavézkov vyplyvajucich z Dlhopisov a/alebo Rucitel'ského vyhlasenia, a to
najneskor do 3 (slovom troch) Pracovnych dni odo dna, kedy sa o takejto skuto¢nosti Emitent dozvedel
alebo mohol dozvediet’ konajuc s odbornou starostlivostou;

(D) Informacia o predaji, nakupe, prevode alebo obdobnom nakladani s ktorymkolvek aktivom
ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Alto, ktoré prevysuje 25 % (slovom dvadsat’pdt’ percent) celkovych aktiv
Skupiny Alto podla jeho poslednej zverejnenej Gctovnej zavierky a to najneskdr do 30 (slovom
tridsiatich) dni odo dna, kedy takato skuto¢nost’ nastala; a

(E)  akékol'vek regulované informacie v lehotach stanovenych pravnymi predpismi.

6. Urokovy vynos

(i)

Sposob urocenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budu tro¢ené [Urcenie urokového vynosu] vo vyske [[I'Jrokoyé sadzba] alebo [Referenc¢na
sadzba a Marza]] a to az do Datumu kone¢nej splatnosti Emisie (d’alej len Urokova sadzba.

Ak je Urokova sadzba uréena ako stiéet Referenénej sadzby a Marze (d’alej tiez Pohybliva virokova sadzba),
prislusné zistenia a vypocty bude vykonavat’ Administrator ako Agent pre vypocty. Referen¢na sadzba bude
prvykrat stanovena [Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred Datumom Emisie a nasledne stanovovana
[Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred prislusnym Datumom vyplaty pre nasledujiice Urokové
obdobie (ako je definované nizsie) (d’alej len Datum stanovenia Referen¢nej sadzby). Stanovenu vysku
Pohyblivej trokovej sadzby Administrator bezodkladne oznami Burze.

Urokové vynosy budi vyplatené [Frekvencia vyplaty iirokovych vynosov] [Datum vyplicania drokovych
vynosov] (dalej kazdy ako Datum vyplaty urokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty urokovych
vynosov bude [Prvy datum vyplaty tirokovych vynosov].

V Podmienkach znamena pojem Referen¢na sadzba trokovu sadzbu v percentach p. a. zobrazent priblizne
0 11:00 bratislavského casu v prislusny Datum stanovenia Referenc¢nej sadzby na [ Zobrazovacia stranka]
(alebo akakol'vek nahradna stranka, na ktorej bude tato informacia zobrazena), ako hodnotu fixingu urokovych
sadzieb predaja trhu medzibankovych depozit v eurach pre prislusné obdobie, kde mozno tiez ziskat
informacie/idaje o minulej vykonnosti, aktualnej hodnote, ako aj volatilite Referen¢nej sadzby. Ak nebude
v prislusny Datum stanovenia Referen¢nej sadzby mozné urcit’ Referenénti sadzbu sposobom uvedenym
v predchadzajucej vete, Referencna sadzba bude Administratorom stanovend ako aritmeticky priemer kotécii
urokovej sadzby na trhu medzibankovych depozit v eurach pre prislusné obdobie, ktoré Administrator ziska
od najmenej troch renomovanych bank pdsobiacich medzibankovom trhu Eurozény podla vlastného vyberu
v prislusny Datum stanovenia Referencnej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum stanovenia Referencne;j
sadzby mozné urcit’ Referencnu sadzbu ani prostrednictvom kotacii podl'a predchadzajucej vety, Referencna
sadzba bude stanovena ako sadzba zistena Administratorom k najblizSiemu predchadzajucemu diu, ku
ktorému bola Referencna sadzba urcite'na na zaklade jej zobrazenia na Zobrazovacej stranke. Pre vylucenie
pochybnosti plati, ze ak Referen¢na sadzba zanikne alebo sa prestane vSeobecne na trhu medzibankovych
depozit pouzivat, pouzije sa namiesto Referen¢nej sadzby sadzba, ktora sa bude namiesto tejto sadzby bezne
pouzivat’ na trhu medzibankovych depozit, priCom toto urcenie vykona Administrator konajic komercne
primeranym sposobom a v sulade s trhovou praxou. Takéto nahradenie Referencnej sadzby (i) sa v Ziadnom
ohlade nedotkne existencie zdvizkov Emitenta vyplyvajucich z Podmienok alebo ich vymaéahatelnosti
a (i) nebude povazované ani za zmenu Podmienok ani za Pripad neplnenia. Ak by sucet Referencnej sadzby
a Marze bol niz§i ako 0 (nula), na uéely vypoétu Urokovej sadzby sa pouzije Urokova sadzba s hodnotou
0 (nula). Urenia a vypoéty Administratora ohladom stanovenia Urokovej sadzby budii pre Emitenta
a Majitel'ov Dlhopisov zavdzné s vynimkou pripadu zjavnej chyby.
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(i)

(1ii)

(iv)

Urokovym obdobim sa pre kazdu Emisiu rozumie obdobie za¢inajice Datumom Emisie (vratane) a kon&iace
v poradi prvym Datumom vyplaty Grokovych vynosov (bez tohto dia) a d’alej kazdé bezprostredne
nadvézujuce obdobie pocnuc Datumom vyplaty irokovych vynosov (vratane) a kon¢iace d’al§im nasledujucim
Datumom vyplaty urokovych vynosov (bez tohto diia) az do Datumu konecnej splatnosti Emisie (bez tohto
dna) alebo Datumu predcasnej splatnosti Emisie (bez tohto dia). Na ucely zaciatku plynutia akéhokol'vek
Urokového obdobia sa Datum vyplaty urokovych vynosov neposuva v stlade s Konvenciou podla bodu
6.(iii) niz8ie.

Koniec trocenia

Dlhopisy prestanu byt Giro¢ené Datumom konecnej splatnosti Emisie alebo Datumom predcasnej splatnosti
Emisie, ibaze by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej Ciastky Emitentom
neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’ urokovy vynos pri
Urokovej sadzbe az do (A) dita, kedy MajitePom Dlhopisov budu vyplatené vietky k tomu ditu splatné &iastky
v stlade s Podmienkami, alebo (B) dila, kedy Administrator oznami Majitel'om Dlhopisov, Ze obdrzal vSetky
Ciastky splatné v stvislosti s danou Emisiou, ibaZe by po tomto oznameni doslo k d’al§iemu neopravnenému
zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podla toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet tirokového vynosu

Na tucely vypoctu trokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom alebo na ucely vypoctu informacie
o alikvotnom trokovom vynose (AUV) sa pouzije konvencia na vypocet irokov [ Konvencia].

Konvencia znamena jednu z nasledovnych konvencii pre vypocet irokového vynosu:

30E/360, o znamena, Ze na Gcely vypocétu sa ma za to, ze rok ma 360 (tristoSest'desiat) dni rozdelenych do
12 (dvanast’) mesiacov, pricom kazdy mesiac ma 30 (tridsat’) dni;

Act/360, ¢o znamena, ze na ucely vypoctu sa ma za to, ze rok ma 360 (tristosest'desiat) dni, avSak vychadza
sa zo skuto¢ne uplynutého poctu dni v danom Urokovom obdobi, ¢iZze na zaklade rovnakej konvencie, aka sa
pouziva pre Referen¢nt sadzbu; a

Act/Act (ISDA), ¢o znamend, Ze na ucely vypoctu sa berie do ivahy skutocny pocet dni od zaciatku
Urokového obdobia do diia prislugného vypoétu vydeleny &islom 365 (tristo Sestdesiatpit’) alebo ak akakol'vek
Cast’ obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, spada do priestupného roka, tak suctu (i) skutoéného
poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je tirokovy vynos stanovovany, ktord spadd do priestupného roka,
vydelen¢ho ¢islom 366 (tristo SestdesiatSest’) a (ii) skutoéného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je
urokovy vynos stanovovany, ktora spada do nepriestupného roka, vydeleného C¢islom 365 (tristo
Sest'desiatpat)).

Stanovenie irokového vynosu

Ciastka trokového vynosu prisliichajuceho k jednému Dlhopisu sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty
a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym &islom) a prislu§ného zlomku dni vypogitaného podra prislusne;
Konvencie. Ciastka prislusného vynosu prisluchajiceho k jednému Dlhopisu vypoéitana podla tohto bodu
bude matematicky zaokrihlend na sedem desatinnych miest, pricom kone¢na suma, ktord sa ma zaplatit’
prislusnému Majitel'ovi Dlhopisov bude este zaokrihlena na dve desatinné miesta matematicky.

7. Splatenie a odkupenie

(1)

(i)

Kone¢na splatnost’

Pokial’ ned6jde k predcasnému splateniu Emisie alebo k odkipeniu Emisie Emitentom a jej zaniku, ako je
uvedené nizsie, bude celkova menovitad hodnota Emisie splatna jednorazovo [Datum konec¢nej splatnosti]
(d’alej len Datum konecnej splatnosti Emisie).

Majitel' Dlhopisov nie je opravneny ziadat predcasné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej casti
urokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti Emisie s vynimkou pred¢asného splatenia
Emisie v sulade s ustanoveniami ¢lanku 10.

Predc¢asné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta

[[Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta — [Emitent je na zéklade svojho rozhodnutia
opravneny predCasne splatit vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené Dlhopisy
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k [Datum/Datumy predcasného splatenia] (d’alej len Datum predéasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Emitenta).]

[[Okrem toho, ak] [Ak] nastane Udalost’ vyznamného spétného odktpenia po Datume emisie, Emitent je na
zaklade svojho rozhodnutia opravneny pred¢asne splatit’ vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy pred¢asného splatenia] (dalej len Datum predcasnej splatnosti Emisie po
Udalosti vyznamného spéiitného odkipenia.

Udalost’ vyznamného spéitného odkipenia nastane, ak pred prislusnym oznamenim Datumu predc¢asného
splatenia Emitent alebo jeho spriaznena osoba, pripadne tretia osoba v ich mene, spéitne odkupila najmene;j
75 % z celkovej sumy menovitej hodnoty Dlhopisov vydanych v Datum emisie (pripadne v ktorykol'vek iny
datum emisie dlhopisov vydanych prostrednictvom tranzi v rdmci tej istej Emisie) a takto odkipené Dlhopisy
boli zruSené.]

Pokial’ nie je uvedeny konkrétny datum, kazdy Datum predcasnej splatnosti Emisie podl'a tohto ustanovenia
si za podmienky dodrzania leh6t podl'a nasledujucej vety Emitent moéze zvolit’ podla vlastného uvazenia.
Emitent je povinny takéto rozhodnutie oznamit’ Majitelom Dlhopisov v stilade s ¢lankom 15. najskor 60
(Sest'desiat) dni a najneskdr 30 (tridsat’) dni pred prislusnym Datumom predcasnej splatnosti Emisie.

Oznamenie Emitenta o predéasnej splatnosti Dlhopisov podl'a tohto ustanovenia je neodvolatel'né a zavizuje
Emitenta k pred¢asnému splateniu celej Emisie, vo vzt'ahu ku ktorej bolo toto oznamenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti Emisie podla tohto ustanovenia vyplatit kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov (i) 100 % (sto percent) Menovitej hodnoty, (ii) pripadni pomernu cast’ urokového
vynosu a (iii) ak je uvedeny v Kone¢nych podmienkach, mimoriadny vynos vo vyske [VySka mimoriadneho
vynosu v %]. Na takéto predcasné splatenie Emisie sa primerane pouziju ustanovenia bodu 6.(iii) a ¢lanku 8.]

alebo

[Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.]]

(1ii) Odkupenie Dlhopisov
Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za aktikol'vek cenu.

@iv) Zanik Dlhopisov
Dlhopisy odkuipené Emitentom nezanikaju a Emitent ich moéze drzat’ a pripadne znovu predat’.

v) Domnienka splatenia
Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty a Ciastku prislusnych vynosov (pokial je to
relevantné) splatnych v stvislosti so splatenim Emisie v sulade s Podmienkami, vSetky zavédzky Emitenta
z Emisie budu povazované za uplne splatené ku dnu pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny ucet
Administratora.

Platobné podmienky

)] Mena platieb
Emitent sa zavdzuje vyplacat’ vynos a splatit’ Menovitil hodnotu v prislusnej Mene. Vynos bude vyplacany
a Menovita hodnota bude splatena Majitelom Dlhopisov v silade s Podmienkami danej Emisie a v silade
s danlovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v Case
vykonania prislusnej platby.

(i1) Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty budii Emitentom vykonédvané prostrednictvom
Administratora ku diilom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky deii podla zmyslu d’alej tiez len Datum
vyplaty urokovych vynosov alebo Datum konecnej splatnosti Emisie alebo Datum pred¢asnej splatnosti
Emisie alebo kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty).

Pracovny deii znamena akykol'vek den, kedy st komeréné banky v meste [Finan¢né centrum] bezne
otvorené pre vykonavanie obchodov a kedy je zaroven otvoreny systém TARGET 2 (Trans-European
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System) alebo jeho nastupnicky systém pre
vysporiadanie transakcii, okrem soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa povazuje za den pracovného
pokoja v Slovenskej republike.
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(1ii)

(iv)

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym ditom, pripadne taky Datum vyplaty na taky
Pracovny den, ktory je najblizsie nasledujiicim Pracovnym diiom, pricom Emitent nebude povinny platit’ tirok
alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek ¢asovy odklad vzniknuty v désledku takto stanovenej
konvencie Pracovného dia.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota budi vyplacané osobam, ktoré budu preukazatelne MajiteI'mi
Dlhopisov podla Prislu$nej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny
deii (ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny deni znamena (A) 30 (tridsiaty) den predchadzajuci prislusnému Datumu vyplaty okrem Datumu
predcasnej splatnosti Emisie a (B) 3 (treti) Pracovny den pred Datumom predcasnej splatnosti Emisie na ticely
vyplaty pred¢asného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny dei).

Na ucely urenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonavanie platieb

Administrator bude vykondvat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Opravnenym
osobam bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny v banke (vratane, pre vylicenie pochybnosti, v
zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurdpskom hospodarskom priestore (EHP) podla pokynu, ktory
prislusna Opravnena osoba doru¢i Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne Administratora
doveryhodnym spésobom najneskdr pat’ Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s Gradne overenym podpisom alebo podpismi,
ktoré bude obsahovat’ dostatocné informacie o Gcte Opravnenej osoby umoziujuce Administratorovi platbu
vykonat. V pripade pravnickych osoéb bude pokyn doplneny o original alebo kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opradvnend osoba registrovana (takyto
pokyn spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi
ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt s obsahom a vo forme vyhovujicej
rozumnym poziadavkdm Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o tom, ze osoba, ktora Pokyn podpisala, je opravnena v mene Opravnenej osoby takyto
Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni
pred Datumom vyplaty. V tejto stuvislosti bude Administrator opravneny pozadovat’ najmé (i) predloZenie
plnej moci aj s uradne overenym podpisom v pripade, ak za Opravnenti osobu bude konat zastupca
a (ii) dodato¢né potvrdenie Pokynu od Opravnenej osoby.

Akakol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou o zamedzeni
dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie,
je povinna dorucit Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitelnti stcast doklad o svojom
danovom domicile a d’alsie doklady, ktoré si mézu Administrator a prislusné danové organy vyziadat. Bez
ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudit Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a tiplnost’ takychto
Pokynov a neponesu ziadnu zodpovednost’ za $kody spdsobené omeskanim Opravnenej osoby s doruc¢enim
Pokynu ani nespravnostou ¢i inou chybou Pokynu. V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo
uradného overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alsieho
overenia, resp. apostily podla Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je relevantné). Administrator
moze d’alej ziadat', aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s iradnym prekladom do
slovenského jazyka.

Zavazok vyplatit’ akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit’ Menoviti hodnotu sa povazuje za splneny riadne
a vcas, pokial’ je prislusna ciastka poukazana Opravnenej osobe v stlade s jej Pokynom podla tohto bodu
a pokial’ je najneskodr v prislusny den splatnosti takejto Ciastky odpisana z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator nie si zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky sposobenej tym,
ze (1) Opravnena osoba vcas nedodala riadny Pokyn alebo d’alSie dokumenty alebo informacie pozadované od
nej v tomto bode, (ii) takyto Pokyn, dokumenty alebo informacie boli netplné, nespravne alebo nepravé alebo
(iii) takéto oneskorenie bolo spésobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit’.
Opravnenej osobe v takomto pripade nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok ¢i irok za takto spdsobeny
casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemdze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlznej Ciastky
z Dlhopisov z dévodov omesSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo z inych
dévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), méze Administrator bez toho, aby boli
dotknuté opravnenia podla § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
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zlozit’ dlznu ¢iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jej pravneho nastupcu) podla vlastného uvazenia
bud’ do notarskej uschovy alebo inej uradnej uschovy, alebo tato dlznu ¢iastku sam uschovat’. Zlozenim dlznej
Ciastky do tschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za
splneny a Opravnenej osobe (alebo jej prdvnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznikd ziaden narok na
akykol'vek doplatok, Girok alebo iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorsou vyplatou danej Ciastky.

Ziadne navysenie z dévodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa budu vykonavat’ zrazky dani, odvodov
alebo inych poplatkov, ktoré budu vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky t¢innymi k Datumu vyplaty.
Ak bude akakol'vek taka zrdzka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej
republiky G¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alSie sumy z titulu
nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

10. Predcasna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavazkov

(1)

Pripady neplnenia zavizkov

Ak nastane alebo bude pretrvavat’ ktorykol'vek z nizSie uvedenych pripadov (d’alej len Pripady neplnenia
zavizkov), potom mozu Majitelia Dlhopisov, ktori s Majitelmi Dlhopisov predmetnej Emisie, ktorych
celkovd Menovitd hodnota je aspoil 10 % (desat’ percent) celkovej Menovitej hodnoty vydanych
a nesplatenych Dlhopisov predmetnej Emisie, pisomnym oznamenim poziadat’ o zvolanie Schodze v sulade
s Glankom 14. (dalej len Ziadost’ o zvolanie Schddze) za Gdelom hlasovania o predasnej splatnosti
Dlhopisov:

(A) Neplatenie: Emitent alebo Rucditel’ nevyplatia akiukol'vek platbu Menovitej hodnoty alebo vynosov
v stuvislosti s Dlhopismi v deni ich splatnosti a takéto neplnenie pretrvava po dobu 20 (dvadsiatich)
Pracovnych dni; alebo

(B)  Porusenie inych zavizkov: Emitent alebo Rucitel’ nedodrzi alebo nesplni:

(1) jeden alebo viacero zavizkov podla bodu 5.(ii) a takéto neplnenie nebude odstranené v ramci
lehoty na napravu podl'a bodu 5.(iii); alebo

(i1) Emitent alebo Rucitel’ nedodrzi alebo nesplni jeden alebo viacero svojich inych zavizkov
v suvislosti s Dlhopismi alebo Rucenim (vratane akychkol'vek zavidzkov a vyhlaseni
vyplyvajucich z Rucitel'ského vyhlasenia) a takéto neplnenie neodstrani do 30 (tridsat’) dni od
momentu, kedy Administrator alebo Majitel Dlhopisov pisomne oznami tuto skutocnost
Emitentovi; alebo

(C) Neplnenie inych peniaZznych zavizkov (cross-default): (i) akékol'vek Finan¢né zadlZzenie Emitenta
alebo Rucitel'a alebo akejkol'vek Vyznamnej dcérskej spoloCnosti sa stane splatnym pred dilom
stanovenej splatnosti z dévodu pripadu neplnenia zavizkov, a (ii) takéto Financné zadlZenie nebude
splatené v okamihu, ked” sa stane splatnym, alebo v ramci povodne uplatnenej dodatocnej lehoty
a takého omeskanie pretrvava dlhsie ako 30 (tridsat’) dni, pricom:

D vo vzt'ahu k Rucitel'ovi, Rucitel’ nesplati akikol'vek sumu, ktort je povinny zaplatit’, v okamihu
jej splatnosti vyplyvajucu z akéhokol'vek sucasného alebo budiceho Finan¢ného zadlzenia;
pricom vsak Pripad neplnenia zavdzkov nastane iba ak suhrnna vyska Finanéného zadlZenia,
voci ktorému nastal jeden alebo viacero pripadov podla tohto bodu sa rovna alebo presahuje
pat percent Celkového konsolidovaného majetku na zaklade poslednych zverejnenych
konsolidovanych finanénych vykazov Skupiny Alto (alebo ekvivalent tejto sumy v inej mene
alebo menach);

(II)  vo vztahu k Emitentovi, Emitent nesplati akukolvek sumu, ktoru je povinny zaplatit,
v okamihu jej splatnosti vyplyvajicu z akéhokol'vek sti¢asného alebo budiceho Finanéného
zadlZenia; pricom vSak Pripad neplnenia zavézkov nastane iba ak sthrnna vyska Financného
zadlZenia, voci ktorému nastal jeden alebo viacero pripadov podla tohto bodu sa rovna alebo
presahuje 1 000 000 (slovom jeden milion) EUR; a

(IIT) ~ vo vztahu ku ktorejkol'vek Vyznamnej dcérskej spolo¢nosti, jedna alebo viaceré Vyznamné
dcérske spolocnosti nesplatia akikol'vek sumu, ktora st povinné zaplatit, v okamihu jej
splatnosti vyplyvajicu z akéhokol'vek su¢asného alebo budiceho Finanéného zadlZenia; pricom
vSak Pripad neplnenia zavidzkov nastane iba ak sthrnna vyska Finanéného zadlzenia, voci
ktorému nastal jeden alebo viacero pripadov podla tohto bodu sa rovna alebo presahuje desat’
percent Celkového konsolidovaného majetku na zaklade poslednych zverejnenych
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(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

@

™

®)

L)

(M)

konsolidovanych finanénych vykazov Skupiny Alto (alebo ekvivalent tejto sumy v inej mene
alebo menach).

Vymahacie konanie: voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo Rucitel'a
alebo ktorejkol'vek Vyznamnej dcérskej spolo¢nosti sa vedie alebo prebicha exekuéné konanie, konanie
o zabaveni majetku, vykonavacie alebo iné obdobné pravne konanie, ktorého hodnota jednotlivo alebo
v uhrne je viac ako jedno percento Celkového konsolidovaného majetku na zéklade poslednych
zverejnenych konsolidovanych finanénych vykazov Skupiny Alto (alebo ekvivalent tejto sumy v inej
mene alebo menach), pricom k jeho ukonéeniu alebo pozastaveniu neddjde do 90 (devétdesiat) dni;
alebo

Vykon zabezpecenia: dojde k vykonu akéhokol'vek sucasného alebo budiceho zalozného prava,
zadrzného prava alebo inej tarchy, ktort Emitent alebo Rucitel’ alebo ktordkol'vek z ich prislusnych
Vyznamnych dcérskych spolo¢nosti zriadi alebo prevezme a, sii¢asne, vyska zabezpecenej pohladavky,
vo vzt'ahu ku ktorej sa takyto vykon, resp. kroky na vykon, vedie/vedu presahuje v danom momente
(jednotlivo alebo v thrne pre vsetky takéhoto vykony alebo kroky v danej dobe) jedno percento
Celkového konsolidovaného majetku na zaklade poslednych zverejnenych konsolidovanych
finanénych vykazov Skupiny Alto (alebo ekvivalent tejto sumy v inej mene alebo menach); alebo

Platobna neschopnost’: Emitent, Rucitel’ alebo Vyznamna dcérska spolo¢nost’ (i) poda navrh na
vyhlasenie konkurzu alebo povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény
navrh), ucelom ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podla prislusnych
pravnych predpisov; alebo (ii) na majetok Emitenta, Rucitel’a alebo Vyznamntl dcérsku spolocnost’ je
prislusnym organom vyhlaseny konkurz, povolena restrukturalizicia alebo zacaté iné obdobné konanie;
alebo (iii) Insolvencny navrh je prislusSnym orgdnom zamietnuty z toho doévodu, ze Emitentov
a Rucitel'ov majetok alebo majetok Vyznamnej dcérskej spolo¢nosti by nekryl ani ndklady a vydavky
spojené s konanim; alebo (iv) Emitent, Rucitel’ alebo Vyznamna dcérska spolocnost’ navrhne alebo
uzavrie dohodu o odklade, o zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej uprave vsetkych svojich
dlhov z dévodu, ze ich nie je schopny uhradit’ v Case ich splatnosti;

ZruSenie: je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo je prijaté
ucinné rozhodnutie na zrusenie alebo zanik Emitenta alebo Rucitela alebo akejkol'vek Vyznamnej
dcérskej spolocnosti (okrem na ucely alebo na zaklade splynutia, zlucenia, reorganizacie alebo
reStrukturalizacie, ak je prislusny subjekt schopny splacat’ svoje zavézky). Pre vylucenie pochybnosti
plati, ze vysSie uvedené nezahfiia zmenu pravnej formy prislusného subjektu; alebo

Koniec obchodovania: Z dovodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované
po dobu dlhsiu ako 21 (dvadsat’jeden) dni na regulovanom vol'nom trhu Burzy alebo inom regulovanom
trhu Burzy (alebo jej nastupcu), ktory regulovany volny trh nahradza; alebo

Neplnenie limitu financovania tretich osob: Akakol'vek spolo¢nost’ Skupiny Alto sa priamo alebo
nepriamo stane veritelom alebo inak poskytne dlhové financovanie (ivery, p6zicky, upisanim alebo
kapou dlhopisov, atd’.) akejkol'vek Osobe mimo Skupiny Alto, ktorého hodnota v sihrne prevysSuje
10 % (desat percent) Celkového konsolidovaného majetku Skupiny Alto; alebo

Vlastnictvo: Emitent prestane byt priamou alebo nepriamou 100 % (sto percent) vlastnenou
a kontrolovanou dcérskou spolo¢nostou Rucitela; alebo

Zmena kontroly Ruditel’a: (i) Povoleny majitel’ priamo alebo nepriamo prestane vlastnit' viac ako
50 % (péatdesiat percent) zakladného imania Rucitela alebo priamo alebo nepriamo kontrolovat’
Rucitela alebo (ii) akakol'vek osoba alebo osoby konajuce v zhode (okrem Povoleného majitel’a)
priamo alebo nepriamo nadobudne/t viac ako 50 % (pétdesiat percent) zakladného imania Rucitel’a
alebo bude/u priamo alebo nepriamo kontrolovat’ Rucitel’a; alebo

Protipravnost’: zavizky z Dlhopisov prestanu byt plne alebo Ciastocne pravne vymahatel'né alebo sa
dostanti do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta alebo Rucitel'a stane
protipravnym plnit' aktkol'vek svoju vyznamnu povinnost podla Podmienok alebo v suvislosti
Dlhopismi. Pripadom neplnenia zavidzkov nie je potencidlne obmedzenie vymozitel'nosti ndrokov voci
Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného
zékonnika, ako je opisané v rizikovom faktore Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize a riziko
docasnej ochrany v Clanku 2. Rizikové faktory Zéakladného prospektu; alebo

Rucenie: Rucenie nie je (resp. Emitent alebo Rucitel’ tvrdi, Ze nie je) zriadené v pozadovanej lehote
alebo v plnom rozsahu platné a uc¢inné kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu.
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(iif)

(iv)

Na ucely Podmienok Vyznamna dcérska spolo¢nost’ znamena akukol'vek Dcérsku spolo¢nost’ Ruditel’a,
ktorej celkové aktiva ((i) stanovené s odkazom na poslednti individualnu Giétovnu zavierku prislusnej Dcérske;j
spolo¢nosti (ii) bez akéhokol'vek medzipodnikového Finanéného zadlzenia a stvisiacich pohladavok
vyradenych z konsolidovanej ti€tovnej zavierky Rucitela) st vo vyske viac ako 7,5 % (sedem a pol percenta)
Celkového konsolidovaného majetku Skupiny Alto (vSetko z vyssie uvedeného stanovené s odkazom na
poslednu auditovant ro¢nu alebo pripadne neauditovanu polrocnt konsolidovanu t¢tovnu zavierku Skupiny
Alto). Emitent doruci v kazdy Den vykazovania potvrdenie adresované Administratorovi a podpisané osobami
opravnenymi podpisovat’ za Emitenta o tom, ktoré Dcérske spolocnosti Rucitel’a st podla jeho nazoru jeho
Vyznamnymi dcérskymi spolocnostami ku kazdému Dilu ocenenia, pricom na toto potvrdenie sa moze
Administrator spolichat’ bez d’alsicho zistovania alebo dokazovania a bez zodpovednosti voci akejkol'vek
osobe a ak sa na takéto potvrdenie bude spolichat’ Administrator, takéto potvrdenie bude nevyvratitelné
a zavazné pre vsetky strany.

Vylucenie opakovania

Majitel' Dlhopisov nema pravo poziadat' o zvolanie Schdodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavézkov, vo
vzt'ahu ku ktorému Schédza uz v minulosti bola zvoland, a bud’ neprijala uznesenie o pred¢asnej splatnosti
Emisie alebo stanovila dodato¢nt lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota este neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Emisie

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vSetky zavéizky Emitenta z prislusnej Emisie (teda zavézok splatit’
Menovita hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stant pred¢asne splatné na 10 (desiaty) Pracovny deil
v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucena zapisnica z rokovania Schodze, ktora
v stlade s ¢lankom 14. rozhodla o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty a vyplateni pomernej casti
urokového vynosu (d’alej tiez len Datum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schodze).

DalSie podmienky predé&asnej splatnosti Emisie

Na predc¢asnu splatnost’ Emisie podla tohto ¢lanku 10. sa inak primerane pouziji ustanovenia ¢lanku 8.

11. Premléanie

Akékol'vek prava vyplyvajuce z Dlhopisov sa preml¢uji po uplynuti 10 (desat’) rocnej lehoty (i) od prislusného
Datumu vyplaty arokovych vynosov v pripade prava na thradu urokového vynosu, (ii) od Datumu kone¢nej splatnosti
Emisie alebo Datumu pred¢asnej splatnosti Emisie, podl'a okolnosti, v pripade prava na uhradu Menovitej hodnoty,
pomerne;j Casti irokového vynosu (ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a (iii) od 1 (prvého)
dna, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zakona, v pripade iné¢ho prava nez su uvedené vyssie, tak ako
modzu byt tieto menené v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

12. Administrator, Agent pre vypocty a Kota¢ny agent

(i)

(i)

(iii)

Administrator a Agent pre vypocty

Cinnost administratora spojena s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypodtami savisiacimi
so stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator a Agent pre vypocty) bude zabezpecovat pre Emitenta
Slovenska sporitelnia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37, Slovenska republika, na zaklade
podmienok uvedenych v zmluve s administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom).

Urcena prevadzkareii Administratora

Urcéena prevadzkaren a vyplatné miesto (d’alej len Urc€ena prevadzkareii) Administratora s na nasledujticej
adrese:

Slovenska sporitelia, a.s.
Tomaésikova 48

Bratislava 832 37
Slovenska republika

DalSsi, resp. iny administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek vymenovat’ in¢ho alebo d’alSiecho administratora, ktorym méze byt
len in4 banka alebo pobocka zahrani¢nej banky v Eurdpskej Unii (d’alej len Kvalifikovana osoba), alebo uréit’
ina alebo d’alsiu Urcenu prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat sa funkcie v sulade so Zmluvou
s administraitorom a Emitent je povinny vymenovat iného administratora, inak moéze na néklady
a zodpovednost Emitenta nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, vymenovat pdvodny
Administrator. Zmeny Administratora a Urenej prevadzkarne sa povazujii za zmeny platobného miesta.
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(iv)

™)

(vi)

Zmeny nesmu sposobit Majitefom Dlhopisov ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo dalSieho
administratora Emitent oznami Majitelom Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’
uplynutim lehoty 15 (patnast) dni odo dna takéhoto ozndmenia, pokial v takom oznameni nie je urceny
neskorsi datum Gcinnosti. V kazdom pripade vSak akakol'vek zmena, ktora by inak nadobudla t¢innost’ menej
ako 30 (tridsat’) dni pred alebo po Datume vyplaty akejkol'vek Ciastky v suvislosti s Dlhopismi, nadobudne
ucinnost na 30 (tridsiaty) deni po takom Datume vyplaty.

Vztah administratora k MajitePom Dlhopisov

Administrator kond v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy s administratorom ako
zastupca Emitenta a sim v tomto postaveni nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi Dlhopisov.
Administrator neruc¢i za zaviazky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

Kotaény agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na regulovany volny trh Burzy bude pre Emitenta
vykonavat’ Slovenska sporitelna, a.s., so sidlom TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 00 151 653, zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B
(dalej len Kotaény agent). Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na
regulovany volny trh Burzy. Emitent nemdze zarucit, Ze Burza ziadosti Emitenta o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie vyhovie. Kota¢ny agent kona v suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta
a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s Majitelmi Dlhopisov. Emitent ma pravo kedykol'vek vymenovat’ iného
alebo d’alsieho Kotacného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa m6zu bez suhlasu Majitelov Dlhopisov dohodnut’ na (a) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylu¢ne o zmenu formalnu, vedlajsej alebo
technickej povahy alebo je uskutoénena za i¢elom opravy zrejmého omylu, alebo vyzadovana zmenami
v pravnych predpisoch a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi
Majitelom Dlhopisov ujmu.

13. Zmeny Podmienok

Emitent méze jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tito zmena opravou nespravnosti v ustanoveniach
Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo osobitny zakon
neustanovuje inak. Tym nie je dotknutd moznost zmeny Podmienok na zaklade rozhodnutia Schodze (ako je
definovana nizSie).

14. Schédza Majitel’ov Dlhopisov

(i)

Iniciovanie zvolania Schodze

Ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov danej Emisie, ktorych Menovita hodnota je najmenej 10 % (desat’ percent)
celkovej Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov danej Emisie, maju pravo poziadat’
o zvolanie Schodze Majitelov Dlhopisov vo vztahu k tejto Emisii (dalej len Schédza). Ziadost' o zvolanie
Schodze musi byt doruc¢end Emitentovi a Administratorovi spolu s uvedenim navrhovaného programu takejto
Schodze. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali o zvolanie Schédze, st povinni spolu so Ziadostou o zvolanie
Schodze predlozit’ vypis z evidencie preukazujucej, ze su Majitel'mi Dlhopisov v zmysle bodu 1.(ix) ku diu
podpisania ziadosti.

Prislu$ni Majitelia DIhopisov mdzu vziat' prisluini Ziadost' o zvolanie Schodze spit’, aviak len ak je takéto
spéit'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskdr 3 (tri) Pracovné dni pred konanim Schddze.
Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nemé vplyv na pripadnu Ziadost’ o zvolanie Schodze inych Majitelov
Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prislusni Majitelia
Dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu
Schodze.

Emitent je opravneny zvolat’ Schddzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schodzu, ak
nastane Pripad neplnenia zavazkov vo vztahu k danej Emisii.

Emitent mdze zvolat’ Schodzu vzdy aj ako spolo¢ntl schodzu Majitel'ov Dlhopisov vSetkych emisii Dlhopisov
vydanych na zaklade Programu. Urcenie uznasaniaschopnosti a hlasovanie sa vSak aj v pripade spolo¢nej
schodze vykona vzdy samostatne.
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(iv)

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny zabezpecit’ zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak v lehote 10 (desat)
Pracovnych dni od dorudenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Ak si Emitent nesplni tito povinnost,
Administrator zvola Schodzu bez zbytoéného odkladu namiesto (za) Emitenta a na jeho naklady, pricom je
opravneny podla vlastného uvazenia urcit’ miesto, ¢as, program a ostatné nalezitosti Schddze ako aj podla
vlastného uvazenia vykonat’ vsetky tikony suvisiace so zvolanim a vedenim Schodze.

Néklady na organiziciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak. Naklady
spojené s ucastou na Schddzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit oznamenie o zvolani Schodze sposobom podl'a ¢lanku 15., a to najneskdr 5 (pét)
Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat aspoii:
(A)  obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
(B)  oznacenie Dlhopisov Emisie v rozsahu minimalne ndzov Dlhopisov, Datum Emisie a ISIN;

(C) miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schddze mdéze byt iba miesto
v Bratislave, datum konania Schodze musi pripadat’ na deii, ktory je Pracovnym diiom, a hodina zacatia
Schodze nesmie byt skdr ako 0 9:00 hod. a neskoér ako 16:00 hod.;

(D)  program Schddze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu Schodze; a
(E)  urcenie Rozhodného dia pre ucast na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schddze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym sposobom, akym bola zvolana.
Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(A)  Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze. Kazdy Majitel’ Dlhopisov, ktory bol evidovany ako Majitel’
Dlhopisov Emisie v zmysle bodu 1.(ix) okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny Alto, Kontrolovanej osoby
Emitenta, Kontrolovanej osoby Rucitel’a a akejkol'vek blizkej osoby Emitenta alebo Rucitel’a (dalej len
Osoba opravnena k ucasti na Schodzi) na konci siedmeho dna pred diiom konania prislusnej Schodze
(d’alej len Rozhodny deii pre ucast’ na Schodzi) je opravneny z(c¢astnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej.
Pripadné prevody Dlhopisov uskuto¢nené po Rozhodnom dni pre Gi€ast’ na Schddzi sa nebert do Givahy.

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi moze byt zastupena splnomocnencom, ktory sa na zaciatku
konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schddze (ako je tento pojem definovany nizsie)
original plnej moci s Uradne overenym podpisom Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej
Statutarneho organu, ak ide o pravnicku osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo koépiou platného
vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba k ucasti
na Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana, pricom takato
plna moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym dokazom opravnenia splnomocnenca
zucCastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ticasti na Schédzi. Po
skonceni Schodze odovzdéa Predseda Schodze plni moc do tischovy Emitenta alebo Administratora,
podra toho, kto bude zvolédvatel'om Schddze.

Na tucely Podmienok Kontrolovana osoba znamené aktukol'vek pravnickd osobu, v ktorej ma ina
osoba:

(1) priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % (pdtdesiat) na zakladnom imani alebo na
hlasovacich pravach;

(il) pravo vymenuvat alebo odvolavat Statutdrny orgdn, vacSinu Clenov Statutdrneho organu,
dozornej rady alebo riaditel’a;

(ili)) moznost vykonavat vplyv na riadeni (d’alej len Rozhodujtici vplyv) (1) porovnatelny
s vplyvom zodpovedajicim podielu podl'a bodu (i) vyssie, a to bud’ na zéklade stanov pravnicke;j
osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢lenom, (2)
na zaklade vzt'ahu spolo¢nika alebo ¢lena pravnickej osoby k vicSine Clenov Statutarneho
organu, k vacsine Clenov dozornej rady alebo k vécSine osdb tvoriacich iny riadiaci, dozorny
alebo kontrolny organ pravnickej osoby, ktory vznikol na zéklade ich ustanovenia prislusSnym
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spolo¢nikom alebo ¢lenom pravnickej osoby, pricom takyto vzniknuty vzt'ah kontroly trva do
zostavenia najbliz§ej individualnej alebo konsolidovanej uctovnej zavierky po zaniku prava
podla bodu (ii) vysSie prislusnému spolo¢nikovi alebo ¢lenovi pravnickej osoby,
(3) porovnatelny s vplyvom zodpovedajicim podielu podla bodu (i) vyssie, a to na zaklade
dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby; alebo

(iv)  moznost vykonavat’ priamo alebo nepriamo Rozhodujuici vplyv inym spésobom.

Hlasovacie pravo. Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol'ko zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitelom Dlhopisom
k Rozhodnému dnu pre tcast’ na Schodzi, a celkovou menovitou hodnotou danej Emisie, ktorych
Majite'mi Dlhopisov k Rozhodnému diu pre Gc¢ast’ na Schddzi boli ostatné Osoby opravnené k ucasti
na Schddzi, ktoré sa zaéastnia Schodze.

Utast’ d’alSich 0s6b na Schddzi a si¢innost’ Emitenta. Emitent je povinny zagastnit’ sa Schodze, a to
bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho orgénu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby,
a poskytnut’ informacie nevyhnutné na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska Schodze. Na Schodzi st
d’alej opravneni zacastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutdrneho, dozorného, kontrolného alebo
riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia
prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ucast’ na Schodzi
Emitent a Administrator odsuhlasili.

Priebeh a rozhodovanie Schodze

(A)

(B)

©

UznaSaniaschopnost’. Schddza je uznasaniaschopna, ak sa jej zti€astituju Osoby opravnené k ucasti na
Schédzi, ktoré boli k Rozhodnému ditu pre ti€ast’ na Schodzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita
hodnota predstavuje viac ako 50 % (pdtdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych
a doposial’ nesplatenych Dlhopisov danej Emisie s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om Dlhopisov
je akakol'vek osoba zo Skupiny Alto, Kontrolovana osoba Emitenta, Kontrolovana osoba Rucitel’a
alebo akakol'vek blizka osoba Emitenta alebo Rucitel’a, ktoré sa na ucely uznasaniaschopnosti Schodze
nezapocitavaju.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o poc¢te Dlhopisov, ktorych majitel'mi st
pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi.

Predseda Schodze. Administrator alebo nim ur¢ena osoba, dokial’ Schddza nerozhodne o inej osobe
predsedu Schodze (d’alej len Predseda Schodze) predseda Schddzi. Vol'ba Predsedu Schodze musi byt
prvym bodom programu Schdodze. Ak nie je volba Predsedu Schédze voleného Schodzou tispesna,
Administrator, resp. nim urcena osoba predseda Schédzi az do jej konca.

Rozhodovanie Schodze. Schddza je opravnend rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni, pokial spadaju
do rozhodovacej posobnosti Schodze vymedzenej v Podmienkach. Schédza rozhoduje len o navrhoch
uzneseni uvedenych v oznameni o jej zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené do navrhovaného
programu Schddze, ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut, iba ak
s prerokovanim tychto bodov suhlasia vsetky pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schddzi, ktoré st
opravnené na tejto Schodzi hlasovat’, a ak zaroven suvisia s niektorym z bodov uvedenych v oznameni
o zvolani Schodze. Schddza mé pravomoc rozhodnut iba o:

6) predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty a vyplateni pomernej Casti urokového vynosu
k Datumu predcasnej splatnosti Emisie v Pripade neplnenia zavazkov, ak tento pretrvava v case
rozhodovania Schodze; prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia Dlhopisov uplatiuju pravo
pozadovat’ predcasnu splatnost Menovitej hodnoty a vyplatenie pomernej Casti Grokového
vynosu k Datumu predcasnej splatnosti Emisie;

(il))  dodatocnej lehote na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v suvislosti s Dlhopismi
okrem (1) povinnosti zaplatit’ Menovita hodnotu najneskdr k Datumu koneénej splatnosti Emisie
alebo trokové vynosy z Dlhopisov a (2) takych inych povinnosti, ak tym déjde k zmene
nalezitosti Dlhopisov v zmysle § 3 ods. 1 a 2 Zakona o dlhopisoch, pricom ak Emitent povinnost’
nesplni v tejto dodatocnej lehote, pdjde o novy Pripad neplnenia zaviazkov; a

(iii)) inych zélezitostiach, ktoré su v Podmienkach vyslovne uvedené ako tie, ktoré moézu byt
predmetom rozhodnutia Schddze.

Schoédza o predlozenych néavrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia postacuje
nadpolovi¢na vac¢sina hlasov pritomnych Osob opravnenych k ucasti na Schodzi.
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(D)

(E)

15. Oznamenia

O kazdej veci predlozenej Schddzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po tom, ako Predseda Schodze
oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdd z Osob opravnenych k ucasti na Schddzi po vyzve
Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (a) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (b) je proti prijatiu
navrhovaného uznesenia, alebo (c) sa zdrziava hlasovania, priCom kazdé takéto vyhlasenie bude
zaznamenané pritomnym notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Osob opravnenych k ucasti na
Schodzi vyssie uvedenym spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po
dohode s pritomnym notdrom oznami Osobam opravnenym k ucasti na Schodzi, ¢i sa navrhované
uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osob opravnenych k ucasti na Schodzi, pricom
takéto vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym
a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zaviazné pre Emitenta a vSetkych Majitelov Dlhopisov bez
ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na Schodzi.

Ak Schodza rozhodne o pred¢asnej splatnosti Menovitej hodnoty a vyplateni pomernej ¢asti urokového
vynosu k Datumu predCasnej splatnosti Emisie, m6ze Osoba opravnena k ucasti na Schodzi, ktora
podl'a zapisnice z rokovania Schodze hlasovala na Schédzi proti navrhu uznesenia alebo sa Schodze
nezucastnila, poziadat’ o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a Dlhopisov podl'a povodnych
Podmienok (d’alej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost’ o zachovanie prav musi byt podana do 30 (tridsat’) dni od konania Schddze. Po uplynuti tejto
lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanika. Emitent do 30 (tridsat)) dni od doruéenia Ziadosti
o zachovanie prav potvrdi Majitelovi Dlhopisov, ktory takuto ziadost’ u Emitenta riadne uplatnil
v stlade so Zakonom o dlhopisoch a Podmienkami, ze sa na neho budu Podmienky vztahovat
v povodnom zneni.

Rozpustenie a odloZenie Schodze. Predseda Schodze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvolana
Schodza nie je uznaSaniaschopna v stlade s ustanovenim bodu (A) vysSie uplynutim 60 (Sest'desiat)
minut po ¢ase ur¢enom pre zaciatok konania Schédze. Emitent nie je povinny zvolat’ nahradnt Schodzu
v pripade rozpustenia Schodze podla predchéadzajucej vety s vynimkou pripadu, ak mé Schédza
rozhodovat’ o zmene Podmienok Dlhopisov, pricom v takomto pripade je Emitent povinny zvolat
nahradnu Schodzu tak, aby sa konala najskor po dvoch tyzdiioch a najneskdr do Siestich tyzdnov odo
dna, na ktory bola pdvodnd Schodza zvolana. Konanie ndhradnej Schédze sa oznami sposobom
uvedenym v bode 14.(iii) vysSie. Nova Schodza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok
a rovnakym spdsobom ako rozpustena Schodza.

Zapisnica z rokovania Schédze. Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia,
(i) programu rokovania Schddze, (ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (iii) vysledkov
hlasovania Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej
na Schodzi, pricom pritomny notar vyhotovi 1 (jeden) odpis pre Emitenta al (jeden) pre
Administratora. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta a Administratora, budu
nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach uvedenych v takychto zapisniciach a pokial’ sa nepreukaze
opak, budi preukazovat' skutonost, ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh bude v zapisnici
zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia takej Schodze boli prijaté
s dodrzanim vsetkych podmienok a nalezitosti na ich prijatie v stlade s Podmienkami. Emitent je
povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 ($trnast’) dni odo dia jej vyhotovenia, priCom zverejnend verzia
zépisnice nemusi obsahovat’ osobné a iné udaje tykajice sa zicastnenych Majitelov Dlhopisov.
Zapisnica zo Schodze bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe
v Urcenej prevadzkarni Administratora. Emitent je zaroven povinny bez zbyto¢ného odkladu
spristupnit’ vSetky rozhodnutia Schddze, a to rovnakym spdsobom, akym spristupnil Podmienky.

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta alebo Rucitel'a adresované Majitel'om
Dlhopisov v suvislosti s DIhopismi budu uverejnené v osobitnych castiach webového sidla Emitenta a/alebo v pripade,
ze uverejnenie zabezpecuje Administrator a rozhoduje o iom Administrator, v osobitnych ¢astiach webového sidla
Administratora. Ak pravne predpisy, Podmienky alebo pravidla regulovaného trhu, na ktorom st Dlhopisy prijaté na
obchodovanie stanovuju akykol'vek iny sposob zverejnenia akéhokol'vek oznamenia, bude takéto oznamenie
povazované za platne uverejnené jeho uverejnenim spésobom stanovenym v prisluSnom predpise alebo ustanoveni.
Ak bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat’
datum jeho prvého uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povazuje za dent dorucenia ozndmenia Majitel'om
Dlhopisov. Naklady na uverejnenie znasa Emitent.

Emitent je povinny vykonat’ vSetky oznamenia a zverejnenia v svislosti s Dlhopismi v slovenskom jazyku.
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16.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi musi byt doruc¢ené v pisomnej forme na nasledovni
adresu:

Alto Funding 2, s. r. o.

Bottova 1/1

811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto
Slovenska republika

alebo na taku inu adresu, ktora bude Majitelom Dlhopisov ozndmena spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku 15.
Definicie

Okrem ostatnych pojmov definovanych priamo v jednotlivych ustanoveniach Podmienok, nasledujuce pojmy maji
v tychto Podmienkach nizsie uvedeny vyznam:

Celkové cisté konsolidované zabezpecené zadlZenie znamena taku vysku Celkového konsolidovaného zadlzenia
znizeného o Hotovost’, ktoré je zabezpeCené ZabezpeCovacim pravom zriadenym Rucitelom alebo Dcérskou
spolo¢nostou.

Celkové Cisté konsolidované zadlZenie znamena celkové Finanéné zadlzenie Skupiny Alto (okrem odlozenych
danovych zavazkov) zniZzené o Hotovost' uréené podla posledného konsolidovaného vykazu o finanénej
situacii v auditovanej roénej alebo neauditovanej polroc¢nej uctovnej zavierke Skupiny Alto vyhotovenej v stlade
s IFRS v zneni prijatom EU.

Celkovy konsolidovany majetok znamena celkovy majetok Skupiny Alto uvedeny v poslednom konsolidovanom
vykaze o finan¢nej situacii v auditovanej ro¢nej alebo neauditovanej polroénej Gi€tovnej zavierke Skupiny Alto
vyhotovenej v stlade s IFRS v zneni prijatom EU.

Cisté prevadzkové vynosy znamenaju &isté prevadzkové vynosy z investiéného nehnutePného majetku Skupiny Alto
uvedené v poslednom konsolidovanom vykaze ziskov a strat v auditovanej ro¢nej alebo neauditovanej polrocnej
uctovnej zavierke Skupiny Alto vyhotovenej v stilade s IFRS v zneni prijatom EU.

Cisty hotovostny vynos znamena vo vztahu k akémukol'vek vydaniu alebo predaju Majetkovej téasti, hotovostny
vynos z takéhoto vydania alebo predaja po odpocitani odmien za pravne sluzby, odmien uc¢tovnikov, odmien za
upisanie a umiestnenie, zliav alebo provizii, odmien konzultantov a inych poplatkov vzniknutych v stvislosti
s takymto vydanim alebo predajom a po odpocitani zaplatenych alebo splatnych dani vyplyvajicich z takéhoto vydania
alebo predaja.

Datum predcasnej splatnosti Emisie znamena podla okolnosti kazdy Datum predCasnej splatnosti Emisie
z rozhodnutia Emitenta (ak je stanoveny), Datum predCasnej splatnosti Emisie po Udalosti vyznamného spétného
odkupenia (ak je stanoveny) a tiez Datum pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schodze.

Dcérska spolo¢nost’ znamena akykol'vek subjekt, ktoré¢ho ui¢tovna zavierka musi byt v akomkol'vek ¢ase v plnom
rozsahu konsolidovana s i€tovnou zavierkou Rucitel’a, a to v zmysle zakona alebo v stilade so v§eobecne pouzivanymi
uctovnymi zasadami.

Deii ocenenia znamena kazdy den, ktory je (i) poslednym ditom uctovného roka Skupiny Alto v ktoromkol'vek roku
(Ro¢ny deii ocenenia) alebo (ii) poslednym diiom prvého polroka uc¢tovného roka Skupiny Alto v ktoromkol'vek roku
(Polro¢ny deii ocenenia).

Dei vykazovania znamena defi, ktory je 30 (tridsat’) dni od (i) zverejnenia auditovanej u¢tovnej konsolidovane;j
Gétovnej zavierky Skupiny Alto vyhotovenej v stlade s IFRS v zneni prijatom EU vo vztahu ku Roé¢nému diu
ocenenia alebo (ii) zverejnenia neauditovanej skratenej polroc¢nej konsolidovanej Uctovnej zavierky Skupiny Alto
vyhotovene;j v stlade s IFRS v zneni prijatom EU vo vzt'ahu k Polroénému ditu ocenenia.

Deni vyzvy na splatenie znamena vo vztahu k akémukol'vek Financnému zadlZeniu denn uvedeny v prislusnej
dokumentacii ako den, kedy na zaklade rozhodnutia dlznika méze nastat’ splatnost’ celej sthrnnej vysky istiny
Finan¢ného zadlZenia (pricom dlznik mo6ze prijat’ takéto rozhodnutie len v konkrétny den, resp. ditoch alebo po vyskyte
akejkol'vek nepredvidatelnej udalosti, s vyli¢enim okolnosti, kedy je toto rozhodnutie sti¢ast’ou vseobecného prava
na splatenie alebo pred¢asné splatenie).

Finané¢né zadlZenie znamena akékol'vek zadlZzenie vo vztahu k (bez duplikacie):

(a) pozi¢anym financnym prostriedkom a debetnym zostatkom v bankach alebo inych financnych instituciach;
(b) akejkol'vek sume vyplyvajliicej z Gveru alebo financovania typu bill discount (alebo ich nepenazného
ekvivalentu);
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(©) akejkol'vek sume vyplyvajicej z vydania dlhopisov, zmeniek, dlhovych cennych papierov, vymenitel'nych
akcii alebo akéhokol'vek podobného nastroja;

(d) vyske akéhokol'vek zavizku vyplyvajliceho z leasingovej zmluvy alebo zmluvy o nadkupe na splatky, ktora
by sa v sulade s IFRS v zneni prijatom EU povazovala za finan¢ny alebo kapitalovy leasing;

(e) predavanym alebo diskontovanym pohladdvkam s vynimkou pohladdvok predavanych bez spétného
postihu voci predavajicemu, okrem postihu odkazujiceho na porusenie akéhokol'vek Standardného
vyhlasenia stvisiaceho s prislusnymi pohl'adavkami zo strany predavajicej spolocnosti (avSak nie vo
vzt'ahu k tiverovej bonite dlznika alebo vymahatel'nosti pohl'adavok);

® akejkol'vek povinnosti odSkodnenia ohl'adom ru€enia, zaruky, dlhopisu, zdlozného alebo dokumentarneho
akreditivu alebo iného obdobného nastroja vydaného bankou alebo finan¢nou institiciou na podporu

vvvvv

(2) akejkol'vek sume akéhokol'vek zavizku vyplyvajicej z kiipnej zmluvy alebo kiipnej zmluvy s odloZzenou
splatnost'ou, ak je jednym z hlavnych dévodov na uzavretie zmluvy ziskanie finan¢nych prostriedkov,
financovanie nadobudnutia alebo vybudovanie predmetného majetku alebo sluzby;

(h) akejkol'vek sume ziskanej v ramci akejkol'vek inej transakcie (vratane akychkol'vek forwardovych
predajnych alebo kupnych zmlav, zmluv o predaji a spatnom najme, zmlav o predaji a odpredaji alebo
o zabezpeceni), ktora ma z ekonomického hladiska rovnaky ucinok ako vypozicanie penaznych
prostriedkov;

1) akejkol'vek transakcie s finanénymi derivatmi uzatvorenej v suvislosti so zabezpecenim voc¢i vykyvom
kurzu alebo ceny alebo s prospechom vyplyvajiucim z tychto vykyvov (a pri vypocte hodnoty transakcie
s finanénymi derivatmi sa bude brat’ do tivahy len objektivna trhova hodnota); a

)] vyske akéhokol'vek zavazku vyplyvajiceho z akejkol'vek zaruky alebo prisl'ubu odSkodnenia vo vztahu ku
ktorejkol'vek z poloziek uvedenych pod pism. (a) az (h) (vratane) vyssie,

avSak v Ziadnom pripade nezahina:

)] akékol'vek zadlzenie, ktoré je jeden ¢len Skupiny Alto povinny zaplatit’ inému ¢lenovi Skupiny Alto;

(i1) akékol'vek obvyklé zaruky poskytnuté akymkol'vek ¢lenom Skupiny Alto v postaveni hlavného zhotovitel'a
vlastnikovi budovy alebo kupujicemu nehnutel'nosti;

(iii) Podriadeny akcionarsky tver;

@iv) akykol'vek zavéazok ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Alto v stvislosti s prijmami, zdlohami a/alebo depozitmi

od najomcov, kupujucich a zadrzného od dodavatel'ov stavieb, ktoré ktorykol'vek ¢len Skupiny Alto prijme
v beznom obchodnom styku; a

V) akékol'vek zavizky z bezného obchodného styku alebo iny zavazok vo vzt'ahu k obchodnym veritel'om.

Hotovost’ znamena penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim, penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty Skupiny
Alto uvedené v poslednom konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii v auditovanej ro¢nej alebo neauditovanej
polro¢nej uctovnej zavierky Skupiny Alto vyhotovenej v stilade s IFRS v zneni prijatom EU.

Hrozba pripadu neplnenia znamena udalost’ alebo okolnost’, ktora by mala za nasledok Pripad neplnenia po zaslani
oznamenia, po uplynuti ¢asu, vydani osvedcenia a/alebo splneni akejkol'vek inej podmienky alebo predpokladu podla
bodu 10.(1).

Konsolidovany ¢isty zisk znamena konsolidovany ¢isty zisk alebo stratu Skupiny Alto uvedent v poslednom
konsolidovanom vykaze ziskov a strat v auditovanej ro¢nej alebo neauditovanej polroc¢nej uctovnej zavierke Skupiny
Alto vyhotovenej v sulade s IFRS v zneni prijatom EU.

Majetkova ucast’ znamena vo vzt'ahu k akejkol'vek Osobe, akékol'vek akcie, obchodné podiely, majetkovi ucast
alebo iné ekvivalenty (bez ohl'adu na to, ako st oznacené, ¢i uz s hlasovacim pravom alebo bez neho) vlastného imania
tejto Osoby vratane akychkol'vek prioritnych akcii danej Osoby, vzdy vratane vSetkych sérii a druhov tejto Majetkovej
ucasti.

Nezavisly znalec znamena (i) na ucely majetku, ktory tvoria podiely na nehnutel'nostiach a/alebo najmoch, nezavisla
zaregistrovanu spolocnost’ certifikovanych znalcov s medzinarodnym postavenim, ktora pre vylucenie pochybnosti
okrem iného zahfiia ktorukol'vek z firiem, ktoré patria do nasledujicich skupin: Colliers, CBRE, iO Partners,
Cushman&Wakefield, Knight Frank, Savills alebo ktorukol'vek inu podobnu spolocnost’ a (ii) na tcely akéhokol'vek
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majetku okrem uvedeného v bode (i), akukol'vek nezavislii spolo¢nost znalcov alebo medzinarodne uznavanu
investi¢nu bankova spolo¢nost’ alebo spolo¢nost’ certifikovanych uctovnikov s medzinarodnym postavenim, ktora si
vyberie Ruditel’.

Osoba znamena akukol'vek fyzickt osobu, spolo¢nost’, podnik, firmu, partnerstvo, spoloény podnik, zdruzenie,
organizaciu, $tat alebo Statny organ alebo iny subjekt, bez ohl'adu na to, ¢i ma alebo nema pravnu subjektivitu.

Podriadeny akcionarsky tver znamend Finan¢né zadlzenie Rucitela, ktoré priamo alebo nepriamo poskytol
Rucitel'ovi jeden alebo viacero jeho akcionarov, za podmienky, ze Finan¢né zadlZzenie (a akykol'vek cenny papier, za
aky moéze byt takéto Financné zadlzenie vymenené alebo zamenené na zéklade rozhodnutia majitel'a) (i) nebude
splatné a ani nebude vyzadovat’ akukol'vek amortizaciu, splatnost’ alebo iné splatenie istiny alebo platbu pred prvym
vyro¢im stanovenej splatnosti najneskorsie splatnej emisie Dlhopisov vydanych na zaklade Programu, (ii) nebude
vyplacat’ penazny urok, (iii) nebude obsahovat’ ziadnu zmenu tykajucu sa ustanoveni o kontrole, nebude mat’ ziadne
pravo vyhlasit’ neplnenie alebo pripad neplnenia alebo vykonat’ akékol'vek vymahanie pred prvym vyro¢im stanovene;j
splatnosti najneskorsie splatnej emisie Dlhopisov vydanych na zaklade Programu, (iv) bude nezabezpecené a (v) bude
v plnom rozsahu podriadené pravu platby z dlhopisov vydanych na zaklade Programu.

Pomer Ccistej konsolidovanej zabezpecenej zadlZenosti znamena k akémukol'vek Diniu ocenenia Celkové Cisté
konsolidované zabezpecené zadlzenie vydelené Celkovym konsolidovanym majetkom.

Pomer cistej konsolidovanej zadlZenosti znamena k akémukol'vek Diiu ocenenia Celkové Cisté konsolidované
zadlzenie vydelené Celkovym konsolidovanym majetkom.

Povoleny majitel’ znamena p. Jozef Oravkin a/alebo jeho akakol'vek Spriaznena osoba.

Predaj majetku znamena akykol'vek predaj, predaj a spdtny ndjom, prevod alebo iné nakladanie s akymkol'vek
podiclom na Majetkovej Gcasti zo strany akéhokol'vek ¢lena Skupiny Alto alebo s akymkol'vek majetkom alebo
aktivami ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Alto (¢i uz v ramci jednej transakcie alebo série stvisiacich transakcii
v rovnakom ¢ase alebo v ur¢itom ¢asovom obdobi) vo vztahu k akejkol'vek Osobe, ktora nie je clenom Skupiny Alto.

Prvotna verejna ponuka znamena verejnu ponuku Rucitel'a alebo akejkol'vek dcérskej spolocnosti Rucitela alebo
ich pravnych nastupcov, po ktorej bude aspon 20 % (dvadsat’) priamy alebo nepriamy podiel na zadkladnom imani
a hlasovacich pravach takejto spolo¢nosti rozdeleny medzi iné Osoby ako Povolenych majitelov prostrednictvom
vydania alebo predaja finanénych nastrojov prijatych na obchodovanie na akomkol'vek regulovanom trhu v Eurdpskej
unii alebo inej medzinarodnej uznavanej burze cennych papierov alebo verejnom trhu. Prvotna verejna ponuka sa
povazuje za ucinnu v den zacatia obchodovania s danymi finanénymi nastrojmi na prislusnej burze alebo verejnom
trhu.

Skupina Alto znamena Rucitel’a a jeho Dcérske spoloc¢nosti ako celok.

Skutofna trhova hodnota znamena vo vzt'ahu k akejkol'vek Majetkovej ucasti, aktivam alebo majetku predajnu
hodnotu alebo sthrnmi vy$ku najomného (podla okolnosti), beruc do tvahy okolnosti a Specifika predaja, ktora by
(i) bola zaplatend v transakcii uskutocnenej na zaklade beznych obchodnych podmienok medzi nezavislym
a informovanym predavajucim alebo prenajimatelom (podla okolnosti) bez natlaku predat a nezavislym
a informovanym kupujiucim alebo najomcom (podla okolnosti) bez natlaku kupit alebo prenajat’ alebo (ii) bude
vychadzat’ z ocenenia Nezavislym znalcom.

Spriaznena osoba znamena (i) akykol'vek manzel/ka, rodinny prislusnik (vratane priameho potomka (vratane
adopcie) a priameho predka) alebo pribuzny p. Jozefa Oravkina, akykol'vek trust, zverenecky fond, nadacia alebo
partnerstvo v prospech 1 (jednej) alebo viacerych takychto fyzickych osob a/alebo p. Jozefa Oravkina alebo
pozostalost, exekutor, spravca, vybor, pravny zastupca alebo konecny uZzivatel vyhod ktorejkol'vek z vyssie
uvedenych o0sob; alebo (ii) akykol'vek trust, zverenecky fond, nadacia, spolocnost, partnerstvo alebo ina Osoba, pre
ktora p. Jozef Oravkin a/alebo jeho Spriaznené osoby predstavuji ich konecnych prijemcov vyhod, akcionarov,
partnerov alebo vlastnikov alebo Osoby vykonavajice v nich kontrolu.

Stanovena splatnost’ znamena vo vztahu k akémukol'vek Finanénému zadlzeniu den uvedeny v prislusnej
dokumentacii ako pevne stanoveny datum, kedy je splatna konec¢na platba istiny vyplyvajiica z Financného zadlZenia
vratane podla akéhokol'vek kogentného ustanovenia o splatnosti (avsak okrem akéhokol'vek ustanovenia
zabezpecujuceho odkupenie akéhokol'vek Financného zadlzenia na zaklade rozhodnutia jeho majitela pri vyskyte
akejkol'vek nepredvidatel'nej udalosti, ak takato nepredvidate'na udalost’ nastala).

Vlastné imanie znamena celkové vlastné imanie (fotal equity) Rucitel’a.

Zabezpecfovacie pravo znamena akékol'vek zalozné pravo, zadrzné pravo alebo iné zabezpeCovacie pravo vratane
akéhokol'vek zabezpecovacieho prava s podobnym ucinkom podl'a prava akéhokol'vek Statu a vynimkou zalozného
prava na bezné ucty prislusnej spolo¢nosti.
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17. Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit’ a interpretovat’ v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Vsetky spory medzi Emitentom a MajiteI'mi Dlhopisov, ktoré vznikni na zaklade alebo v suvislosti s Dlhopismi,
s kone¢nou platnostou vyriesia prislusné sudy v Slovenskej republike.
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6. FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

Nizsie je uvedeny formular Kone¢nych podmienok, ktoré budu vyhotovené pre kazda emisiu Dlhopisov, ktora bude vydana
na zéklade Zakladného prospektu v ramci Programu, s doplnenim konkrétnych tidajov tykajtcich sa predmetnej emisie
Dlhopisov. Kone¢né podmienky budu vypracované a zverejnené pre kazdu jednotlivi emisiu Dlhopisov vydavanu v rdmci
Programu pred zac¢iatkom vydéavania Dlhopisov.

Tymto symbolom [e] st oznaCené tie Casti Konecnych podmienok, ktoré budu doplnené. Ak je pri danej informacne;j
polozke uvedené (vyber alternativy) znamena to, ze dany tidaj je uvedeny v Podmienkach pri prisluSnej informacnej
polozke vo viacerych variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je
relevantné pre danu emisiu.

Informécie o pripadnom Dodatku k Zékladnému prospektu, ktoré su nizSie uvedené v hranatych zatvorkach, budu
v prislusnych Kone¢nych podmienkach uvedené len v pripade, ak bude vyhotoveny prislusny Dodatok k Zakladnému
prospektu.

[formular Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujicej strane]
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KONECNE PODMIENKY

[Déatum]

ALTO

REAL ESTATE

Alto Funding 2, s. r. o.

Celkovy objem Emisie: [®]

Nézov Dlhopisov: [e]

vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo diia 4. novembra 2026.
Emisny kurz: [e]

ISIN: [e]

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo
14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat
a vykladat’ v spojeni so zakladnym prospektom zo dina 4. novembra 2026 (d’alej len Zakladny prospekt) pre program
vydavania dlhopisov v objeme do 50 000 000 EUR, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat spolocnost’ Alto
Funding 2, s. r. 0., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 56 668 970,
LEI: 097900CAKA0000232387, zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 183691/B (d’alej len Emitent), a ktoré st zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spolocnosti Alto Investments j. s. a.,
so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 226/B, LEL: 097900CAKA0000099206
(dalej len Ruditel’) atiez s akymkolvek jeho dodatkom s cielom ziskat' vSetky relevantné informacie. Konec¢né
podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia Citat’ spolu s Podmienkami uvedenymi v Zakladnom
prospekte. Rizikové faktory stvisiace s Emitentom a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2. Rizikové faktory.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitnych Castiach
webového sidla Emitenta: www.altorealestate.sk/investori. Informacie o Emitentovi, Rucitel'ovi, Dlhopisoch a ich ponuke
st uplné len na zaklade kombinacie tychto Konecnych podmienok a Zakladného prospektu [a prislusného/prislusnych
Dodatku/Dodatkov k Zakladnému prospektu]. [Stthrn Emisie je prilozeny k tymto Kone¢nym podmienkam.]

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim [e] zo dia [e]. [Dodatok k Zakladnému
prospektu ¢. [@] schvalila Narodna banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim [e] zo diia [e].]

Ak su Konecné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujice znenie v slovenskom
jazyku.

[MIFID II riadenie produktu / CiePovy trh len opravnené protistrany a profesionalni klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu, Vedlci [manazér][manazéri] preskimanim cielového trhu vo
vzt'ahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st vyhradne opravnené protistrany
a profesionalni klienti v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finan¢nymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID II) [Urcenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] a (ii) pri distribucii
Dlhopisov opravnenym protistrandm a profesiondlnym klientom s pripustné vSetky distribu¢né kandly. [Urcenie
negativneho ciel’ového trhu, ak existuje] Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odportacajiica
Dlhopisy (ako Distributor) by mala zobrat’ do Givahy preskiimanie cielového trhu tvorcom produktu, avsak Distributor je,
v zmysle pravidiel MiFID II, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskumania cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepsenim preskiimania cielového trhu [kazdym] tvorcom trhu) a urcenie vhodnych
distribu¢nych kanalov.]

[MIFID II riadenie produktu / Ciel’ovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti
Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu, Vedlci [manazér][manazéri] preskimanim cielového trhu vo

vztahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistrany,
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profesionalni klienti a retailovi klienti v zmysle smernice Europskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID II) [Uréenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (ii) pri
distribicii ~ Dlhopisov st pripustné vSetky distribuéné kandly, ato prostrednictvom [investicného
poradenstva][,] [a] [riadenia portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribucii
Dlhopisov opravnenym protistranam a profesionalnym klientom su pripustné vSetky distribucné kanaly a (iii) pri distribucii
Dlhopisov retailovym klientom s pripustné vSetky distribucné kandly, ato prostrednictvom [investi¢ného
poradenstva][,] [a] [riadenia portfolia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [ Urcenie negativneho
ciel’ového trhu, ak existuje] Akékolvek osoba nasledne pontkajica, predavajuca alebo odportcajiica Dlhopisy
(Distributor) by mala zobrat’ do Gvahy preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, avsak Distributor je, v zmysle
pravidiel MiFID II, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskiimania ciel'ového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom (bud’
prijatim alebo vylepsenim preskiimania cielového trhu tvorcom trhu) a urcenie vhodnych distribuénych kanalov.]

[MIFIR riadenie produktu vo Velkej Britanii / Ciel'ovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi
klienti

Vyhradne na t€ely vlastného schval'ovacieho procesu Vedtci [manazér][manazéri] preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy sl opravnené protistrany v zmysle FCA
Handbook Conduct of Business Sourcebook (COBS), profesionalni klienti v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu
a Rady 600/2014 z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIFIR), ktoré je sucast'ou
narodného prava Velkej Britanie na zéklade pravneho predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku 2018 (d’alej
len EUWA) a retailovi klienti v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je siéastou narodného
prava Velkej Britdnie na zaklade EUWA [Urcenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (i) pri distribucii Dlhopisov st
pripustné vsetky distribuéné kanaly, ato prostrednictvom [investicného poradenstval][,] [a] [riadenia
portfolia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribicii Dlhopisov opravnenym
protistrandm a profesionalnym klientom st pripustné vSetky distribu¢né kanaly a (iii) pri distribucii Dlhopisov retailovym
klientom st pripustné vsetky distribuéné kanaly, ato prostrednictvom [investiéného poradenstva][,] [a] [riadenia
portfolia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [ Uréenie negativneho ciel’ového trhu, ak existuje]
Akakol'vek osoba nasledne ponukajtca, predavajica alebo odporacajica Dlhopisy (Distributor) by mala zobrat’ do Gvahy
preskiimanie cielového trhu tvorcom produktu, av$ak Distribltor je, v zmysle pravidiel FCA Handbook Product
Intervention and Product Governance Sourcebook (d’alej len Pravidla MIFIR riadenia produktu vo Velkej Britanii),
zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskumania cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo
vylep$enim preskimania ciel'ového trhu tvorcom trhu) a ur€enie vhodnych distribuénych kanalov.]

[Zakaz predaja retailovym investorom v Eurépskom hospodarskom priestore

Dlhopisy nie st uréené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spdsobom a nemali by byt ponukané, predavané alebo
inym sposobom spristupnené akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) v ktoromkol'vek c¢lenskom State
Eurépskeho hospodarskeho priestoru (EHP). Preto nebol vyhotoveny ziaden dokument s kIiCovymi informaciami
vyzadovany v zmysle Nariadenia (EU) 1286/2014, v zneni zmien a doplneni (Nariadenie PRIIPs) vo vztahu k ponuke
alebo predaju Dlhopisov alebo inom ich spristupneni retailovym investorom v EHP, takze ponuka alebo predaj Dlhopisov
alebo akékol'vek iné ich spristupnenie retailovym klientom by bolo nezakonné v zmysle Nariadenia PRIIPs. Na tieto ucely
pojem retailovy investor znamena osobu, ktora je jednou (alebo viacerymi) z nasledujucich: (i) retailovy klient, tak ako je
definovany v bode 11 &lanku 4 ods. 1 smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finan&nymi nastrojmi v zneni zmien a doplneni (MIiFID II); (ii) zdkaznik v zmysle smernice EU 2016/97, v zneni zmien
a doplneni, ak by zakaznik nespliial podmienky na oznadenie profesionalneho klienta tak ako je definované v bode 10
¢lanku 4 ods. 1 MiFID II; alebo (iii) nie kvalifikovany investor tak, ako je definovany v Nariadeni o prospekte.]

Zakaz predaja retailovym investorom vo Velkej Britanii
p ) Y ]

Dlhopisy nie st ur¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spésobom a nemali by byt pontikané, predavané alebo
inym spdsobom spristupnené akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) vo Velkej Britanii. Na tieto GiCely pojem
retailovy investor znamena osoba, ktora je jednou (alebo viacerymi) z nasledujucich: (i) retailovy klient v zmysle bodu 8,
¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je stiastou narodného prava Velkej Britanie na zaklade pravneho
predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku 2018 (dalej len EUWA); (i) zakaznik v zmysle ustanoveni Zakona
o finanénych sluzbach a trhoch z roku 2000 (Financial Services and Markets Act 2000, d’alej len FSMA) alebo
akychkol'vek inych pravidiel alebo nariadeni prijatych na zaklade FSMA, ktoré implementuji Smernicu (EU) 2016/97, kde
by zékaznik nebol kvalifikovany ako profesionalny klient v zmysle bodu 8, &lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565,
ktoré je sucast'ou narodného prava Velkej Britanie na zaklade EUWA; alebo (iii) nie kvalifikovany investor tak, ako je
definovany v ¢lanku 2 Nariadenia Velkej Britanie o prospekte. ]
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CAST A: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s ¢lankom 5. Podmienky Dlhopisov nahradza emisné podmienky prislusnej emisie
Dlhopisov.

1. Ziakladné ustanovenia o Dlhopisoch a prava spojené s Dlhopismi
Nazov: [e]
ISIN: [e]
FISN: [e]
CFI: [e]
Spolo¢ny kod: [e]
Mena: [e]
Menovita hodnota: [e]
Celkovy objem Emisie: [e]
Détum Emisie: [e]

6. Urokovy vynos
Urcenie Grokového vynosu: [e]
Urokové sadzba alebo Referenéna sadzba a Marza: [e]
Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby: [e]
Frekvencia vyplaty urokovych vynosov: [e]
Datum vyplacania urokovych vynosov: [e]
Prvy datum vyplaty trokovych vynosov: [e]
Zobrazovacia stranka: [e]
Konvencia: [e]

7. Splatenie a odkipenie
Détum konecnej splatnosti: [e]
Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta: vwber alternativy:

[Emitent je na zaklade svojho rozhodnutia opravneny
predcasne splatit’ vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané
a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy predéasného
splatenia] (d’alej len Datum pred¢asnej splatnosti
Emisie z rozhodnutia Emitenta).]

[[Okrem toho, ak] [Ak] nastane Udalost vyznamného
spiatného odkupenia po Datume emisie, Emitent je na
zaklade svojho rozhodnutia opravneny predcasne splatit’
vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy predéasného splatenia]
(dalej len Datum predcasnej splatnosti Emisie po

42



Udalosti vyznamného spiitného odkupenia.

Udalost’ vyznamného spitného odkupenia nastane, ak
pred prislusnym oznamenim Datumu predcasného
splatenia Emitent alebo jeho spriaznena osoba, pripadne
tretia osoba v ich mene, spétne odkupila najmenej 75 %
z celkovej sumy menovitej hodnoty Dlhopisov vydanych
v Datum emisie (pripadne v ktorykolI'vek iny datum emisie
dlhopisov vydanych prostrednictvom tranzi v rdmci tej
istej Emisie) a takto odktipené Dlhopisy boli zrusené.]

Pokial’ nie je uvedeny konkrétny datum, kazdy Datum
predcasnej splatnosti Emisie podla tohto ustanovenia si za
podmienky dodrzania lehdt podla nasledujiicej vety
Emitent moZe zvolit’ podl'a vlastného uvazenia. Emitent je
povinny takéto rozhodnutic oznamit Majitelom
Dlhopisov v sulade s ¢lankom 15. najskor 60 (Sest'desiat)
dni a najneskoér 30 (tridsat’) dni pred prislusnym Datumom
predcasnej splatnosti Emisie.

Oznamenie Emitenta o predcasnej splatnosti Dlhopisov
podla tohto ustanovenia je neodvolatelné a zavézuje
Emitenta k pred¢asnému splateniu celej Emisie, vo vztahu
ku ktorej bolo toto oznamenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu pred¢asnej splatnosti Emisie
podl'a tohto ustanovenia vyplatit kazdému Majitelovi
Dlhopisov (i) 100 % (sto percent) Menovitej hodnoty,
(i1) pripadni pomernti ¢ast’ irokového vynosu a (iii) ak je
uvedeny v Kone¢nych podmienkach, mimoriadny vynos
vo vyske [VySka mimoriadneho vynosu v %]. Na takéto
predcasné splatenie Emisie sa primerane pouZziji
ustanovenia bodu 6.(iii) a ¢lanku 8.]

alebo

[Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia
Dlhopisy predcéasne splatit’.]

8. Platobné podmienky

Finan¢né centrum:

[e]

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A OSTATNE UDAJE

7.1 Podmienky ponuky

Veduci manazér:

Veduci spolumanazéri:

Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov:

Typ ponuky:

vyber alternativy:

[verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo
[ponukou, na ktorti sa nevztahuje povinnost' zverejnit
prospekt]

Ponuka je ur¢ena:

vyber alternativy:

[fyzickym osobam] alebo [pravnickymi osobam] alebo
[fyzickym a pravnickym osobam] alebo [kvalifikovanym
investorom] alebo [obmedzenému okruhu 0s0b, a to menej
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ako 150 (stopdtdesiat) fyzickym osobam alebo
pravnickym osobam, ktoré nie su kvalifikovanymi
investormi]

Détum zaciatku ponuky: [e]

Détum ukoné¢enia ponuky: [e]

Datum ukonéenia prediZzenej ponuky: [e]

Emisny kurz: [e]

Informacia o alikvotnom tirokovom vynose (AUV): [e]

Vynos do splatnosti: [e]

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie: [e]

Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo umiestnenie: | [®]

Informacie tykajuce sa vydavania po tranZiach: [e]

Vyber alternativy z Podmienok:

Podmienky Verejnej ponuky!

Minimalna a maximalna vyska objednavky: [e]
Informacia o poplatkoch uctovanych investorom: [e]
Sposob uspokojovania objednavok: vyber alternativy:

[Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podla casu
prijatia ich objednavok, priCom po naplneni Celkového
objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky
akceptované ani uspokojené.] alebo [Opis spdsobu
uspokojovania objednavok]

Pravo odmietnut’ objednavky: vyber alternativy:

[Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat, ak celkova vyska
objednavok investorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne aspon [Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre
odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’
toto pravo najneskor do [Hrani¢ny ¢as pre odmietnutie
objednavok] a zverejnit’ oznamenie o tejto skutoCnosti
vdany den v osobitnych castiach webového sidla
Emitenta a bez zbyto¢ného odkladu prostrednictvom
Administratora  zabezpeéit' zverejnenie v  Uréenej
prevadzkarni.] alebo [Emitent si nevyhradzuje pravo
odmietnut’ objednavky.]

Podmienky ponuky, na ktori sa nevzt'ahuje povinnost’
zverejnit’ prospekt’

Nasledovné informacné polozky tykajice sa Verejnej ponuky sa v Konecnych podmienkach uvedu, len ak Dlhopisy danej
Emisie budi pontikané v ramci Verejnej ponuky.

Nasledovna informac¢na polozka tykajtica sa ponuky, na ktortl sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt, sa v Kone¢nych
podmienkach uvedie, len ak sa Dlhopisy danej Emisie budi pontkat’ v ramci ponuky, na ktori sa nevztahuje povinnost’
zverejnit’ prospekt.
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Podmienky ponuky, na ktord sa nevztahuje povinnost
zverejnit’ prospekt:

[e]

Opis inych zaujmov:

[e]

V Bratislave, dia [e].

[meno a priezvisko]
konatel’
Alto Funding 2, s. 1. o.
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PONUKA

Tento ¢lanok obsahuje niektoré informacie uvedené v hranatych zatvorkdach, v ktorych nie sit doplnené konkrétne
udaje, alebo ktoré obsahuju len vSeobecny popis (resp. ich vSeobecné zasady alebo alternativy). Tieto, v case
vyhotovenia Zdkladného prospektu nezname udaje, ktoré sa tykaju ponuky Dlhopisov, stanovi Emitent pre
Jjednotlivé emisie Dlhopisov v Konecnych podmienkach, ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej
v ¢lanku 6. oznacenom ako Formular Konecnych podmienok.

PODMIENKY PONUKY

V ramci primarneho predaja (upisania) Emisie na zéklade Programu bude/budu ¢innosti spojené s vydanim
a upisovanim Dlhopisov zabezpecovat' [[Vedici manaZér] [a] [Veduci spolumanazéri]], v kazdom pripade na
zaklade [Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov].

Dlhopisy budu pontukané [Typ ponuky — [verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo [ponukou, na ktoru
sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]].

[Ponuka je urcena — [fyzickym osobam] alebo [pravnickymi osobam] alebo [fyzickym a pravnickym osobam]
alebo [kvalifikovanym investorom] alebo [obmedzenému okruhu osdb, a to menej ako 150 (stopétdesiat)
fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie su kvalifikovanymi investormi]] od [Datum zaciatku
ponuky] a konciac diiom [DAtum ukoncenia ponuky]. Emitent si vyhradzuje pravo ukoncit’ ponuku aj pred
Datumom ukoncenia ponuky, a to v pripade, ak bude celkovd menovitd hodnota emisie investormi upisana
v celom objeme. Ak k Datumu ukoncenia ponuky nebude upisany celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje
pravo (i) predizit ponuku do [Datum ukonéenia prediZenej ponuky] alebo (ii) ponuku ukongit. (dalej len
Ponuka).

Emisny kurz Dlhopisov je stanoveny ako [Emisny kurz] z Menovitej hodnoty Dlhopisov (d’alej len Emisny
kurz).

[InformaAcia o alikvotnom trokovom vynose (AUV)]
[Vynos do splatnosti]

[Odhadovany ¢isty vynos z Emisie]

[Odhadovana vy$ka provizii za upisanie alebo umiestnenie]
[Informacie tykajice sa vydavania po tranZiach]
Podmienky verejnej ponuky® —

[Minimalna a maximalna vySka objednavky]

[Informacia o poplatkoch ti¢tovanych investorom]

Podmienkou tcasti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vSetkych potrebnych udajov, dokladov a vyhléseni,
ktoré st potrebné na ticely identifikacie (overenia totoznosti) investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov
pouzitych na obchod v zmysle vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat’ najneskor
v Case prijatia objednavky zriadeny a vedeny ucet majitel'a v Centralnom depozitari alebo u ¢lena Centralneho
depozitara, alebo ktory mé zriadeny a vedeny evidencny ucet osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky
ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat’ na takomto drzitel'skom ucte, a (iii) splnenie d’al§ich zmluvnych
podmienok Vedtiiceho manazéra a/alebo prislusného Veduceho spolumanazéra.

Neexistuju ziadne subjekty, ktoré maji pevny zavézok konat  ako sprostredkovatelia v sekundarnom obchodovani
a/alebo poskytujuci likviditu prostrednictvom ndkupnych a predajnych cenovych ponuk. Vo vztahu k Dlhopisom
neexistuju ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

[Sposob uspokojovania objednavok — [Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podla ¢asu prijatia ich
objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudi ziadne d’alSie objednavky akceptované ani
uspokojené.] alebo [Opis spésobu uspokojovania objednavok]]

Prislusné objednavky a zmluvy budu investorom k dispozicii na vybranych obchodnych miestach Veduceho
manazéra a/alebo prislusnych Veducich spolumanazérov. Spdsob, ktorym bude investorovi oznamené mnozstvo
nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a/alebo objednavke, pricom obchodovanie s

Nasledovné informacné polozky a ustanovenia budu relevantné len ak sa Dlhopisy danej Emisie budt pontikat’ v ramci verejnej
ponuky, na ktora sa vztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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7.2

Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovany
volny trh Burzy. Vysledky vydania Dlhopisov budu zverejnené v osobitnych ¢astiach webového sidla Emitenta
bez zbyto¢ného odkladu po skonceni Ponuky.

Predpokladana lehota vydavania a zapisu Dlhopisov (i) na ucty prvych Majitelov Dlhopisov vedené Centralnym
depozitarom alebo (ii) na ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov vedené prislusnymi ¢lenmi Centralneho depozitara,
alebo (iii) na drzitel'ské ucty osob, ktoré eviduji prvych Majitel'ov Dlhopisov, bude (A) pre pripad objednavok
zadanych do Datumu ukoncenia ponuky najneskor jeden tyzden odo dia Datumu ukoncenia ponuky alebo (B) pre
pripad objednavok zadanych do Datumu ukonéenia predizenej ponuky priebezne v zavislosti od datumu zadania
prislusnych objednavok, pricom sa predpoklada, ze k tomu dojde najneskdr do dvoch tyzdiov od ddtumu zadania
prislugnych objednavok, najneskor viak jeden mesiac odo dita Datumu ukonéenia prediZenej ponuky, v pripade,
7e¢ Emitent vyuZije svoje opravnenie prediZit ponuku do Datumu ukonéenia prediZenej ponuky.

Dlhopisy budu pripisané na prislu§né ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov na zaklade pokynu Veduceho manazéra
a/alebo prislusného Vediceho spolumanazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu Dlhopisov a splneni
ostatnych podmienok uvedenych vyssie najneskdr v deit Datumu emisie. Za G¢elom uspesného vysporiadania
musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stlade s pokynmi Vedticeho manazéra a/alebo prislusného Veduceho
spolumanazéra.

Emisia sa bude povazovat’ za uspes$ne upisanii upisanim celkovej menovitej hodnoty Emisie alebo uplynutim
Datumu ukon¢enia ponuky alebo Datumu ukonéenia predlZenej ponuky, a to aj napriek tomu, ze celkova menovita
hodnota Emisie nebude upisana v celom objeme.

[Pravo odmietnut’ objednavky — [Emitent si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky ponuky a Dlhopisy nevydat,
ak celkova vyska objednavok investorov po¢as Ponukového obdobia nedosiahne aspon [Hrani¢ny pocet kusov
Dlhopisov pre odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’ toto pravo najneskor do [ Hraniény ¢as
pre odmietnutie objednavok] a zverejnit’ oznamenie o tejto skuto¢nosti v dany defi v osobitnych Castiach
webového sidla Emitenta a bez zbyto¢ného odkladu prostrednictvom Administratora zabezpecit zverejnenie
v Ur€enej prevadzkarni.] alebo [Emitent si nevyhradzuje pravo odmietnut’ objednavky.]]

V pripade zrusenia objednavky budu investorovi vsetky finan¢né Ciastky urc¢ené na nakup Dlhopisov bezodkladne
vratené.

Emitent si tiez vyhradzuje pravo ponuku po jej zacati navysit. Takato zmena nepredstavuje podstatni zmenu
Podmienok ani zmenu nalezitosti Dlhopisov podl'a Zakona o dlhopisoch. Emitent o pripadnom navyseni ponuky
Dlhopisov bude informovat vydanim novych Konecnych podmienok, ktoré budi totozné s povodnymi
Kone¢nymi podmienkami vo vSetkych ohl'adoch s vynimkou vysky ponuky (objeme a pocte Dlhopisov).

[Podmienky ponuky, na ktort sa nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]*
[Opis inych zdujmov]
PRIJATIE NA OBCHODOVANIE

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy nepoziadal Emitent
a ani nemieni poziadat’ o prijatic Dlhopisov na obchodovanie na inom domacom ¢i zahrani¢énom regulovanom
trhu alebo burze.

Okrem uz existujucich Dlhopisov vydanych v ramci Programu Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere
prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

Tato informacna polozka bude relevantnd len ak sa Dlhopisy danej Emisie budii ponukat’ v ramci ponuky, na ktor sa
nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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8. SPRAVA A RIADENIE EMITENTA

Emitent je spolo¢nost'ou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujucou podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim organom Emitenta st konatelia.

Riadiace a dozorné organy a vrcholovy management
Konatelia Emitenta

Konatelia su Statutdirnym organom Emitenta. V mene spolocnosti konaju a podpisuju vzdy dvaja konatelia Emitenta
spolo¢ne. Konatel'ov vymenuva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb
bez ¢asového obmedzenia az do odvolania alebo odstipenia z funkcie konatel'a. Konatelom méze byt len fyzicka osoba.

Do posobnosti konatelov Emitenta patri najmd konat’ menom Emitenta; zabezpeCovat bezné zalezitosti Emitenta;
vykonavat zamestndvatel'ské prdva a povinnosti; zvolavat valné zhromazdenie a vykonavat jeho rozhodnutia;
zabezpeCovat’ vedenie predpisanej evidencie a uctovnictva; disponovanie s rezervnym fondom a prostriedkami na ucte
Emitenta; predkladat’ valnému zhromazdeniu na schvélenie riadnu individualnu uctovni zévierku a mimoriadnu uctovnu
zavierku a navrh rozdelenia zisku alebo uhradu strat.

Konatel'mi Emitenta st nasledovné osoby:

Meno Funkciu zastava od
Juraj Sturdik 11. decembra 2024
Adam Polak 11. decembra 2024
Milan Ivancik 11. decembra 2024

Konatelia su vymenovani na dobu neurciti. Kontaktnou adresou konatel'ov je sidlo Emitenta.
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9, FINANCNE INFORMACIE EMITENTA
9.1 HISTORICKE FINANCNE INFORMACIE

Statutarni auditori Emitenta

Individualnu G¢tovna zavierku Emitenta k 31. decembru 2025 zostavenu v sulade so SAS overil auditor Ernst & Young
Slovakia, spol. s r.0., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 840 463, zapisany v
Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27004/B, zapisany v zozname Slovenskej
komory auditorov (SKAU) pod &islom licencie 257. Vyrok auditora k tejto uctovnej zavierke bol bez vyhrad. Sprava
auditora tvori sucast’ tejto tiétovnej zavierky Emitenta.

Auditovana individualna Gctovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2025 je suc¢astou Vyrocnej spravy Emitenta za rok
2025 (Vyrocna sprava Emitenta 2025) (www.altorealestate.sk/investori/altofunding2 VS 31 12 2025) a je zahrnuta do
Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu. Zékladny prospekt musi byt Citany spolu s vysSie uvedenou cCast'ou
Vyrocnej spravy Emitenta 2025, ktora sa povazuje za sucast’ Zakladného prospektu, ostatné ¢asti Vyrocnej spravy Emitenta
2025, ktoré nie s zahrnuté do Zakladného prospektu formou odkazu, nie st pre investorov relevantné.

9.2 PRIEBEZNE FINANCNE INFORMACIE

Neuditovana individudlna 0Ctovna zavierka Emitenta pripravend v sulade so SAS k 30. jumu 2026 je sucastou
Polro¢nej spravy Emitenta za polrok 2026 (Polro¢na sprava Emitenta 2026)
(www.altorealestate.sk/investori/altofunding2 PS 30 _06_2026) a je zahrnuta do Zakladného prospektu prostrednictvom
odkazu. Zakladny prospekt musi byt ¢itany spolu s vysSie uvedenou ¢astou Polroénej spravy Emitenta 2026, ktora sa
povazuje za stcast Zakladného prospektu, ostatné Casti Polro¢nej spravy Emitenta 2026, ktoré nie su zahrnuté do
Zakladného prospektu formou odkazu, nie su pre investorov relevantné.

9.3 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE EMITENTA

Odo dna zostavenia neauditovanej individualnej priebeznej uctovnej zavierky Emitenta pripravenej v sulade so SAS
k 30. janu 2026 nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finan¢nej alebo v obchodne;j situacii Emitenta.
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10. INFORMACIE O SPOLOCNIKOVI A DRZITELOCH CENNYCH PAPIEROV
EMITENTA

10.1 SPOLOCNIK

Ovladanie Emitenta

Ovladajiicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je spolo¢nost’
Alto Real Estate. Emitent je nepriamo vlastneny a ovladany spolocnostou Alto Investments (Rucitel’), ktora vlastni 100 %
podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach v spolo¢nosti Alto Real Estate. Koneénym uzivatelom vyhod
a ovladajicou osobou spolo¢nosti Alto Investments je pan Jozef Oravkin.

Charakter ovladania Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti Alto Real Estate spojenych
s obchodnym podielom v rozsahu a spésobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta a prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch.

Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti spolo¢nika Emitenta a d’alSich ovladajtcich os6b a opatrenia na
zabezpecenia eliminacie zneuzitia tychto prav vyplyvaji zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie si zname ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest k zmene ovladania nad Emitentom.
10.2 SUDNE KONANIA

Emitent nikdy nebol ti¢astnikom ziadneho vladneho, stidneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo
malo vyznamny vplyv na finan¢nt situdciu alebo ziskovost’ Emitenta a Emitent nema vedomost’ o tom, Ze by takéto konanie
mohlo hrozit’.

10.3 KONFLIKTY ZAUJMOV SPRAVNYCH, RIADIACICH A DOZORNYCH ORGANOV

Emitent si nie je vedomy ziadneho moZzného stretu zaujmov medzi povinnost'ami konatel'ov vo vztahu k Emitentovi a ich
sukromnymi zaujmami alebo inymi povinnost'ami.

10.4 VYZNAMNE ZMLUVY

Ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu ma Emitent vydané dve emisie dlhopisov v celkovej menovitej hodnote
25,00 mil. EUR v ramci Programu a v suvislosti s nimi uzavreté tieto vyznamné zmluvy: zmluvu s administratorom vratane
vedlajsieho dojednania, zmluvu o umiestneni dlhopisov bez pevného zaviazku, mandatny list so Slovenskou sporitelfiou,
a.s. a zmluvy, na zaklade ktorych nadobudol zmenky vystavené Rucitel'om.

Predpoklada sa, ze Emitent uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny Alto zmluvy o poézicke, na zaklade ktorych poskytne
vynosy z Dlhopisov formou troc¢enej p6zicky alebo zrealizuje nakup zmeniek vystavenych Rucitel'om, alebo inym ¢lenom
Skupiny Alto.
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11. STRATEGIA, VYKONNOST A PODNIKATELSKE PROSTREDIE RUCITECA
11.1 INFORMACIE O RUCITELOVI
Histéria a vyvoj Rucitela

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’ Skupiny Alto. Jeho predmetom cinnosti je spravovat a financovat svoje dcérske
spoloénosti.

Skupina Alto zastreSuje spolocnosti, ktoré sa zaoberaju developmentom, investiciami a spravou nehnutel'nosti v Bratislave.
Skupina Alto vznikla z iniciativy Jozefa Oravkina, jedného zo zakladajucich partnerov spolo¢nosti Penta Investments,
ktory sa v roku 2021 rozhodol z Penty odist’ a zalozit’ novu developersku spolo¢nost. Vd’aka silnému timu skusenych
profesionalov, ktori firmu tvoria, sa spolo¢nosti v priebehu kratkeho ¢asu podarilo dostat’ medzi §pi¢ku na trhu nielen ako
popredny investor a developer v oblasti nehnutelnosti, ale aj ako jeden z najvacsSich vlastnikov a prevadzkovatelov
administrativnych budov nielen v Bratislave, ale aj na Slovensku.

Skupina Alto sa $pecializuje na kancelarske a rezidencné projekty, ktoré vynikaju unikdtnou kombinaciou kvalitnej
architektury, moderného dizajnu a najnovsich technologii zameranych na optimalizaciu zazitku zdkaznikov. Skupina Alto
taktiez kladie doraz na nadstandardny pristup ku klientom v procese predaja aj prendjmu jej projektov. VSetky projekty su
od zaciatku pripravované a nasledne predavané a prenajimané skusenym internym timom, ktorého priorita je predovsetkym
spokojnost’ zdkaznika.

K 30. junu 2023 bola uzatvorena vyznamna transakcia, v ramci ktorej Skupina Alto vytvorila spolo¢ny podnik s najvacsim
spravcom aktiv na Slovensku, spolo¢nost'ou Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., ktord sa tymto krokom stala
mens$inovym vlastnikom projektov Sky Park Offices, Digital Park I a Digital Park II, a zaroveni Skupina Alto ziskala
vaésinovy podiel na projekte CBC 3,4,5. O tspesnosti tejto spoluprace sved¢i aj fakt, ze k 3. januaru 2025 doslo
k navySeniu podielu Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., na projektoch Sky Park Offices, Digital Park I a Digital
Park II, ¢o esSte viac posilnilo likviditnu poziciu Skupiny Alto. Za spravu celého tohto spoloéného portfélia realitnych
projektov je zodpovedna Skupina Alto.

Zakladné udaje o Rucitelovi

Obchodné meno: Alto Investments j. s. a.

Miesto registracie: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 226/B

Identifikaéné cislo: 54 633 788

LEI: 097900CAKA0000099206

Vznik Ruditel’a: 1. jina 2022

Doba trvania: Rucitel’ bol zaloZeny na dobu neur¢ita.

Sposob zaloZenia: Rucitel’ bol zalozeny ako jednoducha spolo¢nost’ na akcie zakladatel'skou listinou vo
forme notarskej zapisnice z 10. méja 2022. Aktualne Gplné znenie stanov je z 27. jina
2024.

Pravna forma apravny jednoducha spolo¢nost na akcie podla slovenského prava

poriadok:

Sidlo: Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska Cast’ Staré¢ Mesto, Slovenska republika

Telefonne cislo: +4212 44455 111

Predmet ¢innosti: Rucitel’ je pravnickou osobou zaloZenou za Gcelom podnikania. Predmet podnikania

Rucitela je uvedeny v clanku II. Predmet podnikania stanov Rucitela (predmet
podnikania blizsie v Casti 11.2 Prehlad podnikatel'skej cinnosti Rucitela).

Hlavné pravne predpisy, Rucitel vykonava svoju ¢innost’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
na zaklade ktorych o zahfila najmi, nie vSak vylu¢ne nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):
vykonava Rucitel’ svoju

o R —  zékon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;
c¢innost’:

—  zékon €. 40/1964 Zb., Obciansky zédkonnik, v zneni neskorsich predpisov; a
— zakon ¢&. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon), v zneni
neskorsich predpisov.

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a

Rucitel' nie je ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diu neeviduje ziadne
nesplatené a zaroven splatné uvery alebo p6zic¢ky poskytnuté zo strany tretich oséb. Od datumu zostavenia neauditovanej
priebeznej konsolidovanej zavierky Rucitela k 30. janu 2026 nenastali Ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie
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solventnosti Rucitel'a. K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu neudelila Rucitel'ovi na Ziadost’ Rucitel'a alebo
v spolupréci s nim ratingové hodnotenie ziadna ratingova agentiira.

11.2 PREHLIAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI RUCITELA
Hlavné ¢innosti Ruditel’a

Rucitel’ posobi na realitnom trhu v Slovenskej republike. Hlavnym predmetom c¢innosti Rucitel'a st ¢innosti v oblasti
developmentu a spravy nehnutelnosti.

Na cele Skupiny Alto stoji materska holdingova spolo¢nost’ Alto Investments, ktord vlastni 2 subholdingové spolo¢nosti —
Alto Real Estate a Alto Property j. s. a. Spolo¢nost’ Alto Real Estate zastreSuje fungovanie spolo¢nosti, ktoré su vo faze
developmentu (Skupina Alto Real Estate), a spolo¢nost’ Alto Property j. s. a. podnika v oblasti spravy a manazmentu
dlhodobych investicii v realitich a vlastni a prevadzkuje dokoncené projekty vo faze ,investment® (Skupina Alto
Property).

Skupina Alto Real Estate
Development

V oblasti rezidenéného developmentu su projekty Skupiny Alto Real Estate vyzna¢né modernou, atraktivnou, nad¢asovou
a udrzatel'nou architekturou z tvorby uznavanych svetovych a lokalnych ateliérov. Vyuzitim inovativnych materidlov
a technologii Skupina Alto Real Estate prispieva k udrzatel'nosti a energetickym Standardom, ¢im sa stava prikladom pre
budtce mestské rozvojové projekty. Vd’aka nekompromisnému vyberu technoldgii predstavuju byty z portfolia skupiny
Alto Real Estate nielen zasadnu usporu energii, ale aj najvyssi mozny Standard komfortu na slovenskom trhu. Velky doraz
je kladeny na kvalitu pouzitych materidlov aj na realizaciu stavebnych prac vo vsetkych fazach vystavby.

Hlavnymi hodnotami Skupiny Alto Real Estate si:
Vierohodnost’

Ciel'om Skupiny Alto Real Estate je byt spolahlivym, doveryhodnym partnerom, pricom stabilita Skupiny Alto Real Estate
by mala byt istotou tak pre investora, ako aj pre klientov, ku ktorym pristupuje s resSpektom.

Zodpovednost’

Skupina Alto Real Estate si uvedomuje zodpovednost’ voc¢i spolo¢nosti, mestu Bratislava, partnerom, ako aj zivotnému
prostrediu.

Odbornost’

Skupina Alto Real Estate je pripravena dynamicky reagovat’ na nové vyzvy a odbornostou a svojou pracou preukazat’
vaznost’ pristupu, ked’ze si uvedomuje, ze vysledky jej prace vplyvaji na zivot v meste Bratislava.

ESG Stratégia
Certifikdacia budov

Skupina Alto Real Estate kladie vel'ky doraz na zostladenie svojich aktivit s principmi ESG (Environmental, Social,
Governance). Tento zavdzok je pevne zakotveny v jej stratégii zameranej na prémiovy segment v oblasti rezidenéného
developmentu a kancelarskych priestorov. Kancelarske projekty, ako st SKY PARK Office a Digital Park I ziskali
certifikat LEED na urovni Gold, Digital Park II ziskal LEED Platinum a projekt CBC 3,4,5 dosiahol certifikait BREEAM
na Grovni Very Good. Rezidencné projekty SKY PARK Tower a Florian Residences vo faze vystavby disponuju tepelnymi
a energetickymi certifikdtmi na urovni A a A0+, ¢o zarucuje nizku spotrebu energie vdaka pokroc€ilym technologiam a
modernému dizajnu. V roku 2026 Skupina na svojom webovom sidle zverejnila svoju prvi spravu o udrzatel'nosti — Sprava
o udrzatel'nosti 2025, ¢im potvrdzuje svoju transparentnost’ a zodpovedny pristup k podnikaniu.

Spolocenska zodpovednost’

Filozofia spolo¢enskej zodpovednosti Skupiny Alto Real Estate presahuje ramec environmentalnych Standardov. Skupina
si kladie za ciel’ zlepSovat’ kvalitu zivota I'udi v budovach, ktoré spravuje, ako aj svojich zamestnancov. Organizacia
podujati, ako su dni zdravia, letné kino ¢i Sportové aktivity, prispieva k harmonickému prostrediu, ktoré podporuje pohodu
a rovnovahu medzi pracovnym a sukromnym zivotom. Tento pristup odraza presvedCenie, ze uspe$né podnikanie je
neoddelitel'ne spété s pozitivnym prinosom pre komunitu, spolo¢nost’ a buduce generéacie.

Projekty
SKY PARK 4. veia

SKY PARK 4. veza je sucastou multifunkéného projektu SKY PARK, umiestneného v pévodne industridlnej Casti
Bratislavy a nadviazala na prvé tri reziden¢né veze, ktoré priniesli do centra mesta Uplne novl perspektivu a zatial’
nepoznanu uroven byvania.
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Vystavba Stvrtej rezidencnej veze sa zacala na jar v roku 2021 a bola pravoplatne skolaudovana v aprili 2024. Projekt
pozostava z 264 bytov. Rovnako ako prvé tri vyskové budovy projektu SKY PARK, aj §tvrta veza je reziden¢nou budovou
atraktivnych tvarov s 31 nadzemnymi podlaziami. Novy rozmer byvania v centre mesta tvori okrem jedinecného
autorského rukopisu Zahy Hadid aj unikatne prepojenie s prostredim. Moderna mestska rekreacna zona s parkovou
vysadbou a mnozstvom funkénych verejnych priestranstiev prinesie navstevnikom skutocny zazitok.

SKY PARK Tower

SKY PARK Tower je piatou rezidencnou vezou projektu SKY PARK v Bratislave. Projekt SKY PARK k datumu
Zakladného prospektu tvoria $tyri dokoncené a skolaudované rezidencné veze, zrekonStruovana narodna kulturna pamiatka
Jurkovicova Teplaren a administrativna budova SKY PARK Offices. Veza SKY PARK Tower podla navrhu
architektonického $tudia Zaha Hadid Architects bude mat’ 33 nadzemnych podlazi a vySku takmer 125 m. Projekt zahina
381 bytov a takmer 5 000 m? ploch uréenych na obchodné a kancelarske priestory a spolo¢né priestory pre obyvatelov.
V 4 podzemnych podlaziach bude priblizne 600 parkovacich miest a 12 garazi. Budova je navrhnuta tak, aby ziskala
energeticky certifikat AO. Predaj bytov bol spusteny v marci 2025. Dokoncenie projektu je planované v roku 2028.

SKY PARK Square

Projekt SKY PARK Square sa nachadza v centre Bratislavy, v zone Mlynské Nivy — Chalupkova, na pozemkoch s rozlohou
priblizne 14 000 m? v priamej nadvaznosti na aredl SKY PARK. Projekt je navrhnuty ako pokracovanie tizemia SKY
PARK s prevazne rezidenc¢nou funkciou, doplneny o obchodné priestory na prizemi a verejné priestranstva. V roku 2026
bola pre tizemie schvalena zmena tizemného planu, ktord umoziuje vystavbu dvoch vyskovych rezidencnych budov.
Projekt ma priniest’ viac ako 500 bytov a retailové priestory na prizemi.

FLORIAN

Reziden¢ny projekt Florian sa nachadza v Bratislave v blizkosti Narodnej banky Slovenska a predstavuje revitalizaciu
byvalého priemyselného tzemia (brownfieldu). Na projekte sa podielaju architektonické ateliéry GutGut a Benthem
Crouwel. Projekt je rozdeleny do troch etap. Prva etapa (Florian Residences I) so 73 bytmi bola skolaudovana v roku 2026.
Projekt ziskal medzinarodné ocenenie Architecture MasterPrize 2026 v kategorii Reziden¢na architektira — bytové domy.
Druha etapa (Florian Residences II) je vo vystavbe a bude pozostavat’ z dvoch osempodlaznych budov s 224 bytmi,
obchodnym priestorom a podzemnou garazou. Jej dokoncenie sa o¢akava v roku 2028. Tretia etapa, povodne planovana
ako kancelarsky komplex Florian Offices, je v $tddiu prehodnocovania a Skupina ju planuje realizovat’ ako prevazne
rezidenény projekt, ¢o si vyzaduje zmenu uzemného planu.

STORE.TO

Projekt STORE.TO predstavuje nova platformu modernych primestskych skladov na prendjom, zameranti na malych
a strednych podnikatel'ov. Projekt vznikol revitalizaciou opustené¢ho aredlu spolocnosti Slovnaft, a pozostdva z troch
skladovych hal, s celkovou prenajimatel'nou plochou priblizne 27 000 m2. Projekt ma certifikdciu BREEAM Very good
a aktualne je v procese kolaudacie.

Projekt Chalupkova

Alto Real Estate vlastni 49 % podiel v spolo¢nostiach Smart City Office I, II, V a VII, ktoré realizuju projekt Chalupkova
na pozemku medzi ulicami Chalupkova, Kosicka a Mlynské Nivy. Va¢sinovym (51 %) spolo¢nikom je Penta Real Estate.
Ide o pridruzené podniky, ktoré Skupina nekonsoliduje. Projekt kombinuje rezidenénu a kancelarsku funkciu a po
dokonceni by mal priniest’ priblizne 1 300 bytov.

Strategické zamery Skupiny Alto Real Estate

Skupina Alto Real Estate ma v plane pokracovat’ v rozbehnutej ¢innosti vystavby reziden¢nych i kancelarskych projektov
aprenajmu kancelarskych priestorov z kategorie A+, ktoré splnaji vysoké naroky ,top tier najomcov vratane
medzinarodnych korporacii a poprednych znaciek.

Z hladiska rezidencnej vystavby sa Skupina Alto Real Estate bude v najblizsich rokoch zameriavat’ primarne na centralne
bratislavské lokality downtown a projekt Florian. Rovnako mé Skupina Alto Real Estate v zaujme pokraCovat aj
v segmente logistickych nehnutel'nosti a aktivne vyhl'adavat’ d’alSie prilezitosti na tomto trhu.

Z pohladu ESG (Environmental, Social and Governance) principov, vSetky komerc¢né nehnutelnosti (s vynimkou
Jurkovicovej teplarne, ktora je narodnou pamiatkou) maju energetické certifikaty a certifikaity LEED Gold/BREEAM Very
good, alebo vyssie (korporatny Standard Skupiny Alto Real Estate pre novy development). Skupina Alto Real Estate ma
vypracované postupy/procesy na dodrziavanie pravidiel v personalnej oblasti, vo vzt'ahu k obchodnym partnerom, v oblasti
pracovnych postupov a podobne, pri¢om postupnymi krokmi je ESG stratégia skupiny kontinualne rozvijana.

Zakladné hodnoty Skupiny Alto v oblasti udrzatel'nej vystavby a prevadzky nehnutel'nosti vychadzaju z konceptu Future-
Proof Buildings by Alto a st nasledovné:

- environmentalna odolnost’ — budovat projekty odolné voci klimatickym zmenam a Setrné k planéte;
- socialna hodnota — vytvarat’ zivé Stvrte, ktoré prinasaji hodnotu mestu aj obyvatel'om;
- ekonomicka udrzatel'nost’ — prinasat’ na trh projekty s trvalou hodnotou, ktora rastie v ¢ase.
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Skupina Alto Property
Sprdava a manaZment portfolia nehnutel’ nosti

Skupina Alto Property vykonéava prostrednictvom internych timov aktivny manazment budov, ktoré st vlastnené Skupinou
Alto. Tieto ¢innosti si vyzaduju Casty kontakt s ndjjomcami aby boli zabezpecené ich poziadavky a ich pobyt v budove
zodpovedal ich ocakévaniam. Niektoré Cinnosti oddelenia spravy budov sa prelinaju s ¢innostami lizingovych timov
a spolu zabezpetuju prediZzenia konéiacich najomnych zmlav a hadanie novych najomcov.

Projekty
Digital Park

Administrativny komplex Digital Park sa nachadza v blizkosti hlavnych dopravnych tepien Bratislavy. Budovy Digital
Park I a Digital Park II presli do portfolia Skupiny Alto v roku 2022 a spolu pontkaju viac ako 74 000 m? prenajimatel'nych
kancelarskych a obchodnych priestorov. Obe budovy ziskali Cenu Dusana Jurkovica za architektaru v kategorii landscape.
Digital Park I pontka priblizne 10 600 m? kancelarskych a 2 200 m? obchodnych priestorov a je drzitel'om certifikatu
LEED Gold. Digital Park II pontka priblizne 57 800 m? kancelarskych a 3 500 m? obchodnych priestorov a je drzitelom
certifikatu LEED Platinum, ktory v roku 2025 opétovne obh4jil v kategorii Operations & Maintenance. V roku 2025 bola
na budove Digital Park II zrealizovanad obnova fasady, ktorad prispela k zvySeniu energetickej efektivnosti budovy
a komfortu ndjomcov.

SKY PARK Offices

Kancelarska budova dokoncena v roku 2020 v ramci vystavby prvej fazy multifunkéného projektu SKY PARK. Budovu
navrhlo architektonické stadio Vietzke & Borstelmann Architekten v stlade s principom well-being. Projekt ziskal
predcertifikdciu WELL a certifikat udrzatelnosti LEED Gold. Do portfolia Skupiny Alto Real Estate presla v roku 2022.

Kancelarske priestory v najvy$Som Standarde poskytuju funkéné pracovné prostredie. Budova disponuje 30 000 m?
kancelarskych priestorov, 1 300 m? retailového priestoru a v okoli sa rozprestiera zeleny mestsky park s rozlohou viac ako
35000 m2.

SKY PARK Retail

Projekt SKY PARK Retail zahffia priestory s celkovou prenajimatelnou plochou viac ako 3 000 m?, ktoré celej lokalite
SKY PARK poskytuju kvalitni obCiansku vybavenost’ vratane reStauracii, obchodov, kaviarni, kozmetickych salénov ¢i
galérie.

Jurkovicova Tepldreri

Funkcionalisticka a historicky vyznamna budova Jurkovicovej teplarne, ktori navrhol otec modernej architektiry na
Slovensku — Dusan Jurkovic€ je jednou z poslednych spomienok na zlatdi industrialnu éru Bratislavy. Budovu ¢iastocne
zasiahlo bombardovanie v roku 1944. V roku 2008 ziskala Statit narodnej kultirnej pamiatky, ¢im sa stala pre mesto
historicky vyznamnou.

Pocas rekonstrukcie Jurkoviovej teplarne sa zachovalo mnozstvo originalnych prvkov, nasypniky na uhlie, pévodné
okenné ramy, ocel'ové konstrukcie, tehly ¢i prepravnikovy zeriav. Hlavnym architektom konverzie je Martin Pasko a DF
Creative Group, autorom obnovy fasad a stre$ného plasta je PAMARCH, na pracach na zariadeni najomnych priestorov
pracovalo studio Perspektiv. Budova bola dokoncena v roku 2021 a do portfolia Skupiny Alto Real Estate presla v roku
2022. Budova aktualne poskytuje 4 300 m? kancelarskych priestorov a 1 000 m? retailového priestoru. Nachadza sa tu sidlo
Skupiny Alto, reStauracia, coworkingovy priestor, a sluzi tiez ako galéria.

V roku 2026 Skupina nadobudla 100 % podiel v spoloc¢nosti Jurkovi¢ova Teplaret s. r. o. (predtym basedwork s.r.o.), ktora
prevadzkuje coworkingovy priestor v Jurkovicovej teplarni, coworking je tak priamo pod spravou Skupiny Alto.

Strategické zimery Skupiny Alto Property

Z pohladu Skupiny Alto Property je vyznamné strategické partnerstvo s Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., ktorym
bol do portfolia kancelarskych projektov ziskany projekt CBC Development a zaroven to pre Skupinu Alto Property
znamenalo posilnenie kapitalovej Struktiry.

Hlavné trhy
Skupina Alto pdsobi na realitnom trhu v Slovenskej republike.
Struktiira a ofakavané financovanie Rutitela

Rucitel' je financovany najmi z vloZeného zidkladného imania a ostatnych kapitdlovych fondov, atiez z vnttro-

vvvvv

k 31. decembru 2025 mal Rucitel’ prijaté tivery v objeme priblizne 20 mil. EUR so splatnost'ou v roku 2026 a 2027.
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11.3 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Rucitel’a v skupine

Rucitel je najvyssou konsolidujucou a ovladajiicou entitou spolo¢nosti v ramci Skupiny Alto.

Organizacna Struktira Skupiny
Organiza¢na Struktira Skupiny je uvedena v Casti 4.3 Zakladného prospektu.
Zavislost’ Rucitela od subjektov zo Skupiny Alto

Rucitel je hlavnou kontrolujucou spolo¢nost’ou konsolidovanej Skupiny. Ruéitel’ predovsetkym drzi, spravuje a pripadne
financuje ucasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny a sdm nevykonava ziadnu vyznamnu podnikatel'skt ¢innost’. Z tohto

vvvvv

pricom tieto zavisia od tspesnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti.
11.4 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a k 31. decembru 2025 pripravene;j
v stlade s IFRS do datumu Zakladného prospektu nedoslo k ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Rucitel’a
alebo inej vyznamnej zmene vo financnej situdcii s vynimkou mozného negativneho dopadu geopolitickych konfliktov na
Ukrajine a na Blizkom vychode, kolisavych cien vstupov potrebnych pre vystavbu a spravu nehnutelnosti a vSeobecne
rastucich nakladov, mozného dopadu vysokych trokovych sadzieb a nestabilného prostredia ocakavanych mier vynosnosti
na finan¢nt situaciu Rucitel’a a vysledky hospodarenia Rucitel’a, ktoré mozu byt vyznamné a negativne. Emitent a Ruditel’
si siu vedomi nasledujticich trendov, neistét, narokov, zavazkov alebo udalosti, ktoré moézu mat s velkou
pravdepodobnost’ou podstatny nepriaznivy vplyv na vyhliadky Rucitel’a alebo Skupiny Alto.

11.5 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Rucitel’ nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v Zakladnom prospekte neuvadza.
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12. SPRAVA A RIADENIE RUCITELA

Rucitel je jednoduchou spolo¢nost'ou na akcie zaloZenou a existujicou podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim organom Rucitel'a je predstavenstvo. Najvyssim organom Rucitel’a je valné zhromazdenie.

Riadiace a dozorné organy a vrcholovy management
Valné thromaZdenie Rucitel’a

Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri zmena stanov; rozhodnutie o zvySeni a znizeni zakladného imania a vydanie
dlhopisov; schvalenie riadnej individualnej ictovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky, rozhodnutie
o rozdeleni zisku alebo uhrade strat a urceni tantiém; rozhodnutie o zruSeni Rucitela a o zmene prévnej formy;
schval'ovanie pravidiel odmeniovania ¢lenov predstavenstva Rucitel’a; rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku
alebo zmluvy o prevode ¢asti podniku a rozhodnutie o d’alSich otazkach, ktoré zakon alebo stanovy zahfnaji do posobnosti
valného zhromazdenia.

Predstavenstvo Rucitela

Predstavenstvo je Statutarnym organom Rucitel’a. Je opravnené konat’ v mene Rucitel'a vo vSetkych veciach a zastupuje
Rucitel'a voéi tretim osobam, pred sidom a pred inymi organmi. Vo vSetkych veciach zavazujicich Rucitel'a su opravneni
konat' a podpisovat’ vSetci ¢lenovia predstavenstva, pricom Rucditela zavédzuju prejavom vole vzdy dvaja Clenova
predstavenstva spolo¢ne. Predstavenstvo riadi ¢innost’ Rucitel'a a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach Rucitel’a, pokial’ nie
su pravnymi predpismi a stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov Rucitel'a. Predstavenstvo ma Styroch ¢lenov,
zktorych jeden je zaroveii predsedom predstavenstva. Clenov predstavenstva voli a odvolava valné zhromazdenie Ruéitel’a
nadpolovi¢nou vécésinou hlasov pritomnych akcionarov. Valné zhromazdenie Rucitel'a zaroven urcuje, ktory z ¢lenov
predstavenstva bude predsedom predstavenstva. Clenov predstavenstva voli a odvolava valné zhromazdenie na névrh
predsedu predstavenstva alebo akcionarov Ruditela. Predsedu predstavenstva uréi valné zhromazdenie na navrh
predstavenstva, ¢lenov predstavenstva alebo akcionarov Ruéitel’a zo zvolenych ¢lenov predstavenstva hlasovanim, pri¢om
na jeho urcenie je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny pritomnych akcionarov. Funkéné obdobie ¢lenov predstavenstva
nie je obmedzené.

Clenovia predstavenstva Rucitel’a si nasledovné osoby:

Meno Rok vymenovania
Mgr. Jozef Oravkin (predseda) 2022
Ing. Jan Bryndza 2023
Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. 2023
Juraj Sturdik 2023

Kontaktnou adresou ¢lenov predstavenstva je sidlo Rucitel’a.
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13. FINANCNE INFORMACIE RUCITELCA
13.1 HISTORICKE FINANCNE INFORMACIE

Statutarni auditori Ruditel’a

Konsolidovant uctovnu zavierku Rucitela k 31. decembru 2025 zostavenu v sulade s IFRS a individuadlnu uctovna
zavierku Rucitel'a k 31. decembru 2025 zostavenu v stilade so SAS overil auditor Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0., so
sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 840 463, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27004/B, zapisany v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom
licencie 257. Vyroky auditora k tymto Gctovnym zavierkam boli bez vyhrad. Spravy auditora tvoria sucast tychto
uctovnych zavierok Ruditel’a.

Auditovand konsolidovana uctovna zavierka Rucitel'a k 31. decembru 2025 je sti€astou Vyro¢nej spravy Rucitel'a za rok
2025 (Vyrocna sprava Rucitela 2025) (www.altorealestate.sk/investori/altoinvestments_konsolidovana VS 12 2025)
aje zahrnutd do Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu. Zakladny prospekt musi byt ¢itany spolu s vysSie
uvedenou castou Vyrocnej spravy Rucitela 2025, ktora sa povazuje za sucast Zakladného prospektu, ostatné Casti
Vyrocnej spravy Rucitela 2025, ktoré nie st zahrnuté do Zakladného prospektu formou odkazu, nie st pre investorov
relevantné.

Auditovana individualna uctovna zavierka Rucitela k 31. decembru 2025
(www.altorealestate.sk/investori/altoinvestments_individualna_12 2025) je zahrmutda do Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazu.

13.2 PRIEBEZNE FINANCNE INFORMACIE

Neauditovanad priebezna konsolidovana uctovna zavierka Rucitel’a pripravena v sulade s IAS 34 k 30. jinu 2026
(www.altorealestate.sk/investori/altoinvestments konsolidovana UZ 6_2026) je zahrnutd do Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazu.

13.3 VYZNAMNE ZMENY FINANCNEJ SITUACIE RUCITELA

Odo dia zostavenia neauditovanej priebeznej konsolidovanej ti€tovnej zavierky Rucitel’a pripravenej v stlade s IAS 34 k
30. junu 2026 nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skutoc¢nosti vo finanénej alebo v obchodnej situacii Ruditel’a, resp.
Skupiny Alto.
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14. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH A DRZITELOCH CENNYCH PAPIEROV
RUCITELA

14.1 AKCIONARI
Akcionari Ruéitela

V nasledujticej tabul’ke st uvedeni akcionari Rucitel’a:

Meno a priezvisko Podiel na zdakladnom imani Hlasovacie prava
Jozef Oravkin 87,4 % 100,0 %
ostatni ¢lenovia predstavenstva 10,4 % 0,0 %
Alto Coinvest, s. 1. 0. 2,2% 0,0 %

Ovladanie Rucitela

K datumu Zakladného prospektu je Rucitel’ priamo ovladany panom Jozefom Oravkinom, ktory vlastni kmenové akcie,
pricom akcie s osobitnymi pravami (typu B — bez hlasovacich prav), ktoré predstavuju priblizne 12,6 % podiel na
zakladnom imani vlastni aj manazment a kl'i€ovi zamestnanci Skupiny Alto. Kontrolné mechanizmy vykonavania
vlastnickych prav ovladajucich os6b Rucitel'a a opatrenia na zabezpecenie prevencie zneuzitia tychto prav vyplyvaji zo
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mozu viest’ k zmene ovladania Ruditel’a

Emitentovi nie si zname ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania Rucitel’a.
142 SUDNE KONANIA

Podla informacii dostupnych Emitentovi ku ditu zostavenia Zakladného prospektu, Rucitel’ nie je a za obdobie poslednych
12 mesiacov nebol u¢astnikom ziadneho vladneho, sudneho ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo
vyznamny negativny vplyv na finan¢nt situaciu Ruditel’a.

14.3 KONFLIKTY ZAUJMOV SPRAVNYCH, RIADIACICH A DOZORNYCH ORGANOV

Rucitel’ si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami ¢lenov predstavenstva vo vztahu
k Rucitel'ovi a ich sikromnymi zadujmami alebo inymi povinnostami.

144 VYZNAMNE ZMLUVY

V ramci beznej podnikatel'skej Cinnosti uzatvaraji spolocnosti Skupiny Alto zmluvy tykajice sa prevzatia alebo
nadobudnutia novych aktiv, zmluvy o externom bankovom financovani, resp. o vydani dlhopisov a zmluvy o predaji aktiv
alebo podielov v projektovych spolo¢nostiach tretim stranam. Dalej spolo¢nosti v Skupine Alto v ramci svojej beznej
¢innosti uzatvaraji zmluvy o zhotoveni diela alebo o vykonani stavebnych dodavok v ramci vystavby realizovanych
projektov, zmluvy o najme, zmluvy o sprave nehnutelnosti, poistné zmluvy tykajice sa poistenia majetku a zmluvy
o poskytovani réznych sluzieb a iné zmluvy suvisiace so spravou majetku.

Okrem vysSie uvedeného, Emitent nema vedomost’ o Ziadnej vyznamnej zmluve v ramci Skupiny Alto, okrem zmlav
uzatvorenych v ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny Alto. Rucitel’ nema uzavreté iné zmluvy, ktoré by mohli
viest’ ku vzniku zavizkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Ruéitel’a plnit’ zavazky vyplyvajice
z Rucitel'ského vyhlasenia.
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15. DOSTUPNE DOKUMENTY

(1) Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej casti webového sidla Emitenta
www.altorealestate.sk/investori po¢as platnosti Zakladného prospektu, resp. do doby splatenia prislusnej emisie
Dlhopisov:

@) Zakladny prospekt a jeho aktualizdcie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Zakladnému prospektu
(d’alej len Dodatok/Dodatky k Zakladnému prospektu);

(ii) prislusné Konec¢né podmienky vyhotovené k jednotlivej emisii Dlhopisov;

(iii) prislusny suhrn emisie (ak bude vyhotoveny) k jednotlivej emisii Dlhopisov, ktory bude prilozeny
k prislusnym Kone¢nym podmienkam (d’alej len Siithrn emisie);

(iv) zakladatel'skd listina Emitenta;

W) spolo¢enska zmluva Rucitel'a / stanovy Rucitel’a;

(vi) vSetky uétovné zavierky a kopie auditorskych sprav Emitenta a Rucitela obsiahnuté v Zakladnom
prospekte;

(vii) oznamy pre Majitelov Dlhopisov prislusnej emisie Dlhopisov; a

(viii)  zapisnice zo Schddzi Majitel'ov Dlhopisov prislusnej emisie Dlhopisov.

Informacie, ktoré sa nachiadzaji na webovom sidle Emitenta, na ktoré sa Zakladny prospekt odvolava, nie st
sucast’ou Zakladného prospektu a neboli preskimané ani schvilené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa
povaZuju za zahrnuté prostrednictvom odkazu.

Emitent bude v rozsahu stanovenom vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi zverejnovat’ spravy o vysledkoch svojho
hospodarenia a svojej financnej situdcii a plnit’ si d’al§ie informa¢né povinnosti.
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VSEOBECNE INFORMACIE

Administrator, Kotaény agent a Agent pre vypo¢ty. Administratorom, Kotaénym agentom a Agentom pre
vypocty je spolo¢nost’ Slovenska sporitelnia, a.s.

Aranzér. Emitent vymenoval Slovensku sporiteliu, a.s. za aranzéra pre cely Program.

Dodatok k Zikladnému prospektu. Emitent vyhotovi dodatok k Zékladnému prospektu ak ddjde k
vyznamnému novému faktoru, vyznamnej chybe alebo vyznamnej nepresnosti tykajucej sa informacii uvedenych
v Zékladnom prospekte, ktoré mézu mat’ vplyv na hodnotenie emitovanych cennych papierov a ktoré vzniknu
alebo sa zistia v ¢ase medzi schvalenim Zakladného prospektu a uzavretim ponukového obdobia alebo v Case, ked’
sa zacina obchodovanie na regulovanom trhu, podl'a toho, ¢o nastane neskor.

IAS 34. V Zakladnom prospekte znamena IAS 34 medzinarodny $tandard pre finanéné vykaznictvo IAS 34 —
Finan¢né vykazovanie.

IFRS. V Zakladnom prospekte znamenaju IFRS medzinarodné $tandardy pre financné vykaznictvo v zneni
prijatom EU.

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial
bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zakladného prospektu v inom jazyku rozhodujuce znenie Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku.

Komu si urcené informacie uvedené v Zakladnom prospekte. Informacie uvedené v tomto Zakladnom
prospekte st urcené (Specificke) retailovym, ako aj institucionalnym klientom (vel’koobchod).

Kvalifikovany investor. Pojem kvalifikovany investor v akomkol'vek gramatickom tvare ma v Zakladnom
prospekte vyznam, aky mu prisudzuje ¢lanok 2 pism. ¢) Nariadenia o prospekte, na ti¢ely ponuky v Slovenskej
republike a inom ¢lenskom $tate Eurdpskej unie.

Prehlasenie Emitenta. Emitent neschvalil vykonanie Ziadneho iné¢ho vyhlédsenia, ani poskytnutie akychkol'vek
inych informacii o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez aké st obsiahnuté v Zakladnom prospekte. Na Ziadne takéto
iné vyhldsenia ani informacie sa neda spolahnut’ v tom zmysle, Ze by boli schvalené Emitentom ani, Ze je Emitent
za takéto informacie zodpovedny. Poskytnutie Zakladného prospektu v ktorykol'vek okamih neznamena, ze
informacie v iom uvedené su spravne v ktoromkol'vek okamihu po datume vyhotovenia Zakladného prospektu.
Pokial’ nie je uvedené inak, su vSetky informacie v Zakladnom prospekte uvedené k datumu vyhotovenia
Zakladného prospektu.

Rucditel’ské vyhlasenie. Formular Rucitel'ského vyhldsenia za zaviazky Alto Funding 2, s. r. 0. ako emitenta
Dlhopisov, vydavanych v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov je uvedené v prilohe Zakladného
prospektu.

SAS. Pojem SAS znamena vSeobecne akceptované uctovné standardy platné v Slovenskej republike Pokial’ nie je
uvedené inak, vSetky finan¢né udaje Emitenta vychadzaja z jeho uctovnej zavierky zostavenej podl'a SAS.

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziskali Emitent a Rucitel’ v§etky potrebné suhlasy, rozhodnutia a schvalenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta a Rucitel’a.

Veduci spolumanaZéri. Emitent moze okrem Slovenskej sporitel'ne, a.s. (ktora vystupuje ako Vedici manazér)
vymenovat’ d’alSie finanéné institicie za Veducich spolumanazérov na kone¢né umiestnenie niektorych emisii
Dlhopisov v Slovenskej republike, ako aj na tizemi inych clenskych statov EHP a Spojeného kralovstva.
Menovani Veduci spolumanazéri danej emisie budti uvedeni v Kone¢nych podmienkach.

VyhPadové vyhlasenia. Niektoré informacie v Zakladnom prospekte sa tykaju zdmerov a planov Emitenta,
Rucitel’a alebo buducich trendov, ktoré sa ich tykaju. Pri uvadzani takychto informacii pochadzajtcich z internych
odhadov a analyz Emitent a Rucitel’ vynalozZili v§etku primerant starostlivost’, av§ak presnost’ takychto informacii
Emitent ani Rucitel’ nemézu zarucit’. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady tykajuce sa budiceho vyvoja Emitenta,
Rucitel’a, ich finan¢nej situdcie, podnikatel'skej Cinnosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie
¢i zaviazny sl'ub Emitenta alebo Rucitela tykajtci sa buducich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto
buduce udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent a Rucitel’ nemo6zu uplne alebo
sCasti ovplyvnit’. Investori, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov by mali uskuto¢nit’ vlastnii analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v Zakladnom prospekte a svoje investicné rozhodnutia zalozit’ na
vysledkoch takychto samostatnych analyz.

Vymahanie sikromnopravnych niarokov vo¢i Emitentovi. Tento text je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prava tykajucich sa vymahania sukromnoprdavnych ndarokov spojenych s DIhopismi voci Emitentovi.
Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie
vychadza z pravnych predpisov ucinnych k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu a moze podliehat naslednej
zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto bode su predlozené len ako
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vSeobecné informdcie o pravnej situdcii. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie tu uvedené a odporuca
sa im, aby posudili otazky vymahania sukromnoprdavnych zavizkov voci Emitentovi so svojimi pravnymi
poradcami.

Na ucely vymahania akychkol'vek sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi suvisiacich so zakupenim alebo
v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta voci
Majitel'om Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V ddsledku toho je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav
voci Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sudmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovateI'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel 1
(recast) su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi
v &lenskych statoch EU, v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
stidne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obéianskych a obchodnych veciach st
vykonatel'né v &lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je na ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyluc¢ena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s uréitym $tadtom medzinarodni zmluvu o uznavani a vykone sudnych
rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sidnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade s ustanovenim danej medzinarodne;j
zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mo6zu byt rozhodnutia cudzich stidov uznané a vykonané v Slovenskej
republike za podmienok stanovenych v zékone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom,
v zneni neskorsich predpisov. Podla tohto zdkona nemozno rozhodnutia justiénych organov cudzich statov vo
veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zédkona o medzinarodnom prave stikromnom a procesnom,
cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolocne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta
vec spada do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho $titu by nemal pravomoc
vo veci rozhodnut’, ak by sa na postdenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie
st pravoplatné alebo vykonatel'né v $tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej,
alebo (iv) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmi ak mu nebolo riadne doruc¢ené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud neskiima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a Ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento Gcastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo
(v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa prieéilo slovenskému verejnému poriadku.

Vynos do splatnosti. Vynos do splatnosti, ktory bude uvedeny v prislusnych Kone¢nych podmienkach prislusnej
emisie Dlhopisov s fixnou urokovou sadzbou sa vypocita ako vnlitorna miera vynosnosti prislusnych Dlhopisov
k Datumu emisie. Vnitorna miera vynosnosti je definovana ako diskontna sadzba, pri ktorej su¢asna hodnota
vSetkych budtcich penaznych tokov z Dlhopisov je rovna pociatoénej investicii do nich. Ako uz bolo uvedené
vyssie, vynos do splatnosti sa vypoc¢itava k Datumu emisie na zaklade Emisného kurzu. Tento vypocet vynosu
nemozno povazovat' za indikaciu skutocného budticeho vynosu z Dlhopisov.
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UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Délezité upozornenia ohPadom spol’ahlivosti a aktualnosti idajov. Emitent potvrdil Aranzérovi, Ze Zakladny
prospekt obsahuje vsetky informacie, ktoré su (v ramci Programu, emisie, ponuky a predaja Dlhopisov) podstatné;
ze takéto informacie su vo vsetkych podstatnych ohl'adoch pravdivé a presné a nie su v ziadnom podstatnom
ohl'ade zavadzajuce; ze akékol'vek nazory, predpovede alebo zdmery vyjadrené v Zakladnom prospekte su cestné,
resp. uskutocnené Cestnym spdsobom a nie su zavadzajuce v ziadnom podstatnom ohlade; ze v Zakladnom
prospekte nie je opomenutd Ziadna podstatnd skutoCnost’ potrebnd na to, aby takéto informéacie, nazory,
predpovede alebo zamery (v suvislosti s Programom, emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov) neboli
zavéadzajuce v ziadnom podstatnom ohlade; a Ze boli vykonané vSetky nalezité Setrenia na overenie tychto
skutocnosti.

Ziadna osoba nie je v suvislosti s Programom, Emitentom, Rugitefom, emisiou, ponukou alebo predajom
Dlhopisov opravnena poskytnut akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté
v Zakladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informacie alebo vyjadrenie
poskytnu alebo urobia, nemozno sa na ne spolichat’ ako na schvalené Emitentom, Rucitelom, Aranzérom alebo
ktorymkol'vek Veducim spolumanazérom.

Aranzér neschvalil, resp. nezavisle neoveroval cely alebo ¢ast' Zakladného prospektu a neposkytuje ziadne
vyhlasenie alebo zaruku ani nepreberd aktukol'vek zodpovednost’ za presnost alebo uplnost informécii
obsiahnutych v Zékladnom prospekte. Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Koneénych
podmienok, ani ponukanie, predaj alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani
neposkytuje zaruku, ze informacie obsiahnuté v Zakladnom prospekte st pravdivé a presné po datume Zakladného
prospektu (resp. datume jeho aktualizacie) alebo Ze nedoSlo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo akejkol'vek
udalosti, ktora by mohla zapri¢init’ aktikol'vek nepriaznivii zmenu vo vyhliadkach alebo finanénej alebo obchodne;j
pozicii Emitenta od datumu Zakladného prospektu (resp. datumu jeho aktualizacie), alebo ze akékol'vek iné
informacie poskytnuté v stvislosti s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy boli
poskytnuté.

Aranzér a Veduci spolumanazéri nemaji ziadnu povinnost skumat’ financnu situaciu alebo iné zaleZitosti
Emitenta alebo Rucitel'a pocas trvania Programu alebo poskytnit’ poradenstvo akémukol'vek investorovi do
Dlhopisov emitovanych v ramci Programu o akychkol'vek informaciach, o ktorych sa dozvedel.

Obmedzenia tykajiuce sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. Rozsirovanie Zakladného
prospektu a ponuka, predaj alebo kiipa Dlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi.
Zakladny prospekt bol schvaleny iba NBS na ucely verejnej ponuky niektorych emisii Dlhopisov v Slovenskej
republike a prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy. Dlhopisy nie su a nebudu
registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného §tatu. Ponuka Dlhopisov
v ktoromkol'vek inom §tate okrem Slovenskej republiky je preto mozna iba v rozsahu v akom sa pre tak(i ponuku
nepozaduje schvalenie alebo notifikacia Zakladného prospektu a zarovenh musia byt splnené vsetky d’alSie
podmienky podla pravnych predpisov daného $tatu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudi registrované podl’a zakona o cennych papieroch Spojenych §tatov americkych
z roku 1933, a preto nesmt byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na Gzemi Spojenych §tatov
americkych alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na zaklade vynimky
z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, st povinné oboznamit sa so vsetkymi vyssie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mézu vztahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat’. Zakladny prospekt
sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek
State.

U kazdej osoby, ktora nadobtida Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vsetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na nu
a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vzt'ahuju, (ii) tato osoba d’alej nepontkne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy
bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny spdsob ponuky
a predaja vzt'ahuju a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej pontiknut’ alebo d’alej predat, tito osoba bude
kupujucich informovat’ o tom, ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podlichat’ v réznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vyssie uvedené¢ho Emitent ziada vsetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vsetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budu
distribuovat’, spristupiiovat alebo inak davat' do obehu Zakladny prospekt, vratane pripadnych Dodatkov
k Zakladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo propagac¢ny material alebo
informacie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych pripadoch na vlastné néklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zakladny
prospekt alebo Dodatky k Zakladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo
propagacny material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace budi zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo
inej nehmotnej podobe.
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Ak sa to uvedie v Kone¢nych podmienkach, Dlhopisy nie su uréené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym
sposobom a nemali by byt pontkané, predavané alebo inym spdsobom spristupnené¢ akémukol'vek
neprofesionalnemu (retailovému) klientovi (investorovi) v ktoromkol'vek ¢lenskom $tate EHP alebo v Spojenom
kralovstve.

Osobitné obmedzenia tykajice sa MiFID II. Kone¢né podmienky budi obsahovat’ zdkladné udaje o analyze
cielového trhu pre Dlhopisy a vhodnych distribu¢nych kanaloch pre Dlhopisy. Akakol'vek osoba, ktora nasledne
predava alebo odporuca Dlhopisy (d’alej len Distribuitor) by mala vziat’ do tivahy tito analyzu cielového trhu.
Kazdy Distributor, ktory podlicha pravidlam smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja
2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU 2014/65/EU,
vratane vsetkych jej vykonavacich predpisov a implementacii do prislusného narodného prava (dalej len
MiFID II) je vSak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim postidenia ciel'ového trhu) a urenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov. Veduci
manazér a kazdy Veduci spolumanazér bude zodpovedat’ ako tvorca produktu vzdy len vo vztahu k ponuke
Dlhopisov, ktorl aj sam vykonava.

Samostatné posudenie investormi. Potencidlny investor do Dlhopisov si musi sdm podl'a svojich pomerov alebo
v spolupraci so svojim poradcami urcit’ vhodnost investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(a)  mat dostato¢né znalosti a skusenosti na ¢elné ocenenie Dlhopisov, postidenie vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v Zakladnom prospekte a jeho pripadnych dodatkoch
(nech uz st tieto informacie uvedené vo vyssie uvedenych dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b)  mat znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nu situciu a/alebo na svoje
celkové investicné portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situacie;

(c)  mat dostatocné finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizikd spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d)  Uplne rozumiet Podmienkam, udajom uvedenym v Zakladnom prospekte a byt’ obozndmeny so spravanim,
¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo financného trhu;

(e) byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSicho vyvoja
ekonomiky, Grokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na jeho
schopnost’ niest’ mozné rizika.

Spravcovia referenénych hodndt. Uroky splatné ohPadom Dlhopisov s pohyblivou trokovou sadzbou buda
vypocitané s odkazom na Referencné hodnoty ako napr. EURIBOR, ktoré budt Specifikované v prislusnych
Koneénych podmienkach. K datumu Zakladného prospektu su spravcovia pouzivanych Referenénych hodnot
zapisani v registri spravcov ESMA podl'a ¢lanku 36 Nariadenia o Referenénych hodnotach.

Uplnost’ Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt ¢&itany spolu so vietkymi Dodatkami
k Zakladnému prospektu a dokumentmi a tidajmi, ktoré si do Zakladného prospektu zahrnuté prostrednictvom
odkazov. Uplna informéciu o Emitentovi, Ruéitelovi a DIhopisoch je mozné ziskat' len kombinaciou Zakladného
prospektu (vratane Dodatkov k Zakladnému prospektu a dokumentov a tidajov zahrnutych prostrednictvom
odkazov) a prislusnych Kone¢nych podmienok a prislusnych Suhrnov emisii (ak buda vyhotovené).

Zaokruhlovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem
iného znamena, Ze hodnoty uvadzané pre rovnakl informa¢nu polozku sa mozu na r6znych miestach mierne lisit
a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodnot nemusia byt’ aritmetickym sactom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investi¢né odporicanie. Zakladny prospekt ani akékol'vek finanéné informéacie poskytnuté ohladom
Programu alebo emisie Dlhopisov nesluzia na poskytnutie zdkladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta,
Rucitel’a alebo Dlhopisov. Zakladny prospekt ani ziadne Kone¢né podmienky nepredstavuji ponuku alebo vyzvu
na upisovanie alebo nakup akychkol'vek Dlhopisov a nemaju byt povazované za odporacanie Emitenta, Rucitel’a
Aranzéra pripadne Veducich spolumanazérov alebo ktoréhokol'vek z nich, aby akykol'vek citatel' Zakladného
prospektu alebo Konecnych podmienok upisal alebo kupil akékol'vek Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného
prospektu alebo Konecnych podmienok by mal vykonat’ vlastné preskiimanie a posidenie podmienok (finan¢nych
alebo inych) Emitenta potrebnych na uskuto¢nenie investi¢éného rozhodnutia ohladom Dlhopisov.

63



18. ZAKLADNY POPIS ZDANOVANIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tohto ¢lanku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov tykajucich
sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpdvajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych
suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kipe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje dafiové
a odvodoveé suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychddza
z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Zakladny prospekt vyhotoveny a moze podliehat naslednej
zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa
poradili so svojimi pravaymi a daiiovymi poradcami o dafiovych a odvodovych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov
a prijimania platieb urokov z Dlhopisov podla danovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného
poistenia platnych v Slovenskej republike a v statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby
a predaja DIlhopisov mézu byt zdanené.

Pocinajic zdanovacim obdobim, ktoré zacina 1. januara 2025 s v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (d’alej
len Zakon o dani z prijmov) vo v§eobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou 21 % s vynimkou pravnickych
0sd0b, ktorych zdanitel'né prijmy neprevySuju sumu 100 000 EUR, ktoré su zdanované sadzbou 10 % a s vynimkou
pravnickych osob, ktorych prijmy prevysuju sumu 5 000 000 EUR, ktoré s zdafiované sadzbou 24 %. Prijmy fyzickych
0s0b su zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujiice v danom roku 176,8-nasobok Zivotného
minima platného k 1. januéru prislusného roka, ktoré st zdanované sadzbou 25 %.

18.1 DAN Z PRIJMU Z VYNOSOV (UROKOVY PRIJEM)

Podla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(1) urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému dafiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu
v Slovenskej republike;

(i1) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému danovému rezidentovi nepodliehaju dani vyberanej zrazkou,
ale budu sucast'ou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou daniovnikov, ktori st fyzickymi osobami, daiiovnikov
nezaloZenych alebo nezriadenych na podnikanie a Narodnej banky Slovenska; a

(ii1) urokové vynosy z Dlhopisov plyntce slovenskému danovému rezidentovi, ktorym je fyzicka osoba, danovnik
nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska, podlichaju dani vyberanej zrazkou
vo vyske 19 %. V pripade, ze Dlhopis je vydavany s kuponom a sucasne aj za niz§iu ako menovitii hodnotu, dani
vyberanej zrazkou podlieha len trokovy vynos (kupén). Prijem, ktory predstavuje rozdiel medzi menovitou
hodnotou Dlhopisu, ktora bude vyplatena fyzickej osobe (investorovi) pri splatnosti Dlhopisu a emisnym kurzom
dlhopisu pri vydani, nepodlieha dani vyberanej zrazkou, ale fyzicka osoba zahrnie takyto prijem do osobitného
zakladu dane.

Ked'Ze zakonna uprava dani z prijmu sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit’, vynos z Dlhopisov bude zdanovany
v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vyplacania.

V zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky G¢innych v ¢ase vydania Dlhopisov, v pripade
fyzickych osob — slovenskych danovych rezidentov — su Dlhopisy zdafiované pri zdroji dafiou vyberanou zrazkou, pricom
zrazku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat’ Emitent s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drzZi pre tak osobu ako klienta
obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu
k danovnikom nezalozenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky
zodpovedny dany danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navysenie v stvislosti s vykonanim akejkol'vek
zrazky dane ani nema povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek iné danové naklady v stvislosti s Dlhopismi.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z Gspor v podobe vyplaty trokov a podl'a prislusnych ustanoveni
Zakona o dani z prijmov, vyplatu vynosov z Dlhopisov obanom inych ¢lenskych §tatov EU, zavislych uzemi alebo tizemi
tretich Statov uvedenych v prilohe 4 a 5 Zakona o dani z prijmov nahlasuje Emitent miestne prisluSnému spravcovi dane
a ten nasledne (raz ro¢ne) spravcovi dane prislusného clenského Statu.

18.2 DAN Z PRIJMU Z PREDAJA

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktord je slovenskym daflovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou dafiového nerezidenta — pravnickej osoby, sa zahfiiaji do vSeobecného zakladu dane podliehajucemu
zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za
vsetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie st vo vSeobecnosti daiiovo uznatelné
s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou danového nerezidenta — fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfnajii do bezného zakladu dane z prijmov
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fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané
v jednotlivom zdaiiovacom obdobi nie je mozné povazovat za danovo uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem
prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynu od slovenského danového
rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, su vSeobecne predmetom zdanenia prislusnou
sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislu§na zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou
inak.

18.3 ODVODY Z VYNOSOV Z DLHOPISOV

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené, by nemali
podlichat odvodom zo zdravotného poistenia. V osobitych pripadoch méze vzniknut' vynos z dlhopisu, ktory bude
podliehat’ odvodom zo zdravotného poistenia (napr. dlhopis nakipeny na sekundarnom trhu, alebo vynos, ktory vznika pri
splatnosti cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym kurzom pri jeho vydani). Je
nevyhnutné, aby kazdy Majitel’ Dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podl'a prislusnej legislativy vratane
prislusnych prechodnych ustanoveni.
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19.

PRILOHA

Znenie Rucitel'ského vyhlasenia:

Rucditel’ské vyhlasenie

vo vzt'ahu k Alto Funding 2, s. r. 0. ako emitentovi dlhopisov s [e] irokovym vynosom vo vyske [¢] % p. a. s celkovom
menovitou hodnotou [do] [¢] EUR splatnych v roku [e] [s] [e]

ISIN: [o]

VzhPadom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

Spolo¢nost’” Alto Funding 2, s. r. o., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto,
Slovenska republika, ICO: 56 668 970, zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 183691/B, LEIL: 097900CAKA0000232387 (d’alej len Emitent), ma v umysle v rdmci ponukového
programu vydavania dlhopisov v objeme do 50 000 000 EUR (d’alej len Program) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej
ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES
(d’alej len Nariadenie o prospekte) vydat’ dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme na dorucitel’a s [o] irokovym
vynosom vo vySke [e¢] % p. a., splatnostou [e], [s] [®], s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu [e] EUR,
s celkovou menovitou hodnotou dlhopisov [do] [e] EUR, ISIN: [e] (d’alej len Dlhopisy);

Program bol schvaleny rozhodnutim Statutarneho organu Emitenta zo diia 21. janudra 2025 a schvalenim jediného
spoloénika Emitenta rozhodnutim zo dna 21. januéra 2025;

V suvislosti s Programom bol vypracovany zakladny prospekt zo diia [e] 2026 (d’alej len Zakladny prospekt),
ktory bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska;

Spolo¢nost’ Alto Investments j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto,
Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisana v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava 111, oddiel: Sja,
vlozka ¢islo: 226/B, LEIL: 097900CAKA0000099206 (d’alej len Rucitel’), je ovladajicou osobou Emitenta a je aj
v zaujme Rucitel’a, aby boli Dlhopisy riadne vydané a zavizky z nich plnené;

Rucitel' chce zabezpecit' zaviazky Emitenta z Dlhopisov vydanych v ramci prislusnej Emisie definovanej na
zaklade Kone¢nych podmienok zo dna [e] (dalej len Emisia) prostrednictvom ruditel'ského vyhlasenia, ktoré je
dalej Specifikované nizsie (d’alej len Rucditel’ské vyhlasenie); a

Pojmy a vyrazy, ktoré zacinaju vel’kym pismenom a ktoré st pouzité, ale nie su definované v tomto Rucitel'skom
vyhlaseni, maja, pokial’ nie je v tomto Rucitel'skom vyhlaseni uvedené inak, vyznam uvedeny v Zakladnom
prospekte;

tymto sa ustanovuje nasledovné:

1.

1.1

1.2

Rucitel’ské vyhlasenie Rucitel’a

Rucitel’ sa tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zavidzuje podla ustanovenia § 303 Obchodného zékonnika
kazdému Majitel'ovi Dlhopisov (v zmysle Zakladného prospektu), ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni
akykol'vek ZabezpeCeny zavdzok v deii jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhSie ako 14 (Strnést)
Pracovnych dni (v zmysle Zakladného prospektu), Rucitel’ na pisomnu vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati taka
Ciastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta. Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného
zakonnika sa nepouzije a Majitel Dlhopisov nebude povinny vyzvat Emitenta na splnenie splatného
Zabezpeceného zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podl’a tohto Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

Na tcely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpecené zavizky povazuju:

(1)  akékol'vek penazné zaviazky Emitenta voci Majitel'om Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, najmi zavézok
zaplatit’ menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, a

(i) akékolvek penazné zavizky Emitenta voci Majitelom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo moézu vzniknut

v dosledku neplatnosti, neucinnosti a/alebo nevymahatelnosti povinnosti a/alebo zaviazkov z Dlhopisov
(vratane zavézkov zodpovedajucich bezdévodnému obohateniu),
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1.3

4.1

4.2

pricom Zabezpecené zavizky vyplyvajice z kazdého jednotlivého Dlhopisu budi obmedzené do vysky 1,33-
nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu vydaného v ramci prislusnej Emisie.

Bez toho, aby bolo dotknuté obmedzenie podla odseku 1.2 vyssie, celkova povinnost’ Rucitel’a plnit’ na zaklade
tohto Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzena do celkovej maximalnej sumy [¢] EUR (slovom [e] eur).

Status Rucitel’ského vyhlasenia

Zavazky Rucitel’a vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a nezabezpeéené zavizky Rucitel'a, ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi
teraj$imi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpeCenymi
zévazkami Rucitela, s vynimkou tych zavézkov, ktoré mo6zu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Zikladny prospekt

Rucitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil so Zakladnym prospektom, bude Zéakladny prospekt
dodrziavat’ a bude nim viazany v zneni vSetkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

Platby

Rucitel’ vykona kazda platbu na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia priamo na ucet Majitela Dlhopisov
uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitel'om na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia budu vykonané bez akejkol'vek
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky u¢innymi v den vyplaty danej Ciastky (d’alej len Deii vyplaty). Ak bude akakol'vek taka zrazka dani,
odvodov alebo inych poplatkov vyZzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi v Deni vyplaty,
Rucitel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’al$ie sumy z titulu nahrady tychto zrazok, dani,
odvodov alebo poplatkov. Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republike u¢innymi v Den vyplaty a taka zrazka dani, odvodov alebo inych
poplatkov bude vyssia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZzadovana pravnymi predpismi
Slovenskej republiky G¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej ¢iastky Emitentom, Rucitel’ je povinny
uhradit’ kladny rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovanej pravnymi
predpismi Slovenskej republiky €¢innymi v Den vyplaty a sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov,
ako by bola vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky uc¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty
danej ciastky Emitentom, resp. je povinny uhradit’ také dodato¢né sumy, aby zabezpeclil, ze kazdy Majitel
Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov tak sumu, aktl by obdrzal, keby vyplatu vykonal
Emitent a uplatiovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky u¢innymi v Den vyplaty.

Vyhlasenia

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaruCuje Majitelom Dlhopisov odo dna t¢innosti tohto Ruéitel’ského vyhlasenia az do
uplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavazkov, ze:

@) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti vyplyvajice
z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(il)  ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(iii)  obdrzal vSetky korporatne a iné sthlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského vyhldsenia
a na plnenie zavizkov a povinnosti vyplyvajucich z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Platnost’ a u¢innost’ Rucitel’ského vyhlisenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a ucinnym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a u¢inné
v celom rozsahu az do uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov.

Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.

67



8. RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zédklade tohto Rucitel'ského vyhldsenia alebo
v suvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni alebo zruseni
anasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto
Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budd rieSené a s konec¢nou platnostou rozhodnuté prislusnym
sidom v Slovenskej republike.

9. Ciasto¢na neplatnost

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezakonnym,
neplatnym alebo nevymahatel'nym podl'a prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude tym dotknuta ani
oslabend pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost’
a vymahatel'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz coho pripaja
svoj podpis.

Alto Investments j. s. a.
Détum: [e]

Miesto: Bratislava

Meno: Meno:

Funkcia: [Predseda/Podpredseda/Clen] predstavenstva Funkcia: [Predseda/Podpredseda/Clen] predstavenstva

Emitent s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho.

Alto Funding 2, s. r. o.

Détum: [e]

Miesto: Bratislava

Meno: Meno:

Funkcia: konatel’ Funkcia: konatel’
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