KONECNE PODMIENKY

11. novembra 2026

ALTO

REAL ESTATE

Alto Funding 2, s. r. o.

Celkovy objem Emisie: 15 000 000 EUR

Nézov Dlhopisov: Dlhopisy Alto Funding 2030 I

vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dna 4. novembra 2026.
Emisny kurz: 100,00 %

ISIN: SK4000030698

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat’ a vykladat' v spojeni so zakladnym prospektom zo dna 4. novembra 2026
(d’alej len Zakladny prospekt) pre program vydavania dlhopisov v objeme do 50 000 000 EUR, ktoré bude
priebezne alebo opakovane vydavat’ spolo¢nost’ Alto Funding 2, s. r. 0., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska
Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 56 668 970, LEL: 097900CAKA0000232387, zapisana v obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 183691/B (d’alej len Emitent), a ktoré¢ su
zabezpeCené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti Alto Investments j. s. a., so sidlom Bottova 1/1, 811 09
Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 633 788, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sja, vlozka ¢islo: 226/B, LEI: 097900CAKA0000099206 (dalej len
Rucitel) a tiez s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom ziskat’ vSetky relevantné informacie. Kone¢né podmienky,
vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia ¢itat’ spolu s Podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte.
Rizikové faktory suvisiace s Emitentom a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2. Rizikové faktory.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu st pristupné v elektronickej forme v osobitnych
Castiach webového sidla Emitenta: www.altorealestate.sk/investori. Informacie o Emitentovi, Rucitel'ovi,
Dlhopisoch aich ponuke st uplné len na zaklade kombinacie tychto Konecnych podmienok a Zakladného
prospektu. Sthrn Emisie je prilozeny k tymto Koneénym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim 100-001-299-566 / NBS1-000-
127-741 zo dna 11. novembra 2026.

Ak su Konecné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujuce znenie
v slovenskom jazyku.

MIFID II riadenie produktu / Cielovy trh opriavnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu, Veduci manazér preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom dospel k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany, profesiondlni klienti
aretailovi klienti v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finanénymi ndastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIiFID II), (ii) pri distribicii Dlhopisov oprdvnenym
protistrandm a profesionalnym klientom st pripustné vsetky distribucné kandly a (iii) pri distribucii Dlhopisov
retailovym klientom st pripustné vSetky distribu¢né kandly, a to prostrednictvom investicného poradenstva,
riadenia portfolia, predaja bez poradenstva a len vykonania sluzby. Akékol'vek osoba nasledne pontkajica,
predavajiica alebo odporucajuca Dlhopisy (Distributor) by mala zobrat' do uvahy preskimanie cielového trhu
tvorcom produktu, avsak Distributor je, v zmysle pravidiel MiFID II, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného
preskimania ciel'ového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepSenim preskiumania ciel'ového trhu
tvorcom trhu) a urcenie vhodnych distribu¢nych kanalov.


http://www.altorealestate.sk/investori

Ziakaz predaja retailovym investorom vo Vel’kej Britanii

Dlhopisy nie su urené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spdsobom a nemali by byt pontikané,
predavané alebo inym spdsobom spristupnené akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) vo Velkej
Britanii. Na tieto ucely pojem retailovy investor znamena osoba, ktora je jednou (alebo viacerymi) z nasledujicich:
(i) retailovy klient v zmysle bodu 8, &lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je su¢astou narodného
préava Velkej Britanie na zaklade pravneho predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku 2018 (dalej len
EUWA); (ii) zdkaznik v zmysle ustanoveni Zakona o finan¢nych sluzbach a trhoch z roku 2000 (Financial Services
and Markets Act 2000, d’alej len FSMA) alebo akychkol'vek inych pravidiel alebo nariadeni prijatych na zaklade
FSMA, ktoré implementuju Smernicu (EU) 2016/97, kde by zakaznik nebol kvalifikovany ako profesionalny
klient v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je su¢astou narodného prava Velkej
Britanie na zaklade EUWA; alebo (iii) nie kvalifikovany investor tak, ako je definovany v ¢lanku 2 Nariadenia
Velkej Britanie o prospekte.

CAST A: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s c¢lankom 5. Podmienky Dlhopisov nahradza emisné podmienky prislusnej
emisie DIhopisov.

1. Zikladné ustanovenia o Dlhopisoch a prava spojené s Dlhopismi
Nézov: Dlhopisy Alto Funding 2030 I
ISIN: SK4000030698
FISN: ALTFUN2/5.9 BD 20301126
CFL: DBFGFB
Spolo¢ny kod: -
Mena: EUR
Menovita hodnota: 1 000 EUR
Celkovy objem Emisie: 15 000 000 EUR
Datum Emisie: 26. novembra 2026
6. Urokovy vynos
Urcenie urokového vynosu: pevnou urokovou sadzbou
Urokové sadzba alebo Referenéné sadzba a Marza: 5,90 % p. a.

Lehota stanovenia Referencnej sadzby: -

Frekvencia vyplaty trokovych vynosov: roéne
Datum vyplacania urokovych vynosov: 26. novembra prislu§ného roka
Prvy datum vyplaty arokovych vynosov: 26. novembra 2027

Zobrazovacia stranka: —

Konvencia: Act/Act ISDA




7. Splatenie a odkupenie

Datum konecnej splatnosti:

26. novembra 2030

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta:

Emitent nie je opravneny na zaklade
rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.

svojho

8. Platobné podmienky

Finan¢né centrum:

Bratislava

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A OSTATNE UDAJE

71 Podmienky ponuky

Veduci manaZér:

Slovenska sporitelna, a.s.

Veduci spolumanazéri:

Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov:

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavizku
vo vztahu k Dlhopisom, tretej emisie v ramci
dlhopisového programu Emitenta vo vyske do
50 000 000 EUR, ktora bude uzatvorena medzi
Emitentom a Vedicim manazérom pred Datumom
zaciatku ponuky

Typ ponuky:

verejnou ponukou v Slovenskej republike

Ponuka je urcena:

fyzickym osobam a pravnickym osobam

Datum zaciatku ponuky:

11. novembra 2026

Datum ukoncenia ponuky:

25. novembra 2026

Datum ukong&enia prediZenej ponuky:

31. decembra 2026

Emisny kurz:

100,00 %

Informéacia o alikvotnom tirokovom vynose (AUV):

Od Datumu Emisie (vynimajic) bude Emisny kurz
kazdy den zvySeny o sumu alikvotnej Casti vynosu
z Dlhopisov.

Vynos do splatnosti:

5,614 % p. a. (po zapocitani poplatkov)

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie:

14 850 000 EUR

Odhadovanad vyska provizii
umiestnenie:

za upisanie alebo

1,00 % z objemu Emisie (tato provizia je hradena
Emitentom Vedicemu manazérovi)

Informécie tykajice sa vydavania po tranziach:

Minimalna a maximalna vyska objednavky:




Informécia o poplatkoch Gétovanych investorom:

V stivislosti s upisanim Dlhopisov budil investorom
udétované poplatky vo vyike do 1,00 % z Menovitej
hodnoty Dlhopisov.

Spdsob uspokojovania objednavok:

Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podl'a ¢asu
prijatia ich objedndvok, priom po naplneni
Celkového objemu Emisie uz nebuda Ziadne d'alSie
objedndvky akceptované ani uspokojené.

Pravo odmietnut’ objednavky:

Emitent si nevyhradzuje privo odmietnut
objednavky.

Opis inych zadujmov:

V Bratislave dfia 11. novembra 2026
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