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Základné údaje o spoločnosti :  

Obchodné meno spoločnosti: Alto Real Estate j. s. a. 

Právna forma: Jednoduchá spoločnosť na akcie 

Základné imanie spoločnosti 

ku dňu 31.12.2024: 1 000 000 EUR 

Predmet činnosti:  

▪ činnosť podnikateľských, organizačných a 

ekonomických poradcov 

▪ administratívne služby 

▪ poskytovanie úverov alebo pôžičiek z peňažných zdrojov 

získaných výlučne bez verejnej výzvy a bez verejnej 

ponuky majetkových hodnôt 

▪ služby súvisiace s počítačovým spracovaním dát 

▪ vedenie účtovníctva 

▪ prenájom hnuteľných vecí 

▪ sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu, služieb, 

výroby  

▪ správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu 

voľných živností  

▪ prenájom nehnuteľnosti spojený s poskytovaním iných 

než základných služieb spojených s prenájmom  

▪ reklamné a marketingové služby, prieskum trhu a 

verejnej mienky  

 

Sídlo spoločnosti: Bottova 1/1, Bratislava – mestská časť Staré             

mesto 811 09 

 

IČO: 54 331 617 

 

Deň vzniku spoločnosti: 18.1.2022 

 

Audítor: Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o. 

 Žižkova 9, 811 02 Bratislava 

Licencia SKAU č. 257 

IČO: 35 840 463 
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Štatutárne orgány spoločnosti ku dňu vyhotovenia Výročnej správy: 

 

Predstavenstvo: Mgr. Jozef Oravkin, Predseda predstavenstva 

 Ing. Rastislav Valovič. PhD., Člen predstavenstva 

     Ing. Ján Bryndza, Člen predstavenstva 

     Juraj Šturdík, Člen predstavenstva 

 

Akcionár:    Alto Investments j. s. a. 

       

Výročná správa spoločnosti Alto Real Estate j. s. a. je vypracovaná v zmysle zákona č. 

431/2002 Z. z. o účtovníctve a zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník. 

 

 

Správa o podnikateľskej činnosti o stave majetku spoločnosti Alto Real Estate j. s. a. 

za rok 2024 

 

Spoločnosť Alto Real Estate j. s. a.(ďalej aj ako „Spoločnosť“) vznikla zápisom do 

obchodného registra Mestského súdu Bratislava III dňa 18.1.2022.  

 

Alto Real Estate je jednoduchá spoločnosť na akcie, ktorá v roku 2024 vykonávala činnosť v 

zmysle predmetov činnosti zapísaných v Obchodnom registri, a to najmä sprostredkovania 

predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľností, údržby bytového a nebytového fondu v rozsahu 

voľných živností, prípravné práce k realizácii stavby, uskutočňovanie stavieb a ich zmien, a 

ďalšie poskytovanie kapacít svojím dcérskym spoločnostiam na ich ďalšiu prevádzku za 

účelom zisku. 

 

Pohyb a stav majetku Spoločnosti v priebehu roku 2024 je uvedený vo finančných výkazoch 

a v poznámkach k riadnej individuálnej účtovnej závierke Spoločnosti za rok 2024, ktoré 

tvoria prílohu tejto výročnej správy. 

 

Pre porovnanie uvádzame údaje o niektorých ukazovateľoch finančnej situácie Spoločnosti aj 

za predchádzajúce obdobie: 

 

 
Údaje v tabuľke sú uvedené v celých eurách 

Vybrané ukazovatele k 31.12.2024 k 31.12.2023 

Hospodársky výsledok 

zisk(+), strata(-) 
481 900 217 919 

Aktíva / Pasíva 112 293 143 103 750 617 

Vlastné imanie 60 131 115 90 499 216 

Základné imanie 1 000 000 1 000 000 
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Spoločnosť dosiahla v roku 2024 hospodársky výsledok, ktorým je zisk vo výške 

481 900 EUR.  

 

Dosiahnutý zisk Spoločnosti za účtovný rok 2024 vo výške 481 900 EUR navrhuje 

predstavenstvo Spoločnosti rozdeliť nasledovne: 

- sumu vo výške 48 190 použiť ako prídel do rezervného fondu 

- sumu vo výške 99 056 použiť na úhradu strát predchádzajúcich rokov 

- suma vo výške 334 654  EUR sa preúčtuje na nerozdelený zisk minulých rokov. 

 

 

Konsolidovaný celok 

 

Spoločnosť je súčasťou skupiny Alto. Materskou  spoločnosťou Spoločnosti je Alto  

Investments j. s. a. so sídlom Bottova 1/1, Bratislava – mestská časť Staré mesto 811 09. 

 

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti Alto Investments j. s. 

a.  

 

Konsolidovaná účtovná závierka je k nahliadnutiu v sídle spoločnosti Bottova 1/1, Bratislava 

– mestská časť Staré mesto 811 09. 

 

 

Náklady na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 

 

Spoločnosť nemá resp. nemala v roku 2024 priame výdavky na činnosti v oblasti výskumu 

a vývoja. 

 

 

Vplyv na životné prostredie 

 

S ohľadom na charakter podnikateľskej činnosti Spoločnosti a  spôsob jej vykonávania, 

činnosť Spoločnosti nemá vplyv na životné prostredie. 

 

 

Vplyv na zamestnanosť 

 

Spoločnosť Alto Real Estate j. s. a. mala v roku 2024 priemerne 65 zamestnancov. Stav 

zamestnancov k 31.decembru 2023 bol 70. 

 

 

Nadobúdanie vlastných akcií, dočasných listov, obchodných podielov a akcií, dočasných 

listov a obchodných podielov ovládajúcej osoby, t.j. materskej spoločnosti 

 

Spoločnosť neobstarala vlastné akcie, prípadne dočasné listy či obchodné podiely. Rovnako 

Spoločnosť neobstarala akcie, dočasné listy alebo obchodné podiely ovládajúcej osoby. 
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Investičné výdavky  

 

Spoločnosť nezostavuje investičný plán pre nasledujúci rok.  

 

 

Súdne spory 

 

Spoločnosť nie je účastníkom súdnych sporov, z ktorých by Spoločnosti ako žalovanej strane 

vznikol ku dňu účtovnej závierky súčasný záväzok. 

 

 

Prevádzkové riziko  

 

Cieľom Spoločnosti je riadiť prevádzkové riziko tak, aby sa zabránilo finančným stratám a 

ujmám na dobrom mene Spoločnosti v rámci efektivity nákladov vynaložených na splnenie 

tohto cieľa a vyhnúť sa pritom opatreniam brániacim iniciatíve a kreativite. 

 

 

Údaj o organizačnej zložke v zahraničí  

 

Spoločnosť nemá zriadenú organizačnú zložku v zahraničí. 

 

 

Vojnový konflikt na Ukrajine 

 

Prebiehajúca vojenská operácia na Ukrajine a súvisiace sankcie namierené proti Ruskej 

federácií môžu mať dopad na európske hospodárstvo a na celý svet. Spoločnosť nemá žiadnu 

priamu expozíciu voči Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na všeobecnú ekonomickú 

situáciu si však môže vyžadovať prehodnotenie určitých predpokladov a odhadov. Táto 

záležitosť môže viesť k významných úpravám účtovnej hodnoty určitých aktív a pasív 

v nasledujúcom účtovnom období. V tejto fáze nie je vedenie Spoločnosti schopné spoľahlivo 

odhadnúť dopad. 

 

 

Udalosti osobitného významu, ktoré nastali počas účtovného obdobia, za ktoré sa 

vyhotovuje výročná správa 

 

Spoločnosti nie sú známe žiadne iné udalosti osobitného významu, ktoré nastali počas 

účtovného obdobia, za ktoré s vyhotovuje výročná správa.  

 

 

Udalosti osobitného významu, ktoré nastali po skončení účtovného roka 2024 

 

Spoločnosti nie sú známe žiadne iné udalosti osobitného významu, ktoré nastali po skončení 

účtovného obdobia, za ktoré s vyhotovuje výročná správa.  



































                                                                                                                                            Účtovná závierka k 31. decembru 2024  

 Alto Real Estate j. s. a.   

    

Poznámky Úč PODV 3 - 01                                                                                      IČO   5 4 3 3 1 6 1 7 

 
                                                                                 DIČ 2 1 2 1 6 3 8 4 5 3 

 

 

13 

 

A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 
Alto Real Estate j. s. a. 

Bottova 1/1 

811 09 Bratislava – mestská časť Staré Mesto 

 

 

Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

– činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov,  

– prenájom nehnuteľností spojených s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom, 

– poskytovanie úverov alebo pôžičiek z peňažných zdrojov získaných výlučne bez verejnej výzvy a bez verejnej ponuky     

   majetkových hodnôt, 

– vedenie účtovníctva, 

– administratívne služby. 

 

 

2. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2023, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti 03. decembra 2024.  

 

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2024 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2024 do 

31. decembra 2024. 

 

 Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach 

a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytuje a ani nemôže 

poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, 

mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov.  

 

4. Informácie o skupine  

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti Alto Investments j. s. a.. Konsolidovanú účtovnú 

závierku je možné dostať priamo v sídle konsolidujúcej spoločnosti Alto Investments j. s. a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava. 

 

 Spoločnosť je materskou účtovnou jednotkou, pretože má viac ako 50 % podiel na hlasovacích právach v iných účtovných 

jednotkách.  

 

Spoločnosť uplatňuje oslobodenie na zostavenie konsolidovanej účtovnej závierky podľa § 22 odsek 8 a 9 a z tohto dôvodu 

nemá povinnosť zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku. 

 

 

5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov  

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov Spoločnosti v účtovnom období 2024 bol 65,33 (v účtovnom období 2023 bol 

54,6). 

 

 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov  neboli v roku 2024 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo 

iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú             

(v roku 2023: žiadne). 

 

 

C. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH  

 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 

concern). 

 

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  
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2. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace 

s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod.  

 

Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého majetku nie sú úroky z úverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého 

majetku do používania.  

 

Dlhodobý majetok vytvorený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnými nákladmi. Vlastnými nákladmi sú všetky priame 

náklady vynaložené na výrobu alebo inú činnosť a nepriame náklady, ktoré sa vzťahujú na výrobu alebo inú činnosť. 

  

Náklady na výskum sa neaktivujú a účtujú sa do nákladov v účtovných obdobiach, v ktorých vznikli. Dlhodobý nehmotný 

majetok vytvorený vývojom alebo v priebehu jeho vývoja sa aktivuje, ak je možné preukázať: 

 

a) možnosť jeho technického dokončenia tak, že ho bude možné použiť alebo predať, 

b) zámer jeho dokončenia, používania alebo predaja, 

c) schopnosť účtovnej jednotky jeho používania a predaja, 

d) spôsob vytvárania budúcich ekonomických úžitkov a existenciu trhu pre výstupy dlhodobého nehmotného majetku 

alebo pre dlhodobý nehmotný majetok sám o sebe, alebo, ak bude používaný vo vnútri účtovnej jednotky jeho 

použiteľnosť, 

e) dostupnosť zodpovedajúcich technických zdrojov, finančných zdrojov a ostatných zdrojov pre dokončenie jeho 

vývoja, použitie alebo predaj, 

f) spoľahlivé ocenenie nákladov súvisiacich s jeho obstaraním v priebehu vývoja.  

 

Náklady na vývoj sa aktivujú, ak ich suma neprevýši sumu, u ktorej je pravdepodobné, že sa získa z budúcich 

ekonomických úžitkov po odpočítaní ďalších nákladov vývoja, predaja a administratívnych nákladov, ktoré sa týkajú 

priamo marketingu alebo procesov. Aktivované náklady na vývoj sa odpisujú maximálne počas piatich rokov. Ak sa 

nepreukáže možnosť aktivovania nákladov na vývoj, účtujú sa do nákladov v účtovnom období, v ktorom vznikli.  

 

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a 

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.  

 

 

Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý 

nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 2 400 EUR a nižšia, sa považuje za náklad a účtuje 

sa na účet 518 – Ostatné služby. 

 

Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová

doba používania

v rokoch

5 lineárna 20

4 lineárna 25

8 lineárna 12,5

rôzna
jednorazový 

odpis
100

sadzba v %

Aktivované náklady na vývoj

Softvér

Oceniteľné práva (licencia)

Drobný dlhodobý nehmotný majetok

odpisovania

 
Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy.  

 

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. 

 

 

Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý 

hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 EUR a nižšia, sa odpisuje postupne  počas 

predpokladanej doby používania, 

 

 

Pozemky sa neodpisujú.  
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Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

 

Predpokladaná Metóda Ročná odpisová

doba používania

v rokoch

Stavby 5 až 10 lineárna 10 až 20

Stroje, prístroje a zariadenia 8 až 12 lineárna 8,3 až 12,5

Dopravné prostriedky 2 lineárna 50

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna lineárna 16,5 až 33,3

sadzba v %odpisovania

 
Metódy odpisovania, doby použiteľnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka, a ak je to potrebné, urobia sa úpravy.  

 

Posúdenie zníženia hodnoty majetku 

 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 

 
Faktory, ktoré sú považované za dôležité pri  posudzovaní zníženia hodnoty majetku sú:  

• technologický pokrok, 

• významne nedostatočné prevádzkové výsledky v porovnaní s historickými alebo plánovanými prevádzkovými 

výsledkami, 

• významné zmeny v spôsobe použitia majetku Spoločnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoločnosti, 

• zastaralosť produktov. 

 

 

3. Dlhodobý finančný majetok 

Ako dlhodobý finančný majetok Spoločnosť vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojených účtovných 

jednotkách, podielové cenné papiere a podiely s podielovou účasťou okrem v prepojených účtovných jednotkách a ostatné 

realizovateľné cenné papiere a podiely.  

 

Dlhodobý finančný majetok sa pri obstaraní (prvotné ocenenie) oceňuje obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich 

s obstaraním (poplatky, provízie za sprostredkovanie a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny cenných papierov nie sú úroky 

z úverov na obstaranie cenných papierov a podielov, kurzové rozdiely a náklady spojené s držbou cenného papiera 

a podielu.  

Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka sa dlhodobý finančný majetok oceňuje takto: 

 

• Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách: obstarávacou cenou 

upravenou o prípadné zníženie ich hodnoty oproti ich oceneniu v účtovníctve.  

 

4. Zásoby  

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku.  

 

5. Zákazková výroba 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

6. Zákazková výstavba nehnuteľnosti 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

7. Pohľadávky 

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom 

do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje 

o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky. 

 

8. Krátkodobý finančný majetok 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 
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9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

10. Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť a zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie ich 

hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  

 

11. Emisné kvóty 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

12. Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a 

časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

13. Zníženie hodnoty majetku a opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravné položky sa zrušia alebo zmení sa ich výška, ak nastane zmena 

predpokladu zníženia hodnoty. 

 

14. Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri 

inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej 

závierke v tomto zistenom ocenení.  

 

15. Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je pravdepodobné, 

že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou 

a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka. 

 

Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie 

rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu 

záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba 

rezervy.  

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácii sa účtuje ako zníženie pôvodne 

dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv.  

 

16. Zamestnanecké požitky 

Platy, mzdy, príspevky do dôchodkových a poistných fondov, platená ročná dovolenka a platená zdravotná dovolenka, 

bonusy a ostatné nepeňažné požitky (napr. zdravotná starostlivosť) sa účtujú v účtovnom období, s ktorým vecne a časovo 

súvisia. 

 

 

17. Odložené dane 

Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:  

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich 

daňovou základňou, 

b) možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu 

dane v budúcnosti, 

c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 

 

Odložená daňová pohľadávka ani odložený daňový záväzok sa neúčtuje pri:  

• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní (angl. initial recognition) majetku alebo záväzku v účtovníctve, ak 

v čase prvotného zaúčtovania nemá tento účtovný prípad vplyv ani na výsledok hospodárenia ani na základ dane 

a zároveň nejde o kombináciu podnikov (t. j. nejde o účtovný prípad vznikajúci u kupujúceho pri kúpe podniku alebo 

časti podniku, prijímateľa vkladu podniku alebo časti podniku alebo u nástupníckej účtovnej jednotke pri zlúčení, 

splynutí alebo rozdelení), 

• dočasných rozdieloch súvisiacich s podielmi v dcérskych, spoločných a pridružených účtovných jednotkách, ak 

Spoločnosť je schopná ovplyvniť vyrovnanie týchto dočasných rozdielov a je pravdepodobné, že tieto dočasné rozdiely 

nebudú vyrovnané v blízkej budúcnosti, 

• dočasných rozdieloch pri prvotnom zaúčtovaní goodwillu alebo záporného goodwillu. 
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O odloženej daňovej pohľadávke z odpočítateľných dočasných rozdielov, z nevyužitých daňových strát a nevyužitých 

daňových odpočtov a iných daňových nárokov sa účtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, že budúci základ dane, voči 

ktorému ich bude možné využiť,  je dosiahnuteľný. Odložená daňová pohľadávka sa preveruje ku každému dňu, ku ktorému 

sa zostavuje účtovná závierka a znižuje sa vo výške, v akej je nepravdepodobné, že základ dane z príjmov bude dosiahnutý. 

Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase vyrovnania 

odloženej dane. 

 

V súvahe sa odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok vykazujú samostatne. Ak sa vzťahujú na odloženú  

daň z príjmov toho istého daňovníka a ide o ten istý daňový úrad, môže sa vykázať len výsledný zostatok účtu 481 – 

Odložený daňový záväzok a odložená daňová pohľadávka.  

 

 

18. Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 

a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

 

19. Dotácie zo štátneho rozpočtu 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

20. Prenájom (lízing) (Spoločnosť ako nájomca) 

 

Operatívny prenájom. Majetok prenajatý na základe operatívneho prenájmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník, nie 

nájomca. Prenájom majetku formou operatívneho leasingu sa účtuje do nákladov priebežne počas doby trvania leasingovej 

zmluvy. 

 

21. Prenájom (lízing) (Spoločnosť ako prenajímateľ) 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

22. Deriváty 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

23. Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

 

24. Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro 

referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska 

v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu (ďalej ako referenčný kurz). 

 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou 

centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a účtujú sa 

s vplyvom na výsledok hospodárenia.  

 

 

        25. Výnosy 

 

Tržby z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté. 

 

Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú. 

 

 

25. Porovnateľné údaje 

V priebehu roka 2024 nedošlo k zmene účtovných metód a účtovných zásad oproti roku 2023 a hodnoty za bezprostredne  

predchádzajúce účtovné obdobie v jednotlivých súčastiach účtovnej závierky sú porovnateľné. 

 

26. Oprava chýb minulých období 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 
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D. INFORMÁCIE K POLOŽKÁM SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV A STRÁT 

 

 

1. Dlhodobý nehmotný majetok  

 
Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

2. Deriváty 

 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

 

3. Záväzky 

 

Štruktúra záväzkov (okrem záväzkov zo sociálneho fondu a odloženého daňového záväzku) podľa zostatkovej doby 

splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 

 

31. 12. 2024 31. 12. 2023

EUR EUR

Záväzky po splatnosti 108 785 155 494

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 38 944 572 1 618 734

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 až 5 rokov 11 735 720 9 921 156

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 0 0

Záväzky spolu 50 789 077 11 695 384

 
 

 

4. Náklady, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 
5. Výnosy, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

E. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

 
1. Podmienený majetok 

 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

 
2. Podmienené záväzky 

 

Spoločnosť má nasledujúce podmienené záväzky, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a neuvádzajú sa v súvahe: 

 

– Spoločnosť je garantom holdingového úveru, ktorý poskytla Prima banka Slovensko, a.s..  

 

– Spoločnosť ručila za bankový úver, ktorý Tatra banka a. s.  poskytla spoločnosti Florian Residence s.r.o. a zároveň 

v súvislosti s úverom bola uzatvorená Záložná zmluva na Pohľadávky a obchodné podiely. Ručenie a záložná zmluva 

zanikli dňa 30.09.2024 

  

– Spoločnosť uzavrela záložnú zmluvu na Pohľadávky a obchodné podiely v súvislosti s poskytnutým bankovým 

úverom, ktorý poskytla Tatra banka a. s.  spoločnosti Florian Offices s.r.o.. Záložná zmluva zanikla dňa 30.09.2024. 

 
– Spoločnosť poskytla ručiteľské vyhlásenia vo vzťahu k Alto Funding, s.r.o.  ako emitentovi dlhopisov. 

 

– Spoločnosť uzavrela Záložnú zmluvu k obchodnému podielu v súvislosti s poskytnutým bankovým úverom, ktorý 

Privatbanka a. s.  poskytla spoločnosti SKY PARK TOWER s.r.o.. Záložná zmluva zanikla dňa 30.09.2024. 
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– Spoločnosť uzavrela Záložné zmluvy k obchodným podielom v súvislosti s poskytnutým bankovým úverom, ktorý 

ČSOB, a.s.  poskytla spoločnosti SKY PARK SQUARE, s. r. o. 

 
– Spoločnosť bola v roku 2024 ručiteľom z titulu uzavretia Cost Overrun Guarantee Agreement v súvislosti 

s poskytnutým bankovým úverom, ktorý Tatra banka a.s. poskytla spoločnosti Sky Park Residences, s.r.o.. 

 
– Spoločnosť sa stala ručiteľom za plnenia spoločnosti SKY PARK TOWER, s.r.o.  vyplývajúce zo zmluvy so 

spoločnosťou Skanska SK a.s. uzatvorenej dňa 30.08.2024. 

 
– Spoločnosť vydala vyhlásenie k zmluve o dielo č. SKY PARK TOWER_KELLER ŠPECIÁLNE 

ZAKLADANIE_ZOD_SPT_OS2010_04_2024, že v prípade, ak bude spoločnosť SKY PARK TOWER, s.r.o. 

v omeškaní s úhradou vystavených faktúr o viac ako 14 kalendárnych dní a dôjde k postúpeniu pohľadávky na ALTO 

REAL ESTATE j. s. a., tak sa spoločnosť zaväzuje uhradiť takúto pohľadávku.  

 

 

3. Ostatné finančné povinnosti 

 

Spoločnosť nemá náplň pre túto položku. 

 

4. Najatý majetok 

 

Spoločnosť má v nájme (operatívny prenájom) autá od tretej osoby. 

 

Spoločnosť má administratívne priestory v nájme od spriaznenej osoby.  

 

5. Prenajatý majetok 

 

Spoločnosť prenajíma časť administratívnych priestorov tretím osobám. Ročné výnosy z nájomného sú približne 17 879 

EUR. Nájomné zmluvy sú uzatvorené na dobu neurčitú..  

 

F. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 

ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 

 

Po 31. decembri 2024 nenastali žiadne udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie skutočností, ktoré sú 

predmetom účtovníctva. 

 


