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Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNE] SITUACII
za obdobie 6 mesiacov kondiacich sa 30. jina 2026

(v tisicoch EUR)
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Rezerva z precenenia

Nerozdeleny zisk/straty

Vlastné imanie pripadajice akciondrom spoloénosti

Nekontrolné podiely
Viastné imanie celkom

DLHODOBE ZAVAZKY

Rezervy

2avéazky 7 derivatovych operdcii

Prijaté Overy a p6zicky

Vydané dlhopisy

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
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PriloZené poznamky s neoddelitefnou sidastou priebeZnej konsolidovanej Uttovne] zavierky.
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Alto Investments j. s. a. ) s
KONSOLIDOVANY VYKAZ O KOMPLEXNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za obdobie 6 mesiacov konéiacich sa 30. jina 2026

(v tisicoch EUR)

Pozn. 6M2026 6M2025
Vynosy z prendjmu a ostatné sivisiace vynosy 20 19 508 18 086
Vynosy z predaja hotovych vyrobkov 21 14 368 4 785
Zmena stavu hotovych vyrobkov -9594 -2751
Naklady na predané pozemky -1 307 -209
Spotreba materidlu a energie 22 -2 038 -2 137
Osobné naklady 23 -3 816 -3 227
Nakupované sluiby 24 -6 371 -4 031
Precenenie investicii v nehnutefnostiach na redlnu hodnotu S 1191 3489
Vynosy z finantného majetku 9 88 800 0
ZniZenie hodnoty financného majetku 9 -88 803 0
Zisk z vyhodnej kupy 2 8 0
Ostatné prevadzkové (naklady)/vynosy, netto 25 3391 1972
Odpisy -354 =303
Podiel na zisku v pridrufenych podnikoch 11 3 683 0
Ostatné finantné (ndklady)/vynosy, netto 26 -3 461 4 363
Zisk pred zdanenim 15 205 11 311
Dan z prijmov 27.1 -861 602
Zisk po zdaneni 14 344 10 709
OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA
PoloZky s moZnou ndslednou reklasifikaciou do zisku/(straty)
v nasfedujticich obdobiach (po zdaneni):
Zisk/istrata) z precenenia zabezpetovacich derivatov €89 -716
Polozky, ktoré nebudu ndsledne reklasifikované do zisku/(straty)
v nasledujicich obdobiach (po zdaneni):
Zmena ocenenia dihodobého hmotného majetku 24 117
CELKOVY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 15 057 10 110
Zisk pripadajici na:
Akcionarov spolofnosti 11 529 7 500
Nekontrolné podiely 2 815 3 209
Ostatny komplexny vysledok hospodarenia pripadajuci na:
Akcionarov spolofnosti 450 - 315
Nekontrolné podiely 263 - 284
Celkovy komplexny vysledok hospodarenia pripadajlici na:
Akciondrov spoloénosti 11 979 7 185
Nekontrolné podiely 3078 2925

Prilozené pozndmky si neoddelitefnou sifastou priebeZnej konsolidovanej Uftovne] zavierky.
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Alto Investments j. s. a. ..
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
za obdobie 6 mesiacov kondiacich sa 30. jina 2026
(v tisicoch EUR)

PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVE] CINNOSTI:
Zisk pred zdanenim danou z prijmov

Upravy na odsthlasenie zisku pred zdanenim dafiou z prijmov
a Cistych periainych tokov z prevadzkovef éinnosti:

QOdpisy a opravné poloiky k dihcdobému majetku

Zisk z predaja investicii v nehnutelnostiach

Opravné polozky k pohladavkam, zasobam, odpis pohfaddvok a
zavazkov

Zni¥enie hodnoty finanéného majetku

Podiel na zisku v pridruZenych podnikoch

Zisk z vyhodnej kopy

Rezervy

Vynosy 2 finanéného majetku

Precenenie investicii v nehnutelfnostiach na realnu hodnotu
Precenenie $pekulativnych derivatov

Nékladové Groky

Vynosové droky

Zmeny pracovného kapitélu:

Pohtadéavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky

Zasoby

Casové rozlidenie

Prevadzkové pefiaZné toky pred urokmi a dafiami, netto

{ Zaplatend)/prijata dah z prijmov
PefaZné toky z prevadzkovej &innosti, netto

PENAZNE TOKY Z INVESTICNE] CINNOSTI:

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku
Vydavky na obstaranie investicii v nebnutelnostiach
Prijmy z predaja investicii v nehnutefnostiach a dihodobého
hmotného majetku

Poskytnuté Uvery — poskytnuta istina

Poskytnuté dvery - prijatd istina

Prijaté Uroky

Kratkodobé terminované vklady

Prijem z predaja podielov v dcérskych spolognostiach
Zvysenie zakladného imania v pridruZenych podnikoch
Kipa podielov v pridruzenych podnikoch

Prijmy/{vydavky) na obstaranie dcérskych spolonosti po odratani

nadobudnutej hotovosti a pefaZnych ekvivalentov
Peflainé toky z investi€nej Cinnosti, netto

PENAZNE TOKY Z FINANCNE] CINNOSTI:

Poskytnuté dvery - prijata istina

Vyplata dividend

Prijem do/{vydavky) z ostatnych kapitdlovych fondov
Vyplata minoritnému akcionarovi

Prijaté dvery a pozicky

Splatky prijatych liverov a péiidiek

Prijem z vydanych dlhopisov

Prijaté Oroky

Zaplatené uroky z prijatych Overov a pdzZiiek a dihopisov
Peilainé toky z finanénej €innosti, netto

Zmena stavu pefazi a pefaZnych ekvivalentov, netto

Peniaze a penaine ekvivalenty na zafiatku obdobia

PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI OBDOBIA

Pozn. 6M2026 6M2025
15 205 11 311

354 303

25 -48 -9
25 -207 95
9 88 803 0
11 -3 683 0
2 -8 0
0 0

9 -88 800 0
5 -1191 3 489
26 -34 6
26 4 200 5 447
26 - 109 -814
-2 708 1219

4218 -331

-3687 -8 067

253 1996

11 571 7477

-2 830 -3 633

8 741 3844

6 -167 -491
5 -10 970 -4 392
25 166 513
12 -16 100 0
12 18 454 0
342 0

15 15 000 0
0 10 822

11 -4 410 0
2 -4 341 0
2 -425 354
-32 451 6 806

12 2 100 270
0 344

85 300 -4 700

16 0 -1 800
17 6 832 5875
17 -43 703 -40 001
18 28 15 000
1576 826

-5935 -7 587

46 198 -32 461

22 488 -21 811

51122 76 220

14 73 610 54 409

Priloené poznamky s necddelitefnou su€astou priebeZnej konsalidovanej u€tovnej zavierky



Alto Investments j. s. a. .

POZNAMKY K PRIEBEZNEJ KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
za obdobie 6 mesiacov koné&iacich sa 30. jina 2026

{v tisicoch EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Popis materskej spoloénosti a Skupiny

Alto Investments j. s. a. {.materska spolofnost®) je jednoducha spoloénost na akcie zaloZena
zakladatelskou listinou zo dha 10. maja 2022 a nasledne dfia 1. jina 2022 bola aj zapisana do Obchodného
registra v Slovenskej republike.

Materska spolotnost sa zaoberd bud priamo alebo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti (dalej
,Skupina®™) najma ¢innostou stvisiacou so:

s spravou a prendajmom nehnutefnosti, a to najmd kanceldrskych priestorov v administrativnych
budovach Digital Park I, Digital Park 1I, SKY PARK Offices, CBC 3,4,5 a Jurkoviova teplarefi; spravou
a prendjmom obchodnych priestorov nachadzajucich sa pod vezami SKY PARK,

e vystavbou a predajom bytov a rezidenénych apartmanov v Stvrte) veii SKY PARK {Projekt SKY PARK
Residence) a v piatej veZi SKY PARK (Projekt SKY PARK Tower),

« vystavbou a predajom bytov a rezidenénych apartmanov v Starom meste na Skolskej ulici (Projekt
Florian Residence),

« vystavbou administrativnych priestorov v Bratislave a dalSich projektov, ktoré s v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentacie.

Viac informacii o Struktire Skupiny je uvedenych v pozn. 2

K 30. junu 2026 mala materska spolo¢nost sidlo na adrese Bottova 171, 811 09 Bratislava,
ICO: 54 633 788, DIC: 21 21 746 792, registrovana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava I,
oddiel: Sja, vioZzka ¢. 226/B.

1.2. Struktira akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani

K 30. junu 2026 a k 31. decembru 2025 bola Struktara akcionarov nasledovna:

Akciondri Hlasovacie Podiel na zakladnom Pc_pdiel na zakladnom

préva imani k 30.6.2026 imani k 31,12,2025

v % v tis. EUR v % v tis. EUR v %

Mgr. Jozef Oravkin 100 9 190 87.4 9190 87.4

Koinvestmenty ¢lenov predstavenstva 0 1100 10,4 1100 10,4
Koinvestment spolofnosti Alto Coinvest,

S.r.o. 0 230 2,2 230 2,2

Clenovia predstavenstva v ramci tzv. koinvestiénej schémy nadobudli osobitnd triedu akcii a to na zéklade
svojho vkladu do zékladného imania spoloénosti, Ciefom spomenutej koinvestiénej schémy je zainteresovat
¢lenov predstavenstva na hospoddreni Skupiny a zosuladif tak ich zdujmy so zaujmami majoritného
akciondra. S uvedenou osobitnou triedou akcii nie si spojené hlasovacie prava. Pokial ide o majetkové
prava, koinvesticia nesie rovnaku mieru zhodnotenia, akou sa zhodnocuje vlastné imanie majoritného
akcionara spolo¢nosti na zaklade konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny (ROE, return on equity).

1.3. Clenovia organov materskej spoloénosti

Predstavenstvo k 30, junu 2026 a k 31. decembru 2025:

e Mgr. Jozef Oravkin - predseda predstavenstva

« Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. - podpredseda predstavenstva
» Ing. Jén Bryndza - ¢len predstavenstva

¢ Juraj Sturdik - ¢len predstavenstva

Dozorna rada k 30. junu 2026 a k 31. decembru 2025:
e Radka Lickova

s  Erik Pales

¢ Miron Zelina

+ Tomds Javorek (od 1. aprila 2026)

1.4. Podniky, v ktorych je materska spoloénost neobmedzene ruéiacim spoloénikom

Materska spoloénost nie je v Ziadnej spoloénosti necbmedzene ruiacim spoloénikem.

Tieto poznamky s neoddelitefmou sifastou tejto priebeznej konsolidovanej G&tovnej zdvierky. 7



Alto Investments j. s. a.

POZNAMKY K PRIEBEZNEJ KONSOLIDOVANEJ) UCTOVNE) ZAVIERKE
za obdobie 6 mesiacov konéiacich sa 30. jana 2026

(v tisicoch EUR)

1.5. Zamestnanci

K 30. junu 2026 Skupina zamestnavala 89 zamestnancov (k 31. decembru 2025: 81 zamestnancov),
z taho vykonny manazment tvorilo 19 zamestnancov (k 31. decembru 2025: 19 zamestnancov). Priemerny
pofet zamestnancov Skupiny za obdobie 6 mesiacov konciacich sa k 30. junu 2026 bol 88 (za obdobie 6
mesiacov kondiacich sa k 30. junu 2025: 76).

2. DOVOD A SPOSOB ZOSTAVENIA PRIEBEZNEJ KONSOLIDOVANE) UCTOVNE) ZAVIERKY

PriebeZnd konsolidovan( Gdétovnd zdvierku za obdobie & mesiacov kontiacich sa 30. jina 2026
a porovnatetné Gdaje za rok 2025 za 6 mesiacov kon¢iacich sa 30. juna 2025, zostavila Skupina v sulade
s Medzinarodnym 0&tovnym &tandardom IAS 34 - Priebezné finanéné vykazovanie, v zneni prijatom
organmi Eurdpskej Unie (,EU"). Mena vykazovania Skupiny je euro (EUR). Tato priebezna konsolidovana
uctovna zdvierka bola zostavena za predpoktadu nepretrzitého pokraovania v {innosti.

Ugtovna zavierka neobsahuje vietky informacie a zverejnenia vyfadované v roénej Uftovnej zavierke a
oW

mala by byt &itand v spojeni s ro€nou Uctovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2025.

Nariadenie komisie ¢. 1126/2008 z 3. novembra 2008 bolo vydané s ciefom zahrnut vietky $tandardy
predloZené Radou pre medzindrodné détovné &tandardy (1ASE) a vietky interpretécie predlozené Vyborom
pre interpreticiu medzindrodného finanéného vykaznictva (IFRIC), ktoré boli v plnom rozsahu prijaté v
ramci Spoloenstva k 15. oktdbru 2008, s vynimkou Standardu IAS 39 (sdvisiaceho s vykazovanim a
ocefiovanim finanénych nastrojov) do jedného celku, Nariadenie komisie (ES) €. 1126/2008 z 3. novembra
2008 nahradzuje nariadenie komisie ¢. 1725/2003 z 29. septembra 2003.

IFRS prijaté na pouzitie v rdmci EU sa neodliuju od IFRS vydanych Radou pre medzindrodné 0ctovne
itandardy okrem niektorych poZiadaviek na Uétovanie zabezpelenia portfélii podfa IAS 39, ktord EU
neschvalila. Pripadné schvilenie Gétovania zabezpeéenia portfolii podia IAS 39 Eurépskou Gniou k ddtumu
zostavenia Uftovnej zavierky by podla manaZmentu Skupiny nemalo mat na Gétovnu zavierku vyznamny
dopad.

Sudcéastou Skupiny si tieto dcérske spolonosti a pridruZzené podniky:

Spbsob Krajina Vlastnicky podiel Hlasovacie prdva

nadobudnutia zalofenia _ 30.6.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
Alto Property . s. a. zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Digital Park I, a.s. kopa 2022 Slovensko 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
Digital Park II, a.s. kopa 2022 Slovensko 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
SKY PARK OFFICES a.s. kupa 2022 Slovensko 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
SKY PARK Pamiatka a.s. zalozenle 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RETAIL s.r.0. zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
CBC Development a.s. kapa 2023 Siovensko 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
BURAO HOLDINGS LIMITED :ﬁgg";;;; Cyprus  99,995%  99,995%  99,995%  99,995%
Alto Real Estate j. s, a. zalozenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK TOWER, s.r.0. kapa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RESIDEMNCES s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Residence s.r.0. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Offices, s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
STORE.TO Raéa, s.r.o zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 7, s.r.0. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto Construction, 5.r.0. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 10, s.r.o. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto Funding, s.r.o. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office VIII s.r.o. kupa 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office IX s.r.0. kupa 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK SQUARE, s.r.o. zaloZenle 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto Funding 2, s.r.o. zaloZenie 2024 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 12, s.r.o. zaloZenie 2025 Siovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 13, s.r.0. zaloZenie 2025 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office 1, s.r.0. kupa 2025 Slovensko 49,00% 49,00% 49,00% 49,00%
Smart City Office I, s.r.o. kipa 2025 Slovensko 49,00% 49,00% 49,00% 49,00%
Smart City Office V, s.r.o. kdpa 2025 Slovensko 49,00% 49,00% 49,00% 49,00%
Smart City Office VII, s.r.0. kupa 2025 Slovensko 49,00% 49,00% 49,00% 49,00%
Jurkoviéova Teplarefi s, r. 0. kipa 2026 Slovensko
(predtym "basedwork s.r.0.") 100,00% e 100,00% -
Alto International, s.r.o. zaloZenie 2026 Slovensko 100,00% = 100,00% =
Alto Investment CZ, s.r.0. zalozenie 2026 Ceska republika 100,00% - 100,00% &

Tieto pozndmky su neoddelitefnou sugastou tejto priebeinej konsolidovanej Octovnej zdvierky. 8
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Zmeny v Struktiare Skupiny:

V januari 2025 Skupina predala 7%-né podiely v dcérskych spoloénostiach Digital Park I, a.s., Digital
Park 11, a.s. a SKY PARK OFFICES a.s. za celkovu protihodnotu 10 918 tis. EUR.

V decembri 2025 spoloZnost Alto Real Estate, s.r.o. nadobudia mensinové obchodné podiely vo vyske
49 % v spoloénostiach Smart City Office I, s.r.o., Smart City Office II, s.r.0., Smart City Office V, s.r.o. a
Smart City Office VII, s.r.o. za celkovu protihodnotu 17 944 tis. EUR. K 31. decembru 2025 Skupina eviduje
zdvazok z kidpy tychto pridruzenych podnikov vo vyske 4 341 tis. EUR, ktory bol k 30. junu 2026
vysporiadany. Tieto spoloénosti vlastnia investitné pozemky uréené na daldiu vystavbu.

V priebehu roku 2025 Skupina zaloZila dve nové spolo€nosti Alto RE SPV 12, s.r.0. a Alto RE SPV 13, s.r.0.,
ktoré v priebehu roku 2025 nemali Ziadnu aktivitu.

V aprili a maji 2026 sa Skupina roz8irila o dve nové spoloénosti, Alte International, s. r. 0. so sidlom na
Slovensku a Alto Investments CZ, s. r. 0. so sidlom v Ceskej republike. Uvedené spolocnosti boli zalozené
ako subholdingové spoloénosti za Géelom driby podielov v inych spoloénostiach v sidlade s investicnou
StruktOrou Skupiny. Taktiez v juni 2026 Skupina obstarala 100%-ny podiel v spolocnosti Jurkovicova
Teplaref s. r. 0. {predtym "based4work s.r.0.").

Peilazné toky slvisiace s obstaranim dcérskych spoloénosti po odpocditani nadobudnutej
hotovosti a pefiaZnych ekvivalentov:

6M2026 6M2025
Zaplatena protihodnota za nadobudnutd dcérsku spolofnost -892 o
Peniaze a pefiaZné ekvivalenty dcérskej spolocnosti k datumu
obstarania 467 0
Zaplatena zfava z obstarania podielov v roku 2022 0 354
Periainé toky, netto -425 354

Za obdobie 6 mesiacov kondiacich sa k 30, junu 2026 v rdmci akvizicii Skupina nadobudla nasledujlice
identifikovatelné aktiva, prevzala nasledujuce zavazky a zaplatila nasledujice protihodnoty:

30.06.2026
Investicie v nehnutelhostiach 483
Pohtaddvky z obchodného styku a ostatné pohladavky 204
Peniaze a penaZné ekvivalenty 467
Prijmy budicich obdobi a ostatné aktiva 4
Dai z prijmov -4
Zavazky 2 obchodného styku a ostatné zavazky -354
Celkom nadobudnuté ¢isté aktiva 890
Zaplatena protihodnota Skupinou 892
Pohladavky z kipy dcérskych spoloinosti -10
Nadobudnuté Cisté aktiva -890
Goodwill / (Zisk z vyhodnej kapy) -8

Skupina k datumu obstarania podielov ocenila nadobudnuté aktiva a prevzaté zdvdzky v readlnych
hednotach.

Tieto pozndmky st neoddelitelnou sucastou tejto priebeznej konsolidovanej GEtovnej zavierky. g
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3. ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UCTOVNYCH ZASAD A POSTUPOV

a. Vychodiskd pre uctovnictvo

Této konsolidovand uétovna zavierka bola vypracovand v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné
vykaznictvo (dalej ,,IFRS“) tak, ako boli schvélené EU. IFRS tak, ako boli schvdlené pre pouZitie v ramci
EU, sa v sUfasnosti vyrazne neodlidujl od IFRS, ktoré boli vydané Radou pre medzindrodné uétovné
Standardy (IASB).

Konsolidovand Oftovnd zdvierka bola zostavené na baze historickych cien, pri¢om investicie
v nehnutelnostiach a finanéné nastroje ocefiované redlnou hodnotou boli precenené na ich redinu hodnotu
cez vysledok hospodarenia. Informdacie o pouZitych zékladnych détovnych postupoch sa uvadzaju v dalSom
texte. Prilofend konsolidovand Uétovna zdvierka zohladiiuje niektoré Upravy a reklasifikacie, ktoré neboli
zalftované v GOftovnych zdznamoch spoloénosti Skupiny, s ciefom transformovat ultovné zavierky
vypracované v sdlade s uctovnyml postupmi platnymi v Slovenskej republike a inymi Gétovnymi postupmi
na Gétovneé zavierky vypracované v stlade s IFRS tak, ako boli schvdlené EU.

Mena vykazovania a funkéna mena je Euro. Udaje v konsolidovanej Gétovnej zavierke si uvedené v tisicoch
EUR, pokial nie je uvedené inak.

Priebeznad konsolidovand Gftovnd zdvierka za obdobie od 1. janudra 2026 do 30. juna 2026 bola
zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Skupiny. Kroky manazmentu Skupiny na zachovanie
nepretriitého pokraéovania &innosti Skupiny sa dalej popisujt v pozn. 30.6.

Uttovné metddy a zdsady poudité v silade s IAS/IFRS boli Skupinou konzistentne aplikované.

Zostavenie konsolidovanej U€tovnej zavierky podfa IFRS v zneni prijatom EU vyZaduje pouZitie réznych
usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maju vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov
a nakladov. Skutoéné vysledky sa viak pravdepodobne budi odlifovat od tychto adhadov. Zdsadné
uétovné adhady a dsudky uskutoénené manazmentom, ktoré nesu znainé riziko spdsobenia vyznamnej
upravy v budicom G¢tovnom obdobi, si opisané v pozn. 4 — DdleZité Uctovné rozhodnutia a kiicove zdroje
neistoty pri odhadoch.

b. Zaklad konsolidacie

Skupina konsoliduje U¢tovné zavierky vietkych dcérskych spolo€nosti, vid pozn. 2.
i Podnikové kombinacie

Skupina tétuje o podnikovych kombinacidch pouZivajuc obstardvaciu metédu, ak sa do Skupiny presunie
kontrola. Zaplatena protihodnota prevedend do obstarania sa ocefiuje v redlnej hodnote ako obstarané
identifikovatefné &isté aktiva. Akykolvek vzniknuty goodwill je kaZdoroéne testovany na zniZenie hodnoty.
Akykotvek zisk z vyhodnej kdpy sa ihned uétuje do ziskov a strat. Transaktné naklady sa Gctujd
do nakladov v €ase ich vzniku, okrem nakladov suvisiacich s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennych
papierov.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavizky cbstaravaného subjektu, ktoré splfiaji podmienky
vykazania podla IFRS 3, sU vykazané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyike prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kaZzdého nekontrolného podielu
obstardvaného subjektu a redlnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel
nadobldatela na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami
identifikovatelného majetku a prevzatych zdvizkov k dadtumu akvizicie. V opalnom pripade sa vzniknuty
rozdiel prehodnoti a zostavajlca fast (pre Ocely tejto konsolidovanej uétovnej zavierky dalej oznacovany
ako zisk z vyhodnej klpy) je vykdzana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Zaplatend protihodnota nezahrfia Giastky suvisiace s vysporiadanim uZ existujucich vztahov. Takéto &iastky
sa zvyfajne Uétuju do ziskov a strat.

Akékolvek odloZené platenie sa ocefiuje v redlnej hodnote ku diu obstarania. Ak povinnost zaplatit
odloZené platenie, ktoré spifia definiciu finanéného nastroja, je klasifikovand ako viastné imanie,
neprecefuje sa a vysporiadanie sa Gétuje v rdmci vlastného imania. Inak sa odloZené platenie precefiuje
na realnu hodnotu vidy k datumu vykazovania a nasledné zmeny v redlnej hodnote odlozeného platenia
sa uétuju do ziskov a strat.

ii. Dcérske spoloénosti

Dcérske spolotnasti sU uttovné jednotky kontralované Skupinou. Skupina kOI’ItI’OlU]e uétovnu ]ednotku ak
ma pravo na variabilné vynosy zo svojej angaZzovanosti v uctovne] jednotke a ma schopnaost ovplyvnit tieto
vynosy prostrednictvom svojho vplyvu v Gétovnej jednotke. Uétovné zévierky dcérskych spoloénosti sa
zahriuji do konsclidovanej Gétovnej zavierky od datumu zaciatku vplyvu v G&tovnej jednotke do datumu
ukoncenia vplyvu.

Tieto poznamky sit necddelitefmou sidastou tejto priebeZnej konsolidovane) Utovnej zavierky. 10
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iii. Nekontroiné podiely

Skupina ocefuje nekontrolné podiely pri kaidej podnikovej kombinacii k datumu nadobudnutia
nekontrolnych podielov v redinej hodnote. Zmeny podielu Skupiny v dcérskej spolocnosti, ktorych
vysledkom nie je strata kontroly, su Gftovaneé ako operacie vo vlastnom imani.

iv. Strata kontrol

Ak Skupina strati kontrolu v dcérskej spoloénosti, odictuje aktiva a pasiva dcérskej spolo€nosti
a akékolvek stvisiace nekontrolné podiely a ostatné zloZky vlastného imania. Akykolvek vysledny zisk
alebo strata sa zauctuje do ziskov a strat. Akykotvek ponechany podiel v byvalej dcérskej spolo¢nosti sa
ocepuje v redlnej hodnote ak Skupina strati kontrolu.

V. Podiely v spolo¢nostiach Uétovanych spésobom vlastného imania

Podiely Skupiny v spoloénostiach Uftovanych spésobom viastného imania zahfiaju podiely
v spolognostiach s podstatnym vplyvom a joint venture.

¢. Nehnutefnosti, stroje a zariadenia (dihodoby hmotny majetok)

Dlhodoby hmotny majetok sa pri prvotnom (étovani oceiiuje obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
zahffia naklady, ktoré priamo sdvisia s obstaranim majetku, iné naklady sudvisiace s uvedenim majetku
do prevadzkyschopného stave na jeho planovany Ofel a naklady na demontdZ a vyradenie majetku
a uvedenie miesta, v ktorom sa nachadza, do pdvodného stavu (“aktivované naklady na vyradenie”).
Naklady na majetok vytvoreny vlastnou &innostou zahfhaji aj materidlové naklady a priame mzdové
ndklady spotrebované pofas procesu vystavby.

Dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombindcie a uréeny na pouzivanie
pri vyrobe a dodavke tovaru alebo sluZieb alebo na administrativne Ufely sa vykazuje v siivahe v redinej
hodnote uréenej k datumu akvizicie dcérskej spolocnosti, ktord predstavuje obstaravaciu cenu.

PoloZky dihodobého hmotného majetku sa odpisuju podia predpokladanej zostavajucej doby Zivotnosti.
Predpokladand ekonomickd Zivotnost najvyznamnejdich poloZiek dlhodobého hmotného majetku podra
jednotlivych kategérii:

Trieda dihodobého hmotného majetku Predpokladana Zivotnost’
Administrativna budova 40 rokov
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4-6 rokov

Nasledne po prvotnom vykadzani Skupina vykazuje dihodoby hmotny majetok zaradeny v kategorii
LAdministrativna budova" v precenenej hodnote, ktord predstavuje jeho redinu hodnotu ku dfiu precenenia
ZniZenu o akékolvek nasledné opravky & straty zo zniZenia hodnoty. Precenenie sa vykonava vidy
k datumu zostavenia konsolidovanej Uctovnej zavierky.

Akykolvek prirastok vyplyvajici z precenenia dlhodobého hmotného majetku sa vykaZe vo vlastnom imani
v rezerve z precenenia, okrem pripadov, kedy sa zrudi ubytok z precenenia toho istého majetku, ktory bol
predtym vykazany v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospoddrenia, pricom v tomto
pripade sa prirastok zUétuje v prospech konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia
v rozsahu predtym vykdazaného Ubytku. ZniZenie Oétovnej hodnoty vyplyvajlce z precenenia dlhodobéha
hmotného majetku sa zGétuje na tarchu konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia
v rozsahu, v ktorom prevySuje pripadny zostatok rezervy z precenenia tohto majetku suvisiacej
s predchadzajucim precenenim tohto majetku.

Ostatny dlhodoby hmotny majetok sa po prvotnom vykdazani ocefiuje v obstardvacej cene zniZenej
o akékolvek nasledné opravky ¢ straty zo zniZzenia hodnoty.

Zisky a straty vznikajice pri vyradeni dihodobého hmotného majetku si stanovené porovnanim vynosov
z ich vyradenia s uétovnou hodnotou dihodobého majetku a s vykazané v netto fiastke v rdmci ostatnych
prevadzkovych nakladov/vynosov v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia
v ohdobi, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia.

d. Investicie v nehnutefhostiach

Investicie v nehnutefnostiach predstavuju majetok drzany Skupinou za UGfelom ziskania vynosov
z prendjmu alebo jeho kapitdlového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito dcelmi. Investicie
v nehnutelnostiach sU vykdzané v redlnej hodnote, ktord je uréena nezdvislym znalcom. Redlna hodnota
je zaloZena na sGéasnych cendch podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych
podmienck, alebo ak nie su tieto dostupné, tak sa pouZiju véeobecne aplikovatelné ocenovacie modely ako
napriklad vynosova metoda. Kazdy zisk alebo strata vyplyvajice zo zmeny redlnej hodnoty je vykazana vo
vysledku hospodarenia.

Tieto poznamky su neoddelitefnou suéastou tejto priebeznej konsolidovane]j Uctovnej zdvierky. 11
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Majetok, ktory je postaveny alebo vyvinuty za ugelom jeho budlceho vyuZitia ako investicie
v nehnutelnostiach je oceneny v redlnej hodnote za predpokladu, Ze sa tato da spofahlivo uréit,

r orw

Podrobnosti o oceneni investicii v nehnutefnostiach su bliZiie 3pecifikované v pozn. 4 - DéleZité uctovne
rozhodnutia a kftcové zdroje neistoty pri odhadoch - Ocenenie investicii v nehnutefnostiach.

Skupina uskutoéiiuje presun do (alebo z) investicii v nehnutefnostiach iba vtedy, ked disponuje
podkladmi/rozhodnutiami o zmene vyuditia tychto investicii. V pripade prevodu investicii
v nehnutefnhostiach de zdsob, sa tieto zasoby ocenenia v redinej hodnote k datumu zmeny vyuZitia tychto
investicii, V pripade ak sa zdsoby stand investiciami v nehnutefnostiach, rozdiel medzi realnou hodnotou
investicii v nehnutelnostiach k datumu prevodu a jeho predchadzajicou Uétovnou hodnotou sa vykazuje
v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia.

e. Dihodoby majetok urfeny na predaj a vyradované skupiny aktiv a zavdzkov

Dlhodoby majetok a vyradované skupiny aktiv a zavazkov sa klasifikuju ako uréené na predaj, ked ich
uctovnl hodnotu mozno realizovat skbr predajom neZ nepretrzitym pouZivanim. Tato podmienka sa
povaZuje za spinent, len ked je predaj vysoko pravdepodabny, prifom majetok (alebo skupina aktiv
a zavédzkov uréenych na predaj) je k dispozicii na okamzity predaj v stave, v akom sa prave nachadza.
Vedenie sa musi usilovat o realiziciu predaja, o ktorom by sa malo predpokladat, Ze spini kritéria
na vykdzanie skonéeného predaja do jedného roka od ddtumu takejto klasifikacie.

Ak je Skupina rozhodnuté o plane predaja, ktory zahffia stratu kontroly nad dcérskou spolonostou, vietky
aktiva a zdvizky tejto dcérskej spolofnosti sa klasifikuju ako uréené na predaj, ak sU spinené vysiie
uvedené kritéria.

Dihedoby majetok uréeny na predaj (a skupina aktiv a zdvazkov urfenych na predaj) sa ocefuje
predchédzajicou Gétovnou hodnotou majetku alebo redlnou hodnotou minus naklady na predaj, podfa
toho, ktord hodnota je nizsia.

V pripade, ak sa zmeni plan predaja, Skupina oceni neobezny majetok, ktory uz neklasifikuje ako dlhodoby
majetok uréeny na predaj v jeho zostatkovej hodnote, ktorii mal pred jeho preradenim do tejto kategdrie
a upravi jeho hodnotu o prisluéné odpisy, amortizaciu alebo revaluaciu alebo ho oceni v jeho reprodukénej
hodnote, ktort by mal v defi nasledujici rozhodnutiu o jeho preradeni z majetku uréeného na predaj.

f. Nehmotny majetok

Nehmotny majetok s obmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne sa ocefiuje obstardvacou cenou
znizenou o opravky a kumulované straty zo znehodnotenia. Odpisuje sa rovnomerne pofas odhadovanej
ekonomickej Zivotnosti. Ekonomicka Zivotnost a metdda odpisovania sa prehodnocuje ku diu zostavenia
konsolidovanej uétovnej zavierky. Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne
sa ocefuje obstardvacou cenou zniZenou o kumulované straty zo znehodnotenia.

Nehmotny majetck s neobmedzenou Zivotnostou a nehmotny majetok, ktory eSte nebol zaradeny
do pouZivania sa testuji na znehodnotenie aspofi raz roéne a vidy ked' existuje ndznak, Ze majetok by
mohol byt znehodnoteny.

g. Lizing

Majetok obstarany v ramci lizingu sa O¢tuje do aktiv vo vyske jeho obstardvacej ceny, ku dfiu obstarania.
Suvisiaci zavazok z lizingu sa prvetne ocefuje sicasnou hodnotou lizingovych splatok sptatnych poéas doby
trvania lizingu a je diskontovany sadzbou v ramci lizingu (implicitnd Urokova miera lizingu), ak ju moino
jednoducho urtit. Ak sa tdto sadzba neda jednoducho urit, ndjomca poutije svoju Urokovit sadzbu pozicky.
Suvisiaci zavazok vodi prenajimatelovi je v suvahe vykazany ako zavézok z lizingu. Finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovym zdvdzkom z lizingu a reainou hodnotou obstaraného majetku, sa
Gétuju v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospoddrenia pocas doby trvania lizingu
(IFRS 16).

IFRS 16 ,Lizingy"- vydany IASB dia 13. januara 2016 - Gdinnost za Gétovné obdobie od 1. janudra 2019
definuje lizing ake zmluvu alebo ¢ast zmluvy, ktord poskytuje pravo kontrolovat pouZivanie
identifikovaného aktiva podas uréitého obdobia za odplatu. Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, &
zmluva je lizingom alebo ¢ obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing, ak so zmluvou
postupuje prave riadit uZivanie identifikovaného aktiva na nejaké casové obdobie vymenou
za protihodnotu.

Tieto poznamky sU neoddelitefnou sutastou tejto priebeinef konsolidovanej uctovnej zavierky. 12
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h. Finanény majetok

Finanény majetok sa klasifikuje do tychto kategdrii: Finanény majetok nasledne ocefiovany
v amortizovanych nékladoch, finanény majetok nasledne ocefiovany v realnej hodnote cez ostatny sthrnny
zisk (FYOCI) a finanény majetok nasledne ocefiovany v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok (FVTPL),

Skupina vykazuje finanény majetok nasledne ocefiovany v amortizovanych nakladoch. Finanény majetok
je nasledne oceftovany v amortizovanych nakladech pomocou metédy efektivnej trokovej miery po
zohtadneni akéhokolvek zniZenia hodnoty a zahrfiuje obchodné pohfadavky. Vynosové Uroky sa vykazuju
pomocou efektivnej Grokovej miery, okrem kratkodobych pohladédvok, pri ktorych by vykazanie Grokov
nebolo vyznamné.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku

Skupina uplatfiuje zjednodu3eny model posudzovania a Gétovania strat zo znizenia hodnoty finanéného
majetku, podfa ktorého sa zauétuje opravnd poloika vo vyske odakavanych Uverovych strat pocas celej
doby Zivotnosti pohladdvok z obchodného styku v momente ich prvého vykazania. Tieto odhady sa
aktualizuji ku sivahovému dnu.

Uctovna hodnota finanéného majetku sa zniZuje o stratu zo zniZenia hodnoty priamo pri vietkych poloZkach
finanéného majetku okrem pohfaddvok z obchodného styku, ktorych Gétovna hodnota sa zniZuje pomocou
aétu opravnych poloZiek. V pripade, Ze pohfaddvka z obchodného styku je nedobytna, odpiSe sa oproti
uétu opravnych poloZiek. Nasledné vynosy z odpisanych pohfadévok sa G€tuji ako znizenie opravaych
poloziek. Zmeny v Gétovnej hodnote (&tu opravnych poloZiek sa vykazuju v konsolidovanom vykaze
0 komplexnom vysledku hospodarenia.

Ukondenie vykazovanja finanéného majetku

Skupina ukongi vykazovanie finanéného majetku len vtedy, ked' vyprsia zmluvné préva na pefiainé toky
z majetku alebo ked' finanény majetok a vietky podstatné rizikd a ekonomické Uzitky vlastnictva tohto
majetku prevedie na iny subjekt.

i. Finanéné zavézky

Finanéné zdvazky sa klasifikuji ako finanéné zavizky ocefiované v amortizovanych néakladoch a finanéné
zavazky ,v redlnej hodnote ziftované cez vykaz ziskov a strat™ (FVTPL).

Skupina vykazuje finanéné zavazky v kategérii “Finanéné zdvézky ocefiované amortizovanymi nékladmi®,
Finanéné zavdzky ocefiované amortizovanymi ndkladmi {vratane pd2i¢iek) sa nasledne ocefiuju
amortizovanymi nakladmi pomocou metddy efektivnej Orokovej miery, Metdda efektivnej Grokovej miery
sa pouZziva na vypotet amortizovanych ndkladov finanéného zdvézku a na rozdelenie ndkladovych Grokov
potas prisluiného obdobia. Efektivna Urokovd miera je sadzba, ktord presne diskontuje predpokladand
vyiku buddcich pefiaznych platieb (vratane vietkych poplatkov a bodov zaplatenych alebo prijatych, ktore
tvoria neoddeliteinl sucast efektivnej Grokavej miery, transakénych ndkiadov a ostatnych prémii alebo
diskontov) pofas predpokladanej ekonomickej Zivotnosti finanénéha zévazku, pripadne pocas kratSieho
obdobia na cistd uctovnl hodnotu pri prvotnom vykazani.

2avazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zdvézky sa prvotné ocefiuji redtnou hodnotou a nésledne
armortizovanymi ndkladmi pomocou metady efektivnej Urokovej sadzby.

Bankové (very, pdZicky a vydané dlhopisy

Bankové uvery, pdzicky a vydané dlhopisy sa prvotne ocefiuji redlnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi. Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa uvery, pdzicky a vydané dlhopisy splatia
a amortizovanymi nakladmi, sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vystedku hospodarenia
rovhomerne poéas doby trvania Gverového vztahu. Uvery, pbZicky a vydané dihopisy splatné do jedného
roka sa klasifikuji ako kratkodobé zavazky. Uvery, pdZicky a vydané dlhopisy so splatnostou nad jeden
rok sa klasifikuji ako dihodobé zavazky.

QOductovanie finanénych zavézkov

Finan&né zdvizky su oduftované, ked povinnost stvisiaca s danym zdvézkom je splnend, zrusena alebo
zanikla.

Jj. Peniaze a pefiazné ekvivalenty

Peniaze a pedaZné ekvivalenty zahiflaju pefiaini hotovost, zostatky na beZnych Uftoch vo financnych
ingtitGcidch a ostatny kratkodoby vysoko likvidny majetok. Peniaze a pefiazné ekvivalenty st ocenené
v amortizovanych nakladoch.

Tieto poznamky st neoddelitelinou suéastou tejto priebeinej konsaolidovanej Uctovnej zévierky. 13
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k. Zasoby

Zasoby sa vykazuju v obstardvacej cene alebo Eistej realizovatefnej hodnote, podla toho, ktord je nizdia.
Obstarédvacia cena zahffha naklady na priamy materidl, ostatné priame naklady a suvisiace rezijné ndklady.
Ubytok zasob sa 0ftuje v cene zistenej metédou FIFO. Cistd realizovatefnd hodnota predstavuje
odhadovan predajnu cenu pri beZnych podmienkach obchodovania, po odpoditani odhadovanych nakladov
na dokonéenie a nakladov, ktoré sa vynaloZia na marketing, predaj a distribaciu.

. Casové rozlisenie

Skupina odhaduje naklady a zavézky, ktoré neboli fakturované ku driu sivahy. Tieto naklady a zavazky sa
Easovo rozliduja v uétovnych zaznamoch a vykazuji v konsolidovanej O¢tovne]j zévierke v obdobi, s ktorym
sUvisia.

m. Rezervy

Rezervy sa tvoria, ked' ma Skupina stéasny (pravny alebo implicitny) zadvazok, ktory je vysledkom minulych
udalosti, pritom je pravdepodobné, Ze Skupina bude musiet tento zavézok vyrovnat a ze vysku takéhoto
zaviazku mozno spolahlivo odhadnut,

Suma vykazanych rezerv sa urluje na zdklade najlep3ieho odhadu sumy potrebnej na dhradu suasného
zavazku k datumu stvahy po zohlfadneni rizik a neistét spojenych s danym zavazkom. Ak sa rezervy uréujd
pomocou odhadu pefiaZnych tokov potrebnych na uhradu suéasného zavazku, Gctovna hodnota rezerv sa
rovna sucasnej hodnote tychto peraZnych tokov.

Ak sa predpokladd, e ast alebo vietky ekonomické UZitky potrebné na vyrovnanie rezerv sa ziskaju
od tretej strany, pohfadavka sa vykaZe na strane aktiv, ak je skoro isté, Ze Skupina ziska odSkodnenie,
a fe vyiku takejto pohtadavky meoino spofahlivo uréit,

Skupina netvori rezervu na dlhodobé zamestnanecké poZitky kedZe vzhfadom na nizky priemerny vek
zamestnancov a mieru fluktuacie nie je vyznamna. Podfa slovenského zdkonnika prace a v sulade nim plati
Skupina svojim zamestnancom poZitky pri odchode do dbéchodku vo vySke 1 priemernej mesaénej mzdy.
Naklady na tieto zamestnanecké poZitky Skupina vykazuje v konsclidovanom vykaze o komplexnom
vysledku hospoddrenia v obdobi kedy vznikli,

n. Derivaty

Skupina vstupuje do derivatovych finanénych ndstrojov s ciefom riadit vystavenie sa urokovému riziku a to
prostrednictvom Grokovych swapov. Blizsie informacie ohfadom derivatov su v pozn. 7. Derivaty sa prvotne
ocefuju redlnou hodnotou k datumu zmluvy a nasledne su prehodnotené na realnu hodnotu
ku dfiu zostavenia tejto konsolidovanej uftovnej zdvierky. Zisky alebo straty su wvykazané
vo vysledku hospodarenia ihned s vynimkou, ak s derivaty zamyslané ako zabezpedovacie nastroje.
V takom pripade vykézanie zisku alebo straty zavisi od charakteru zabezpetovacieho vztahu,

o. Uctovanie vynosov

Skupina Gétuje o tribdch v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické OZitky budd plynit
do Skupiny a tieto trZby sa daju spolahlivo ocenit. Trzby su Gétované v redinej hodnote. Trzby sa asovo
rozli§uji v zavislosti od toho, pofas akého obdobia bola sluzba poskytnutd. Trzby za poskytnuté sluzby
neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tie zniZzené o zfavy a zrdzky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy
a pod).

Vynosy z prendjmu

Skupina ma trzby z prendjmu a podnajmu majetku. Triby z prenajmu majetku, ktory je klasifikovany ako
Investicie v nehnutefnostiach Skupina vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodérenia ake vynosy z prendjmu. Vynosy z prendjmu si vykazované po dobu trvania najmu, priom
sa Casovo rozlisujd.

Vynosy z predaja hotovych vyrobkov

Triby z predaja hotovych vyrobkov predstavuji najmé teiby z realitnych projektov, o ktorych Skupina
Uétuje v pripade ak spini povinnost pinenia zmluvy prevodom nehnutefnosti na zdkaznika. Predaj
nehnutefnosti je vykazany v trzbdch Skupiny diiom podpisu preberacieho protokolu, pripadne zapisom na
katastri na zaklade rozhodnutia ¢ povoleni vkiadu viastnickeho prava, podfa toho o nastane skér.

Tieto poznamky st neoddelitefnou sucastou tejto priebeinej kensolidovanej uctovnej zavierky. 14
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Dividendy a drokové vynosy

Dividendovy vynos z investicii je vykazovany ked vznikne narok akciondra na platbu (za predpokladu, Ze
do Skupiny budu plynut ekonomické uZitky a ich vyska sa dé spofahlivo ocenit).

Urokovy vynos z finanéného majetku je vykazovany ked je pravdepodobne, ?e do Skupiny budd plynut
ekonomické UZitky a ich vyika sa da spofahlivo ocenit. Urokovy vynos je £asovo rozlléovany na zaklade
nesplatene] istiny a platnej urokovej sadzby, ktorou sa diskontuju odhadované budice prl]my, plyntce

A

potas ofakavanej Zivotnosti finanéného majetku, na st uétovnl hednotu pri prvotnom oceneni.

p. Socidlne zabezpedenie a zamestnanecké poZitky

Skupina odvédza prispevky na zakonné zdravotné, ddchadkové a nemocenské poistenie a zabezpecenie
v nezamestnanosti z ebjemu hrubych miezd podfa sadzieb platnych pocas roka. Na tychto prispevkoch sa
podiefaji aj zamestnanci. Naklady na socidlne zabezpefenie sa uctuju do konsolidovaného vykazu
o komplexnom vysledku hospodarenia v rovnakom obdobi ako prisluiné mzdové ndklady. Skupina nema
zavazok odvadzat z objemu hrubych miezd prostriedky do tychto fondov nad zédkonom stanoveny ramec.

g. Naklady na uvery a poZicky

Néklady na uvery a pbZicky, ktoré sa da]u priamo priradit k nadobudnutiu, zhotoveniu alebo vyrobe
majetku splna]uceho kritéria, tvoria suéast obstardvacej ceny tohto majetku. Skupina prerusi kapitalizaciu
nakladov na prijaté tvery a pozmky pocas obdobi, v ktorych prerusi aktivnu vystavbu majetku splfiajuceho
kritéria. Ostatné naklady na prijaté Gvery a pdziéky sa vykazuju ako naklad.

r. Transakcie v cudzich mendch

Prepotitavaji sa podla uréeného a vyhldseného referenéného kurzu Eurépskou centrdlnou bankou alebo
N3rodnou bankou Slovenska v def prechéddzajuci dfiu uskutoénenia transakcie. Vyplyvajlice kurzové
rozdiely sa vykazuji ako naklady, resp. vynosy v konsolidovanom vykaze o kemplexnom vysledku
hospodarenia. Ku diu stvahy riadnej konsolidovanej uctovnej zdvierky sa pefiainé aktiva a zavazky
vyjadrené v cudzich menéch prepoéitavajlt na menu euro referenénym kurzom uréenym a vyhlasenym ECB
alebo NBS.

Nerealizované zisky a straty v désledku pohybu vymennych kurzov su plne zohfadnené v konsolidovanom
vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouziva
kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené alebo predané,

Pri konsolidacii sa aktiva a pasiva zahraniénych dcérskych spoiofnosti prepoditajd kurzom platnym
k stvahovému diu. Vynosy a naklady sa prepoéitaju priemernym kurzom za prisludné obdobie, pokial
vymenné kurzy nezaznamenali v tomto obdobi vyznamné vykyvy. V takom pripade sa pouZije vymenny
kurz platny k datumu uskutoénenia G&tovného pripadu. Vznikajuce kurzové rozdiely si zahrnuté
vo vlastnom imani v polofke kurzové rozdiely. Tato poloika kurzovych rozdielov sa rozpusti
do konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia v momente predaja prisludnej dcérskej
spoloénosti.

s. Splatna dafi z prijmov

Dafi z prijmov slovenskych dcérskych spolonosti sa vypolitava z Gctovného zisku zisteného podfa
uctovnych postupov platnych v Slovenskej republike, po zohfadneni uréitych potoziek pre darové Olely
s pouZitim nasledovnych sadzieb dane z prijmov:

s 24 % pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi nad S mil. eur.,
s 21% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi od 100 tis. eur do 5 mil. eur,
» 10% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi niz$imi ako 100 tis. eur.

Daii v dafovych systémoch inych krajin sa potita podla sadzby platnej v tychto dafiovych systémoch,

t. OdloZena dart z prijmov

O odlofenej dani z prijmov sa Ultuje zo vietkych dodasnych rozdielov medzi dafiovou a uctovnou
zostatkovou hodnotou aktiv a dafovou a Gétovnou hodnotou pasiv zdvazkovou metddou. Pri vypocte
odlozenej dane sa pouziva sadzba dane z prijmov ofakdvand v obdobi, v ktorom sa ma vyrovnat prisluina
pohladdvka alebo zavazok.

Tieto poznamky su necddelitefnou sh¢astou tejto priebeZnej konsolidovanej uétovnej zavierky. 15
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OdloZend dan sa Uftuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia s vynimkou tych
pohlfadévok a z&vézkov, ktoré sa (ftuju priamo s protizdpisom vo vlastnom imani; v takomto pripade sa
aj odloZena dan Gtuje s protizdpisom vo vlastnom imani. Na urcenie vySky odloZenej dane z prijmov
k 30. junu 2026 a k 31. decembru 2025 sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gltovnom
obdobi a uzakonena v ¢ase zostavenia konsolidovanej uétovnej zavierky, t.j.:

» 24 % pre slovenské subjekty s predpokiadanymi zdanitefnymi vynosmi nad 5 mil. eur.,
s 21% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefhymi vynosmi od 100 tis. eur do 5 mil. eur,
+ 10% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi niz3imi ako 100 tis. eur.

Najvyznamneijiie doc¢asné rozdiely vznikaju ako ddsledok rozdielov medzi dafovou a redlnou hodnotou
investicii v nehnutefnostiach. OdloZené dafiové zavdzky sa vykazuju vieobecne pre vietky docCasné
rozdiely. O odloZenej dafovej pohfadavke sa Gftuje, ak sa v budidcnosti ofakdva dafiovy zaklad,
oproti ktorému sa budu mdct do&asné rozdiely realizovat.

Odlozend dan sa Udtuje v pripade dodasnych rozdielov, ktoré vznikajui z finangnych investicii v dcérskych
a pridruzenych spolognostiach a spoloénych podnikoch, okrem pripadov, ked' spolognost ma kontrolu nad
realizdciou doéasnych rozdielov a do€asné rozdiely sa nebudu realizovat v blizkej budlicnosti.

OdloZené dafové pohtadavky a zdvizky sa navzdjom zGZtuju, ak existuje prdvny narok na zlidtovanie
splatnych dafiovych pohladavok so splatnymi dafiovymi zdvézkami a ak sivisia s dafiou z prijmov
vyrubenou tym istym dafovym (radom, pritom Skupina ma v imysle zO¢tovat svoje splatné dafové
pohtadavky a zavizky na netto baze.

4. DOLEZITE UCTOVNE ROZHODNUTIA A KIUCOVE ZDROJE NEISTOTY PRI ODHADOCH

Pri uplatfiovani uétovnych zdsad Skupiny uvedenych v pozn. 3 sa od vedenia Skupiny vyZaduje, aby prijalo
rozhodnutia a vypracovalo odhady a predpoklady o vyske U¢tovnej hodnoty majetku a zédvazkov, ktora nie
je okamZite zrejma z inych zdrojov. Odhady a prisluiné predpoklady sa realizuji na zadklade skusenosti
z minulych obdobi a inych faktorov, ktoré sa v danom pripade povaZuju za relevantné. Skutoéné vysledky
sa od tychto odhadov mdZu lisit.

Odhady a prisluiné predpoklady sa pravidelne preveruji. Opravy tuétovnych odhadov sa vykazujl v obdobi,
v ktorom bol dany odhad upraveny (ak ma oprava vplyv iba na prisluiné abdobie), alebo v obdobi
vykonania opravy a v buddcich obdobiach (ak ma oprava vplyv na bezné aj budice obdobia).

Skupina eviduje neistoty suvisiace s Gétovnymi odhadmi v nasledovnych oblastiach:

« Opravné polofky k pohl'adavkam: Skupina pravidelne preveruje vymoZitefnost a Uverov(
bonitu svojich najomcov/zakaznikov, aby uréila primerand opravnd poloZku na pohfadavky.
Nevymozitelné pohladdvky by mohli presiahnut vy3ku sifasnych alebo buddcich opravnych
polofiek. Pohladdvky sa odpisuju v zavislosti od individudineho pripadu, priom sa berie do Gvahy
pravdepodobnost, & uvedené sumy mdZu byt inkasované. K 30. junu 2026 Skupina vytvorila
opravné polozky k pohfaddvkam v celkovej vySke 276 tis. EUR (k 31. decembru 2025:
523 tis. EUR), vid pozn. 10.

¢« Podnikové kombindcie a alokdcia kupnej ceny: Identifikovatefny majetok, zavézky
a podmienené zavazky obstaravanej spoloénosti alebo &asti podniku st vykazované a ocefiované
v ich redinej hodnote ku diu akvizicie. Alokdcia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé poloZky
obstaranych ¢distych aktiv pre potreby finanéného vykazovania je realizovand s pomocou
profesiondinych poradcov alebo vedenim Skupiny. Ocenenie je zaloZené na historickych
informaciach a odakdvanych faktoch, ktoré sd k dispozicii ku dfiu podnikovej kombindcie,
Akékolvek ofakavané fakty, ktoré mézu mat vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, su
zalozené na predpokladoch manaZmentu ohfadom buddceho wvyvoja v  konkurenZnom
a ekonomickom prostredi. Prehlad o podnikovych kembinacidch a alokécii kdpnej ceny za aktualne
obdobie je popisany v pozn. 2.

+» Goodwill a testovanie znizenia hodnoty: Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovand
uétovna zavierka, Skupina posudzuje, & nedodlo k zniZeniu hodnoty goodwillu, V pripade, Ze nie
je zisteny indikdtor moZného zniZenia hodnoty, Skupina v sulade s IAS 36 testuje goodwill
vykéazany pri podnikovej kombindcii pofas beiného tovného obdobia a goodwill vykazany uz
v minulych obdobiach, na moiné znizenie hodnoty raz rofne k 31. decembru.
K 31. decernbru 2025 Skupina neidentifikovala indikatory mozného zniZenia hodnoty goedwillu,

Tieto poznamky s neoddelitefnou siuéastou tejto priebeinej konsolidovanej Octovnej zavierky. 16
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¢ Ocenenie investicii v nehnutel'nostiach: Investicie v nehnutefhostiach su vykazované v redlnej
hodnote. Redlna hodnota investicii v nehnutefhostiach je urfend nezdvislym znalcom
(vid'" Zhrnutie vyznamnych Gétovnych zdsad a postupov, pozn. 3d), a ocenenie je zaloZené
na aktudlnych trhovych hodnotdch a podmienkach. Trhovd hodnota predstavuje odhadovanu
hodnotu, za ktord by bolo mo¥né majetok v def ocenenia vymenit medzi potencidlnym
predévajicim a potencidlnym kupujicim, a to vo forme transakcie na baze nezavislych stran
po primeranom marketingu, v ktorom kazda zo zacastnenych stran kona informovane, obozretne
a bez prinltenia.

Prehfad investicii v nehnutelnostiach je popisany v pozn. 5 - Investicie v nehnutefnostiach, kde sa
uvadzajo aj kfucové predpoklady pouZité na uréenie redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach
a analyzy citlivosti.

Obdobne Skupina postupuje pri ocefiovani Nehnutefnosti, strojov a zariadeni zaradenych
v kategdrii ,Administrativne budovy™, vid pozn. 6.

« Odlozené dafiové pohtadivky: Ocenenie odloZenych dafiovych pohfadavok vo vieobecnosti
a adloZzenych dafiovych pohladdvok z realizovanych danovych strat su zdkladom ocakavani
manazmentu Skupiny s ohfadom na vySku pldnovanych buddcich zdanitefhych prijmov.
Rozhodnutie o zau&tovani odlozenej darfovej pohltaddvky na jednej strane vychadza
2 predpokladov o nadasovani zrudenia odloZenych dafiovych zavédzkov a na druhej strane
z ofakdvanych budicich zdkladov dane v patroénom planovacom obdobi.

+ Podmienené zavizky: Podmienené zavazky zo zaruk a inych podmienenych zdvazkov, ktoré nie
sU evidované v stivahe Skupiny su pravidelne vyhodnocované vzhlfadom na ich pravdepodobnost
vzniku. Ak ubytok zdrojov stelesfiujicich ekonomické GZitky nie je dostatoéne pravdepodobny
na to, aby boli vytvorené rezervy alebo nie je mozné urobit dostatoéne spofahlivy odhad vysky
povinnosti, Skupina vykaZe podmieneny zavazok.

Tieto poznamky s neoddelitefnou si¢astou tejto priebeinej konsolidovanej Gltovnej zavierky. 17
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za obdobie 6 mesiacov kondiacich sa 30. jina 2026

(v tisicoch EUR)

5. INVESTICIE V NEHNUTELNOSTIACH

Investicie v nehnutelnostiach pozostdvaju z tychto poloZiek k 30. junu 2026:

Dokonéené Rozostavané

investicie v investicie v
nehnutelnostiach _nehnutel'nostiach Celkom
k 1. januaru 2026 434 108 64 091 498 199
Akvizicie 483 0 483
Prirastky 2 155 8 815 10 970
Vyradenie -118 0 -118
Presun z nehnutefnosti, strojov a zariadeni i8 0 18
Presun do nehnutelnosti, strojov a zariadeni -148 0 -148
Presun zo zasob 5475 0 5 475
Precenenie na realnu hodnotu -723 1914 1191
k 30. jlinu 2026 441 250 74 820 516 070

Investicie v nehnutelnostiach pozostavajl z tychto poloZiek k 31. decembru 2025:

Dokoncené Rozostavané

investicie v investicie v
nehnutelnostiach _nehnutel’nostiach Celkom
k 1. januaru 2025 425 072 52 730 477 802
Prirastky 6815 7 242 14 057
Vyradenie -1 661 -4 -1 665
Presun do nehnutefnosti, strojov a zariadeni -1157 0 -1 157
Presun zo zasob 2226 0 2226
Precanenie na realnu hodnotu 2813 4123 6 936
k 31. decembru 2025 434 108 64 091 498 199

Dokondené investicie v nehnutelnostiach tvoria:

- administrativne budovy Digital Park I, Digital Park II, Sky Park Offices, JurkoviCova tepldrefi
aCBC 3,4,5, aobchodné priestory a parkovacie stojiskd nachadzajice sa pod vezami
SKY PARK, ktoré vlastnia dcérske spoloénosti SKY PARK RESIDENCES s.r.0. a SKY PARK RETAIL s.r.o.

- 25 rezidenénych apartmanov spolu s parkovacimi miestami, ktoré vlastni dcérska spolonost
SKY PARK RESIDENCES s.r.0. Skupina v roku 2024 a 2025 preradila tieto apartmany zo zasob
do investicii v nehnutelfnostiach.

- 15 rezidennych apartmanov, ktoré vlastni dcérska spolognost Florian Residence s.r.0. Skupina v roku
2026 preradila tieto apartmany zo zadsob do investicii v nehnutefnostiach.

Skupina drzi tieto nehnutelinosti s ciefom ziskavania najomného najma z prendjmu tychto priestorov.

Rozostavané investicie v nehnutefnostiach predstavujil najméa nedokongent vystavbu administrativaych
priestorov a pozemky uréené na daldiu vystavbu v katastralnom uzemi Bratislavy, ktoré Skupina drzi na
zatial neurené pouiitie.

Redlna hodnota investicii v nehnutefnostiach % 30. junu 2026 vo vySke 516 070 tis. EUR
{k 31. decembru 2025: 498 199 tis. EUR) stanovil nezavisly znalec.

Redina hodnota investicii v nehnutelfnostiach vstupuje do Grovne 3 v hierarchii redinej hodnoty.

Pri stanoveni redlnej hodnoty dokonéenych investicii v nehnutefnostiach znalec pouzil vynosovi metédu.
Pri tejto metéde bol prijem kazdého najomcu kapitalizovany pocas trvania najomnej zmluvy,
Po skonfeni kazdého prendjmu sa ocenenie vratilo na trhovd hodnotu prendjmu a tento prijem bol
kapitalizovany na zdklade informacii o sadzbe odvodenej od trhu. Pri stanovovani redlnej hodnoty boli
zobrané do Uvahy nasledovné predpoklady:

- obsadenost prenajatych priestorov,
- mesaény najom za 1 m? beric do uvahy rdzny typ prenajatych priestorov,
- celkové roéné odhadované trhové ndjomné k datumu ocenenia,

- yield vrozsahu od 5,75% do 7,0% pedla typu apolohy administrativnej budovy
(k 31. decembru 2025: od 5,75% do 7,0%)}).

Tieto pozndmky su neoddelitefnou si¢astou tejto priebeinej konsolidovanej ultovnej zavierky. i8
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Analyza citlivosti

Ak by sa zniZilo celkové odhadované trhové ndjomné pouiité pri stanoveni redlnej hodnoty
dokonéenych investicii v nehnutefnostiach o 50 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali
konitantné, redina hodnota tychto investicii by bola o 18 225 tis. EUR nizsia v porovnani s hodnotou
vykazanou k 30, junu 2026 (k 31. decembru 2025: o 18 345 tis. EUR nizsia).

Ak by sa zvySilo celkové odhadované trhové nadjomné pouzité pri stanoveni redlnej hodnoty
dokoné&enych investicii v nehnutefnostiach o 50 bazickych bodov a véetky ostatné premenné by zostali
konétantné, redlna hodnota tychto investicii by bola o 18 226 tis. EUR vy3Sia v porovnani s hoednotou
vykdzanou k 30. junu 2026 (k 31. decembru 2025: o 18 347 tis. EUR vysSia).

Ak by sa znizil yield pouZity pri stanoveni redlnej hodnoty dokoncenych investicii
v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali konstantné, realna
hodnota tychte investicii by bola 0 17 664 tis. EUR vyssia v porovnani s hodnotou vykazanou
k 30. junu 2026 (k 31. decembru 2025: o 17 721 tis. EUR vy3dia).

Ak by sa zvyiit vyield poulity pri stanoveni redlnej hodnoty dokandenych investicii
v nehnutefnostiach o 25 béazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali konstantné, redlna
hodnota tychto investicii by bola o 16 361 tis. EUR niZdia v porovnani s hodnotou vykézanou
k 30. junu 2026 (k 31. decembru 2025: o 16 408 tis. EUR niZSia).

Ak by sa zni¥ilo celkové odhadované trhové najomné o 50 bazickych bodov a zvysil yield pouzity pri
stanoveni redinej hodnoty dokonéenych investicii v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vietky
ostatné premenné by zostali konstantné, redlna hodnota tychto investicii by bola
o 33 797 tis. EUR niZ3ia v porovnani s hodnotou vykazanou k 30. junu 2026 (k 31. decembru 2025:
0 33 958 tis. EUR nizsia).

Ak by sa zvysilo celkové odhadované trhové najomné ¢ 50 bazickych bodov a zniZil yield pouZity pri
stanoveni redinej hodnoty dokonfenych investicii v nehnutefnostiach o 25 bézickych bodov a vietky
ostatné premenné by zostali konstantné, redlna hodnota tychto investicii by bola
0 36 744 tis. EUR vy3dia v porovnani s hodnotou vykdzanou k 30. junu 2026 {(k 31. decembru 2025:
0 36 927 tis. EUR vyssia).

Pri stanoveni redlnej hodnoty vaésiny rozostavanych investicii v nehnutefnostiach znalec pouZil rezidualnu
metédu. Tento pristup ocenenia je zaloZeny na stanoveni {1) Gross Development Value (odhadovana hrubd
trhova hodnota nového projektu v éase jeho predpokladaného dokonéenia), od ktorej znalec odpocital (2)
odhadované naklady na vystavbu nového projektu a (3) zisk developera:

Gross Development Value (GDV) bola v pripade budiiceho komeréného projektu urcend ako podiel
odhadovaného roéného trhového najomného (Estimated Rental Value alebo ERV) a miery kapitalizacie
(yield). V pripade pldnovaného rezidenéného projektu je zékladom pre vypolet odhadovana trhova
predajnad cena. Vietky uvedené veli¢iny (ERV, yield aj predajné ceny) bali odhadnuté na zaklade
aktudlnych trhovych benchmarkov so zohfadnenim kvality a polohy nového projektu.

Odhadované nakiady na vystavbu boli znalcom stanovené veo vySke stavebnych rozpottov
poskytnutych Skupinou ALTO. Zvy3né ndklady znalec odhadol na zaklade relevantnych trhovych
benchmarkov.

Zisk developera odréZa riziko spojené s budicim projektom, predovietkym riziko povelovacieho
procesu a vystavby. Standardne sa pohybuje v rozmedzi 2,5% (projekt blizko terminu kolaudacie) az
25% (pozemok bez povoleni). V pripade projektov Skupiny znalec aplikoval zisk developera
v rozmedzi 7,5% - 30% v zdvislosti od stavu rozpracovanosti praojektu.

Zabezpeka

Cast investicii v nehnutefnostiach v nadvaznosti na cerpanie Uverovych liniek a charakter podnikatefskej
ginnosti sl0Zia ako poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehlad dverov je popisany v pozn. 17.

Hodnoty vykazované vo vysledku hospodérenia tykajlce sa investicii v nehnutel'nostiach

6M2026 6M2025
Vynosy z prendjmu investicii v nehnutetnostiach 19 507 18 094
Priame prevadzkové naklady (vratane opravy a udrzby) vznikajuce
z investicii v nehnutetnostiach, ktoré pofas obdobia vytvarali vynos
z prendjmu:
- spotreba materialu a energie -1 970 -2 076
- nakupované sluiby vratane oprav a udrzby -3 147 -2 242
Priame prevadzkove ndklady (vrdtane opravy a udrzby) vznikajuce
z investicii v nehnutetnostiach, ktoré pocas obdobia nevytvarali vynos
z prenajmu 0 0
Zisk z investicii v nehnutel'nostiach ocenenych v readlnej hodnote 14 390 13 776

Tieto poznamky su neoddelitefnou sidastou tejto priebeZnej konsolidovanej udtovnej zavierky. 19
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POZNAMKY K PRIEBEZNE) KONSOLIDOVANE] UCTOVNE] ZAVIERKE
za obdobie 6 mesiacov konéiacich sa 30. jina 2026

(v tisicoch EUR)

6. NEHNUTELNOSTI, STROJE A ZARIADENIA

Nehnutelnosti, stroje a zariadenia pozostavaji z tychto poloZiek k 30, junu 2026:

Administrativna Ostatny

budova majetok Celkom
k 1. januaru 2026 5778 1652 7 430
Presun do investicii v nehnutefhostiach 0 -18 -18
Presun z investicii v nehnutelnostiach 148 0 148
Prirastky 117 50 167
Odpisy 108 -200 -308
Precenenie na realnu hodnotu 31 0 31
k 30. junu 2026 5 966 1484 7 450

Nehnutefnosti, stroje a zariadenia pozostdvaji z tychto poloZiek k 31. decembru 2025:

Administrativna Ostatny

budova majetok Celkom
k 1. januaru 2025 4 562 1510 6 072
Presun z investicii v nehnutefnostiach 1157 0 1157
Prirastky 9 519 528
Vyradenig 0 -4 -4
Odpisy -195 -373 -568
Precenenie na realnu hodnotu 245 0 245
k 31. decembru 2025 5778 1652 7 430

Ako sa uvadza v pozn. 3¢, Skupina precefiuje nehnutelnosti, stroje a zariadenia zaradené v kategdrii
LJAdministrativna budova" na redlnu hodnotu k ddtumu zostavenia konsclidovanej tctovnej zavierky.
Redlnu hodnotu administrativnej budovy k 30. junu 2026 vo vyske 5 966 tis. EUR (k 31. decembru 2025:
5 778 tis. EUR) stanovil nezavisly znalec, Tato redlna hodnota vstupuje do drovne 3 v hierarchii redlnej
hodnoty.

Zabezpeka

Cast nehnutelnosti, strojov a zariadeni v nadvdznosti na derpanie (verovych liniek a charakter
podnikatefskej innosti sluzi ako poskytnuté zaistenie za Uvery Skupiny. Prehtad uverov je popisany
v pozn. 17,

7. POHUADAVKY A ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACI{

Zmluvy o arokovych swapoch

Na zéklade zmlav o Urokovych swapoch sa Skupina zaviazala vymenit rozdiel medzi vy3kou Uroku podla
fixnej a variabilnej Urokovej sadzby vypoéitany z dohodnutych istin, ktoré zohfadiuju natasovanie a sumy
splatné na zéklade uverovych zmluv. Tieto zmluvy umoZiiuji Skupine zmierfiovat riziko angazovanosti
pefaznych tokov voéi dlhovym ndstrojom s variabilnou sadzbou. Redlna hodnota Urokovéhs swapu na
konci Uuctovného obdobia sa uréuje diskontovanim budlcich pefiaznych tokov pomocou kriviek ku koncu
uétovného obdobia a dverového rizika vyplyvajiceho zo zmlidv.

Nasledujlica tabulka znazorfuje dohodnuté istiny a daldie podmienky zmluvy o Urokovych swapoch, ktoré
sU otvorené ku koncu Uétovného obdobia a z toho vyplyvajlice pohfaddvky a zdvazky z derivatovych
operacii:

.. . 1 n 1

Otv'qr ene Uf Okl?VE .swapy ) i ﬂx:; :lic:g::::' 90"05':;’:: DOhogst‘:l:: h:::g:‘: h:::::;:
(prijem variabilnej a platba fixnej sadzby) sadzba  30.06.2026 31.12,2025 30.06.2026 31.12.2025

% tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR
L'Jrokoij swap 1,01%-1,5% 76 091 3945 668 227
Urokovy swap 1,51%-2,0% 2119 2119 492 71
Kratkodobé pohl'adavky z derivatovych operacii 1160 298
Urokovy swap 2,51%-3,0% 823 823 -36 -156
Urokovy swap 3,01%-3,5% 1320 1320 -217 -291
Kratkodobé zéaviizky z derivatovych operacii -253 -447

Tieto poznamky su neoddelitetnou siéastou tejto priebeinej konsolidovane] uétovnej zavierky. 20
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Otvorené trokove swapy Dohodnutd Dohodnutd Dohodnutd Redina Redina
{prijem variabiinef a platba fixnej sadzby) fixnd trokovd istina istina hodnota hodnota
sadzba 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025

% tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR

Urokovy swap 1,01%-1,5% 0 74 107 0 430
Urokovy swap 1,51%-2,0% 47 950 49 009 93 316
Dlhodobé pohl'adavky z derivatovych operacii 93 746
Urokovy swap 2,51%-3,0% 20 687 21 099 -83 -174
Urokovy swap 3,01%-3,5% 47 199 47 870 -393 -889
Dihodobé zavizky z derivatovych operacii -476 -1 063
Celkom pohladavky/(zévizky) z derivatovych operdcii, netto 524 -466

8. PRiIMY BUDUCICH OBDOBI A OSTATNE AKTIVA

Prijmy budicich obdobi a ostatné aktiva pozostdvaju z nasledujicich poloZiek:

30.6.2026 31.12.2025
frijmy buddcich obdobi - ndjomné prazdniny 1326 1513
Prijmy buddcich obdobi - prefakturované prevadzkové naklady 101 176
Prijmy budicich obdobi - ostatné 251 1453
Naklady budicich obdobi 1 679 14
Pravo na uiivanie aktiva 17 17
Dihodoby nehmotny majetok 232 263
Celkom prijmy budicich obdobi a ostatné aktiva 3 606 3 436
z toho
- dlhedobé prijmy budlcich obdobi a ostatné aktiva 2 008 2148
- kratkodobé prijmy budicich obdobi a ostatné aktiva 1 598 1288

9. FINANCNY MAJETOK V REALNEJ HODNOTE PRECENOVANY CEZ VYKAZ ZISKU A STRAT

Finanény majetok v redlnej hodnote precefiovany cez vykaz ziskov a strit pozostdva z nasledujucich
poloZiek:

6M2026 6M2025
k 1. januaru 5 5
Nakup akcii 88 800 0
ZniZenie hodnoty akcii -88 803 0
k 30. jinu a a k 31. decembru 2 5

V aprili 2026 Skupina odkupila od svojho akciondra 1 260 ks kmefiovych akcii v zahraniénej spolocnosti
v kupnej cene 88 800 tis. EUR, ktoré boli ndsledne preklasifikované na odvolatefné akcie triedy F.
V priebehu aprila 2026 Skupina obdrzala mimoriadnu dividendu z akcii uvedenej zahrani¢nej spolo¢nosti
vo vyike 88 800 tis. EUR. Zaroved tato zahraniéna spolognost vyhldsila, Ze akcie triedy F nebudd mat v
buducnosti ndrok na dividendy ani iné benefity. Na zdklade tejto skutofnosti Skupina zauctovala zniZenie
hadnoty uvedenych akcii v celkovej vyske 88 803 tis. EUR a vykazuje tieto akcie v ich nominalnej hodnote.

10. POHLUADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE POHLADAVKY

Kratkodobé pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohladavky pozostdvaju z nasledujlcich poloZiek:

30.6.2026 31.12.2025
Pohltadavky z obchodného styku 3 669 3 342
Opravné poloZky k pohladavkam -276 -523
Dafové a ostatné pohladavky 459 421
Poskytnuté preddavky 5815 3217
Pohladavky z podnikovych kombindcii 10 0
Celkom kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohl'adavky 9 677 6 457
z toho
- v splatnosti 7 849 5 394
- po splatnosti do 30 dni 1044 535
- po splatnosti viac ako 30 dni 784 528

Tieto poznamky su neoddelitefnou suéastou tejto priebeZne] konsolidovanej Uctovnej zdvierky. 21



Alto Investments j. s. a.

POZNAMKY K PRIEBEZNEJ KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE

za obdobie 6 mesiacov kondiacich sa 30. jana 2026
(v tisicoch EUR)

Zabezpeka

Cast pohtaddvok v nadviznosti na éerpanie Gverovych liniek a charakter podnikatefskej Cinnosti sliZia ako
poskytnuté zaistenie za Gvery Skupiny. Prehfad Uverov je popisany v pozn. 17.

11. INVESTICIE V PRIDRUZENYCH PODNIKOCH

vV decembri 2025 spolo¢nost Alto Real Estate, s.r.o. nadobudla mensinové obchodné podiely vo vySke
49 % v spoloénostiach Smart City Office I, s.r.o. (,SCC I'), Smart City Office II, s.r.0. {,5CO II"), Smart
City Office V, s.r.0o. (,5CO V') a Smart City Office VII, s.r.o. (,SCO VII"). Tieto spolognosti vlastnia
investiéné pozemky uréené na dalsiu vystavbu, Investicie v tychto spolognostiach boli klasifikované ako
pridruzené podniky. Skupina Uftuje investicie do pridruZenych podnikov metédou podielu na vlastnom
imani. Pohyb investicii do pridrufenych podnikov 30. jinu 2026 a k 31. decembru 2025 je nasledovny:

Celkom sco1 SCoII scov SCo vIL
k 1. januaru 2026 21 704 10011 1119 4174 6 400
Zvyienie zdkiadného imania 4 410 0 4410 0 0
Podiel Skupiny na zisku/(strate)
v pridruzenych podnikoch 3 683 3167 -1 364 693 1187
Podiel Skupiny na ostatnom
komplexnom vysledku
hospodarenia v pridruZenych
podnikoch -41 -33 -8 0 0
k 30. jinu 2026 29 756 13 145 4 157 4 867 7 587
Celkom SCOo1I SCo II scov SCo vix
k 1. januaru 2025 0 0 0 0 ]
Obstaranie podielov 17 944 7 507 2201 3 247 4 989
Zisk z vyhodnej kdpy pridruZenych
podnikov 2917 1 680 52 471 714
Podiel Skupiny na zisku/{strate)
v pridruzenych poednikoch 843 824 -1134 456 697
k 31. decembru 2025 21 704 10 011 1119 4174 6 400
Suvahy pridruzenych podnikov k 30. jinu 2026 odsulhlasené na hodnotu investicie:
SCO1I SCO II sSCovV SCO VI
Investicie v nehnutefnostiach 58 468 47 740 10 662 16 200
Dlhodobé aktiva 8 38 0 0
Kratkodobé aktiva 183 947 1127 160
Prijaté Uvery -29 008 -34 944 -1 110 0
Zavazky -708 -5195 -1 =1
OdloZeny dafovy zavézok -2 115 -102 -747 -875
Viastné imanie 26 828 8 484 9 931 15 484
Podiel Skupiny na vlastnom imani - 49% 13 145 4157 4 867 7 587
Suvahy pridruzenych podnikov k 31. decembru 2025 odsuhlasené na hodnotu investicie:
SCOI SCO II SCov SCO VII
Investicie v nehnutelnostiach 47 599 35136 8 490 12 900
Dihodobé aktiva 9 0 0] o
Kratkodobé aktiva 104 1513 32 162
Prijaté Uvery -26 783 -29 549 0 0
Zavizky -498 -4 816 -4 0
Viastné imanie 20 431 2 284 8 518 13 062
Podie! Skupiny na viastnom imani - 49% 10 011 1119 4 174 6 400
Tieto poznamky s0 neoddelitefnou siéastou tejto priebeznej konsolidovanej utovnej zavierky. 22
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Vykazy ziskov a strdt pridruenych podnikov patriace Skupine za obdobie 6 mesiacov kondiacich sa
k 30. junu 2026 odslOhlasené na podiel Skupiny na zisku/(strate):

Vynosy

Zisk/(strata) pred zdanenim
Dai z prijmov

Cisty zisk/(strata)}

Ostatny komplexny vysledok
hospodarenia

Celkovy komplexny vysledok

Podiel Skupiny na zisku/(strate) - 49%

Podiel Skupiny na astatnom komplexnom vysledku
hospodérenia — 49%

Podiel Skupiny na celkovom kemplexnom vysledku
hospodarenia — 49%

SCoI1 Sco 11 Scov SCo vII
0 0 0 0
8579 -2 682 2161 3298
-2 115 103 -747 -875
6 464 -2 785 1414 2423
-68 -15 0 0

6 396 -2 800 1414 2423
3167 -1 364 693 1187
-33 -8 0 o
3134 -1372 693 1187

Vykazy ziskov a strat pridruZenych podnikov patriace Skupine v priebehu roku 2025 odsihlasené na podiel

Skupiny na zisku/(strate):

SCOoIX SCo 11 scCov SCo vIiI
Vynosy 0 0 0 0
Zisk/(strata) pred zdanenim 1900 -2 548 1035 1580
Dan z prijmov -218 235 -103 -158
Cisty zisk/(strata) 1 682 -2 314 931 1422
Celkovy komplexny vysledok 1682 -2 314 931 1422
Podiel Skupiny na zisku/(strate) - 49% 824 -1134 456 697
12. POSKYTNUTE POZICKY
Skupina poskytla nasledovné pézicky:
Findina
30.06.2026 31.12.2025 splatnost’
P&Zitky Uroend Orokovou mierou 4-5% 544 0 2030
PS2icky urodené urokovou mierou 5-6% 9 715 14 448 2028
Pbzicky (irofené Urokovou mierou 6-7% 2575 0 2028
P&Zitky Grotené Grokovou mierou 6-7% 0 1484 2026
P&Eicky Orofené urokovou mierou 9-10% 0 2179 2025
Celkom poskytnuté péZicky 12 834 18 111
z toho
- dihodobé poskytnuté poZicky 12 834 14 448
- kratkodobé poskytnuté poZicky 0 3663
Poskytnuté pézicky vo vyike 2 179 tis. EUR splatné v roku 2025 boli uhradené dha 6. maja 2026.
Pohyb poskytnutych pdZifiek k 30. jinu 2026 a k 31. decembru 2025 je nasledovny:
6M2026 12M2025
k 1. janudru 18111 281
Prijata istina -20 554 =270
Poskytnuta istina 16 100 17 886
Urokové vynosy z poskytnutych pozidiek 485 228
Prijaté droky -1 308 -14
k 30. junu a k 31. decembru 12 834 18 111
Tieto poznamky su neoddelitelnou sifastou tejto priebeZnej konsolidovanej Gictovnej zavierky. 23



Alto Investments j. s. a. i )
POZNAMKY K PRIEBEZNEJ KONSOLIDOVANE) U€TOVNE] ZAVIERKE
za obdobie 6 mesiacov konéiacich sa 30. jina 2026

(v tisicoch EUR)

13. ZASOBY

Zasoby pozostdvaju z nasledujucich poloZiek:

30.06.2026 31.12.2025
Poskytnuté preddavky na nakup zasob 172 175
Byty, pozemky a garazové stojiska na predaj 112 410 112 571
Celkom zasoby 112 582 112 746

Byty, pozemky a gardzové stojiskd urené na predaj tretim stranam predstavuji najma:

¢ Projekt SKY PARK Residence - 4 rezidenéné byty/apartmany vratane pozemkov a garaZovych stojisk
v Etvrtej veZi SKY PARK, ktorych vystavbu realizuje dcérska spoloénost SKY PARK RESIDENCES s.r.o,
Vynos z predaja tychto bytov a pozemkov bude vykazany v druhej polovici roku 2026, pripadne
neskor,

+ Projekt florian Residence - 251 rezidenénych bytov/apartménov a 4 komer{né jednotky vratane
pozemkov a garazovych stojisk v Bratislave - Staré mesto na Skolskej ulici, ktorych vystavbu realizuje
deérska spoloénost Florian Residence s.r.o. v dvoch fazach. Vynos z predaja bytov a pozemkov je
planovany pre prvi fazu v roku 2026, a pre druhd fazu v roku 2028.

s Projekt SKY PARK Tower - 381 rezidenénych bytov/apartmdnov vrdtane pozemkov a gardZovych
stojisk v piatej vefi SKY PARK, ktorych vystavbu realizuje dcérska spolocnost SKY PARK TOWER, s.r.o.
Vynos z predaja je planovany na rok 2028, pripadne neskér.

Zabezpeka

Cast zdsob v nadvéznosti na Eerpanie uverovych liniek a charakter podnikatefskej &innosti slifia ako
poskytnuté zaistenie za Gvery Skupiny. Prehlfad dverov je popisany v pozn. 17,

14. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

30.6.2026 31.12.2025
Pokladne a ceniny 6 15
Terminované vklady 39 650 24 880
Bezné bankové utty 33954 26 227
Celkom peniaze a pefiaZné ekvivalenty 73 610 51122

K 30. junu 2026 Skupina mdie volne disponovat s bankovymi Gétami, s vynimkou bankovych dctov
vo vyéke 11 129 tis. EUR (k 31. decembru 2025: 18 043 tis. EUR), pri ktorych je pouiitie pefiaznych
prostriedkov §pecificky definované v zmluvach s tretimi stranami. Tieto bankové Ucty nadalej splfaj
definiciu pefiazi a pefiaznych ekvivalentov.

Terminované vklady Skupiny maju splatnost najneskdr 24. septembra 2026.

15. KRATKODOBE TERMINOVANE VKLADY

Kratkodobé terminované vklady predstavujl dofasne voiné pehainé prostriedky Skupiny uloZené v
bankovych inétiticidch na vopred dohodnuté obdobie splatnosti nepresahujuce 12 mesiacov. Tieto vklady
s0 suéastou riadenia likvidity Skupiny a sliZia na kratkodobé zhodnotenie disponibilnych finanénych zdrojov
pri zachovani nizkeho kreditného rizika a vysokej miery bezpeénosti.

K 30. junu 2026 vykazuje Skupina kratkodobé terminované vklady v celkovej vySke 15 000 tis. EUR.

Détum Urokovd
Produkt splatnosti sadzba Istina

k 30. junu 2026 Terminovany vkiad 19.10.2026 2,82% 15 000

Tieto poznamky sU neoddelitetnou sifastou tejte priebeinej konsolidovanej Uétovnej zavierky. 24
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16. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Schvdlené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 30. junu 2026 vo vyske 10 520 tis. EUR
(k 31. decembru 2025: 10 520 tis. EUR) pozostavalo z 9 190 kmefovych akcii v zaknihovanej padobe na
meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 1 330 akcii s osobitnymi pravami v zaknihovanej
podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu (k 31. decembru 2025: 9 190 kmefiovych
akcii v zaknihovanej podobe na meno v nomindinej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 1 330 akcii
s osobitnymi pravami v zaknihovanej podobe na meno v nominainej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu).

Precenenie zabezpefovacich derivatov

Skupina vyuZiva derivitové nastroje, ktoré jej umoZiiuju zmieriovat riziko angaZovanosti pefiaznych tokov
vodi dlhovym ndstrojom s variabilnou sadzbou. Viac informdcii o tychto derivatovych nastrojoch
precefiovanych na realnu hodnotu je popisanych v pozn. 7.

Ostatné kapitalové fondy

V priebehu prvej polovice roka 2026 akciondr Skupiny zvysil vklad v ostatnych kapitélovych fondoch
o hodnotu 85 800 tis. EUR. Hodnota ostatnych kapitdlovych fondov k 30. junu 2026 bola vo vySke
263 766 tis. EUR (k 31. decembru 2025 vo vySke 177 966 tis. EUR).

Nekontrolné podiely
K 30. junu 2026 a 31. decembru 2025 nekontrolné podiely predstavujd podiel minoritného akcionara na
nasledovnych dcérskych spoloénostiach:

- 40%-ny podiely v spolofnosti Digital Park I, a.s. (..DPI"),

- 40%-ny podiely v spoloCnosti Digital Park II, a.s. (,DPII"),

- 40%-ny podiely v spolonosti SKY PARK OFFICES a.s. (,SPO"),

- 40%-ny podiel v spolocnosti CBC Development a.s. (,CBC 3,4,5%).

Tieto dcérske spoloénosti sa zaoberaju €innostou stvisiacou so spravou a prenajmom nehnutefnosti, a to
kancelarskych priestorov v administrativnych budovach.

Pohyb nekontrolnych podielov nového minoritného akcionara:

DPI DPII SPO CBC 3,45 30.6.2026
k 1. januaru 2026 6 162 36 720 22 006 14 312 79 200
Podiel na Cistom zisku/(strate) 304 1275 1018 218 2 815
Podiel na ostatnom komplexnom
vysledku hospodérenia 57 1 87 118 263
Celkom nekontrolné podiely
k 30.6.2026 6523 37 996 23 111 14 648 82 278
DPI DPIXI SPO CBC 3,4,5 31.12.2025
k 1. januaru 2025 4 789 28 297 17 509 13 489 64 084
Podiel na Cistom zisku/(strate) 336 4 190 1 003 696 6 225
Podiel na ostatnom komplexnom
vysledku hospodarenia 56 -171 -40 127 -29
Predaj podielov 981 6 204 3534 0 10 720
Vyplata minoritnému akcionarovi o] -1 80O 0 0 -1 800
Celkom nekontrolné podiely
k 31.12.2025 6 162 36 720 22 Q06 14 312 79 200

Tieto poznamky st neoddelitelnou sifastou tejto priebeinej konsolidovanej iCtovne] zavierky. 25
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Informacie o vyznamnych nekontrolnych podieloch za obdobie 6 mesiacov konéiacich sa 30. jina 2026

Investicie v nehnutetnostiach
Peniaze a pehainé ekvivalenty
Ostatny majetok

Majetok celkom

Prijaté Uvery a p6Zicky

Ostatné zavazky

Zavizky celkom

Vynosy z prendjmu a ostatné sivisiace
vynosy

Zisk / (strata) za Gétovné cbdobie
Ostatny komplexny vysledok
hospodarenia za G¢tovné obdobie
Celkovy komplexny vysledok
hospodarenia za G&tovné obdobie

Percento nekontrolnych podielov
Zisk / {strata) pripadajici na
nekontrolné podiely

Ostatny komplexny vysledok
hospodéarenia pripadajici na
nekontrolné podiely

Cisty prirastok / (Gbytok)
petiainych prostriedkov a
pefainych ekvivalentov

DPI DPII SPO__ CBC 3,45 30.6.2026
33174 177 115 116 320 66 623 393 232
2 602 7 659 6 054 4 745 21 060
108 3212 1319 835 5474

35 884 187 986 123 693 72 203 419 766
16 736 76 217 59 210 31960 184 123
2 840 16 777 6 708 7766 34 0591
19 576 92 994 65 918 39 726 218 214

———

1706 8 639 4843 3042 18 230
760 3186 2 5486 545 7037
143 2 217 296 658
903 3188 2763 841 7 695
40% 40% 40% 40%

304 1275 1018 218 2815
57 1 87 118 263
685 320 550 438 1993

Informacie o vyznamnych nekontrolnych podieloch za obdobie 12 mesiacov kondiacich sa

31. decembra 2025

DPI DPII SPO CBC 3,45 31.12.2025

Investicie v nehnutefnostiach 33150 175 510 116 010 67 230 391 900
Peniaze a penaZné ekvivalenty 1917 7 339 5 505 4 307 19 068
Ostatny majetok 181 3 444 1105 776 4 724
Majetok celkom 35 248 186 253 122 619 72 313 415 693
Prijaté uvery a poziky 16 890 78 178 60 448 32 300 187 817
Ostatné zavazky 2952 16 310 7 158 8 376 34 796
Zavizky celkom 19 842 94 489 67 606 40 676 222 613
Vynosy z prenajmu a ostatne stvisiace

vynosy 3 248 15 744 8 985 6 531 34 508
Zisk / (strata) za uftovné obdobie 1180 7 861 6 089 2 060 17 191
Ostatny komplexny vysledok

hospodarenia za uctovné obdabie 139 -427 -100 318 -71
Celkovy komplexny vysledok

hospodéarenia za uétovné obdobie 1319 7 434 5 989 2378 17 119
Percento nekontrolnych podielov 40% 40% 40% 40%

Zisk / (strata) pripadajici na

nekontrolné podiely 336 4 190 1003 696 6 225
Ostatny komplexny vysledok

hospodarenia pripadajici na

nekontroiné podiely 56 -171 -41 127 -29
Cisty prirastok / (Gbytok)

pefiaznych prostriedkov a

pefiainych ekvivalentov 384 -3 607 1210 819 -1194
Tieto pozndmky su neoddelitetnou sudastou tejto priebeinej konsolidovanej Gctovnej zdvierky. 26
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17. PRIJATE OVERY A POZICKY

A v

Vietky prijaté Gvery a pdZitky Skupiny boli denominované v mene EUR a boli urofené nasledovne:

Findlna
30.06.2026 31.12.2025 splatnost’
Euribor + maria 1,5-2,0% p.a. 4] 11 510 2026
Euribor + maria 2,0-2,5% p.a. 11 887 8 422 2029
Euribor + maria 2,0-2,5% p.a. 3801 3 001 2028
1M Euribor + marza 2,0-2,5% p.a. 0 5010 2026
3M Euribor + marka 1,5-2,0% p.a. 0 5 767 2026
3M Euribor + marza 1,5-2,0% p.a. 144 169 147 597 2027
3M Euribor + maréa 2,0-2,5% p.a. 48 696 49 190 2028
3M Euribor + marza 3,0-3,5% p.a. 0 5 000 2026
3M Euribor + marza 3,0-3,5% p.a. 500 10 000 2027
Celkom prijaté avery a pozicky 209 053 245 497
z tcho
- dihodobé prijaté Overy a pbZitky 127 877 209 864
- kratkodobé prijaté Gvery a poZicky 81176 35633
Prijaté Uvery a pdzicky su podla platnych dverovych zmllv splatné nasledovne:
30.06.2026 31.12.2025
Splatné do 1 roka 81 176 35633
Splatné od 2 - 5 rokov 127 877 209 864
Celkom prijaté uvery a poZicky 209 053 245 497

K 30. junu 2026 a 31. decembru 2025 Skupina spifiala véetky Uverové podmienky $pecifikované bankami.

o=

Pohyb prijatych dverov a pbZitiek:

6M2026 12M2025
k 1, januaru 245 497 261 562
Prijatd istina 6 832 32 934
Zaplatena istina -43 703 -48 292
Urokové naklady z prijatych averov a pdiciek 3919 8 761
Kapitalizacia Grokov 821 1692
Zaplatené Groky -4 313 =11 160
k 30. jinu a 31. decembru 209 053 245 497

Zabezpeka

Bankové (very Skupiny su zabezpefené zdloZnym pravom k investicidm v nehnutefnostiach,
k nehnutefnostiam, strojom a zariadeniam, k zdsobdm, k pohladdvkam a k akcidm a obchodnym
podielom. K 30, junu 2026 celkové vyika zaloZenych aktiv predstavovala hodnotu 498 793 tis. EUR
(31. december 2025: 535 860 tis. EUR). Zarover, k 30. junu 2026 dvery vo vySke 500 tis. EUR su rucené
akcionarom Skupiny, panom Oravkinom na zaklade zmluvy o pristupeni zédvazku (31. december 2025:
20 000 tis. EUR).

18. VYDANE DLHOPISY

Skupina dfia 9. novembra 2023 emitovala prvd emisiu dlhopisov ,Alto Funding 2026 I" v celkovom objeme
10 000 tis. EUR s tirokovou sadzbou 5,70% p.a. a splatnostou v roku 2026. Celd emisia bola do konca roku
2023 zobchodovana.

Dita 29. aprila 2024 Skupina emitovala druhl emisiu dihopisov ,Alte Funding 2027 / Calf 2026" v celkovom
objeme 25 000 tis. EUR s Urokovou sadzbou 5,50% p.a. asplatnostou v roku 2027, s moZnostou
predasného splatenie po dvoch rokoch od emisie. Celd emisia bola do konca roku 2024 zobchodovana.

Diia 28. februdra 2025 Skupina emitovala tretiu emisiu dithopisov ,Alto Funding 2028 I v celkovom objeme
15 000 tis. EUR s Grokovou sadzbou 5,15% p.a. a splatnostou v roku 2028. Celd emisia bola do konca roku
2025 zobchodovand.,

Dha 1. decembra 2025 Skupina emitovala Stvrtd emisiu dlhopisov ,Afto Funding 2028 II" v celkovom
objeme 10 000 tis. EUR s Grokovou sadzbou 5,35% p.a. a splatnostou v roku 2028. Celd emisia bola
do konca roka 2025 zobchodovana.

Tieto poznamky su necddelitelnou shéastou tejto priebeinej konsolidovanej uétovnej zavierky. 27



Alto Investments j. s. a. i )
POZNAMKY K PRIEBEZNEJ KONSOLIDOVANE) UCTOVNE] ZAVIERKE
za obdobie 6 mesiacov konéiacich sa 30. jina 2026

(v tisicoch EUR)

K 30. janu 2026

Nomindina Efektivna
hodnota  Urokovd urokovd  Zostathov#
Datum Datum emisie sadzba sadzba hodnota k
Nézov ISIN emisie  splatnosti v tis EUR p.a.v% pav% 30.06.2026
Dihopisy Alto
Funding 2026 1 SK4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10 365
Dlhopisy Alto
Funding 2027 /
Call 2026 SK4000025045 29.04.2024 29.04.2027 25000 5,50% 6,00% 25 238
Dlhopisy Alto
Funding 2028 1 SK4000026837 28.02.2025 28.02.2028 15 000 5,15% 5,48% 15 260
Dihopisy Alto
Funding 2028 I1 SK4000028403 01.12.2025 01.12.2028 10 000 5,35% 5,68% 10 311
z toho
Kratkodobé vydané dlhapisy 36174
Dihodobé vydané dlhopisy 25 000
K 31. decembru 2025
Nomindina Efektivna
hodnota  Urokovd tirokovd  Zostatkova
Ddtum Datum emisie sadzba sadzba hodnota k
Nazov ISIN emisie  splatnosti v tis EUR pavd% pav% 31.12.2025
Dlhopisy Alto
Funding 20261 S$X4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10083
Dilhcpisy Alto
Funding 2027 /
Call 2026 SK4000025045 29.04.2024 29.04.2027 25 000 5,50% 6,00% 25 930
Dihopisy Alto
Funding 2028 1 SK4000026837 28.02.2025 28.02.2028 15 000 5.15% 5,48% 15 650
Dihopisy Alto
Funding 2028 II SK4000028403 01.12.2025 01.12.2028 10 000 5,35% 5,68% 10017
z toho
Kratkodobé vydané dlhopisy 11 708
Dlhodobé vydané dihopisy 49972

Dlhopisy predstavuji zaknihovany cenny papier na doruditefa a ich vydanie bolo schvalené Narodnou
bankou Slovenska. Su Urotené pevnou Grokovou sadzbou. Urokové vynosy budd vyplacané za kazdy rok
spatne, vidy k vyrodiu datumu emisie dihopisu.

Platby z dlhopisov budi vykondvané wvyluéne v mene euro a z platieb budd zrdZzané prislusné dane
a poplatky poZadované pravnymi predpismi. DIhopisy boli prijaté na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

.

Ziskané finanéné prostriedky z emisie dihopisov Skupina nasledne formou pdzitky poskytla vybranym
spolo¢nostiam v Skupine.

Pohyb vydanych dlhopisov:

6M2026 12M2025
k 1. januaru 61 680 36 010
Prijaté istina 28 24 972
Zaplatend istina 0 0
Kapitalizdcia drokov 1332 1 866
Urokové naklady z vydanych dlhopisav 281 775
Zaplatené troky -2 147 -1943
k 30. jinu a 31. decembru 61 174 61 680

Zabezpeka

Zavazky z dihopisov ,Alto Funding 2026 I" 50 zabezpedené (i) ruditelskym vyhlasenim spoloénosti Alto Real
Estate j.s.a. v prospech vietkych majitefov dihopisov do celkovej vy3ky 15 000 tis. EUR a vo vzfahu
ku kaidému jednotlivému dlhopisu do vydky 1,5-nasobku menovitej hodnoty daného dlhopisu
a (ii) zaloZnym pravom v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., ako agenta pre zabezpecenie na pozemky,
ktoré vlastni spolo¢nost Florian Residence s.r.0. K 31. decembru 2025 realnu hodnotu tychto pozemkov vo
vyske 30 190 tis. EUR stanovil nezavisly znalec.

Tieto pozndmky su neoddelitelnou suéastou tejto priebeinej konsolidovanej Oétovnej zavierky. 28
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Zéavéazky z dihopisov ,Alto Funding 2027 / Call 2026" su zabezpedené (i) ruditefskym vyhlasenim spolo¢nosti
Alto Real Estate j.s.a. v prospech vsetkych majitefov dlhopisov do celkovej vySky 37 500 tis. EUR
a vo vztahu ku kazdému jednotlivému dihopisu do vysky 1,5-ndasobku menovitej hodnoty daného dlhopisu
a (ii) zdloZnym pravom v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., ako agenta pre zabezpefenie na pozemky,
ktoré vilastni spoloénost SKY PARK SQUARE, s.r.o. K 31. decembru 2025 realnu hodnotu tychto pozemkov

vo vySke 38 499 tis. EUR stanovil nezavisly znalec.

Zavazky z dlhopisov LAlto Funding 2028 I" su zabezpelené rulitefskym vyhlasenim spolocnosti
Alto Investments j.s.a. v prospech véetkych majitefov dihopisov do celkovej vysky 19 950 tis. EUR a vo
vztahu ku kazdému jednotlivému dihopisu do vysky 1,33-ndsobku menovitej hodnoty daného dlhopisu.

Zavézky z dlhopisav ,Alto Funding 2028 II™ s zabezpefené rucitefskym vyhlasenim spoloénosti
Alto Investments j.5.a. v prospech vietkych majitefov dihopisov do celkovej vysky 13 300 tis. EUR a vo
vztahu ku kaZdému jednotlivému dlhopisu do vysky 1,33-nasobku menovitej hodnoty daného dlhopisu.

19. ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE ZAVAZKY

Dihodobé zavizky z obchodného styku a ostatné zavazky pozostavajl z nasledujlcich poloziek:

30.06.2026 31.12.2025
Zéavazky z obchodného styku 3144 2678
Zévézky 2z lizingu 0 9
Prijaté preddavky 671 723
Celkom dihodobé zavézky z obchodného styku a ostatné zavizky 3 815 3 410
z toho
- dihodobé zavazky splatné od 2 - 5 rokov 2 505 2 345
- dihodobé zévizky splatné po 5 rokoch 1310 1 065

Kratkodobé zavézky z obchodného styku a ostatné zaviazky pozostavajl z nastedujucich poloZiek:

30.06.2026 31.12.2025
Zaviazky z obchodného styku 12 868 13 262
Prijaté preddavky 26 865 22 751
Nevyfakturované dodavky 843 1302
Zavazky spojené so zamestnancami, poistenim a dafiami 1499 1 744
Danoveé zavazky 2071 786
Zavazky z lizingu 12 8
Ostatné zavazky 94 147
Celkom kratkodobé zavizky z obchodného styku a ostatné zdvizky 44 252 40 000
z toho
- kratkodobé zdvazky do lehoty splatnosti 42 374 36 375
- kratkodobé zdvazky po lehote spiatnosti 1878 3625

K 30. junu 2026 Skupina eviduje v ramci kratkodobych a dlhodobych prijatych preddavkov:

s Prijaté preddavky na nadkup rezideninych bytov/apartmanov v celkovej hodnote 22 027 tis. EUR

{k 31. decembru 2025: 17 824 tis. EUR).

e ZAavizky zo zabezpek prijatych od najomcov v celkovej vyike 5 235 tis. EUR (k 31. decembru 2025:

5 362 tis. EUR),

s Zvyina Zast prijatych preddavkov sa tyka najma preddavkov suvisiacich s prevadzkovymi ndkladmi
tykajlcimi sa prenajatych a spolofnych priestorov, ktoré platia najomcovia v priebehu roku a sd

zuétované v prvej polovici nasledujiceho kalendarneho roka.

20. VYNOSY Z PRENAIMU A OSTATNE SUVISIACE VYNOSY

6M2026 &6M2025

Vynosy z prenajmu 14 446 13 766

Ostatné vynosy suvisiace s prenajmom 5 062 4 320

Celkom vynosy Z prendjmu a ostatné sivisiace vynosy 19 508 18 086
Tieto poznamiy sU neoddelitelnou sicastou tejto priebeinej konsolidovanej uctovnej zévierky. 29
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21. VYNOSY Z PREDAJA HOTOVYCH VYROBKOV

Vynosy z predaja bytov, pozemkov a garazi
Celkom vynosy z predaja hotovych vyrobkov

22. SPOTREBA MATERIALU A ENERGIE

Spotreba materidlu
Spotreba energie
Celkom spotreba materidlu a energie

23. OSOBNE NAKLADY

Mzdové naklady

Zdravotné a socidine odvody
Ostatné osobné a socialne naklady
Celkom osobné naklady

6M2026 6M2025
14 368 4 785
14 368 4 785
6M2026 6M2025
76 33
15862 2104
2 038 2137
6M2026 6M2025
2 792 2332
926 777

98 118

3 816 3227

K 30. junu 2026 Skupina zamestndvala 89 zamestnancov {k 31. decembru 2025: 81 zamestnancov),
z toho vykonny manazment tvorilo 19 zamestnancov (k 31. decembru 2025: 19 zamestnancov). Priemerny
poéet zamestnancov Skupiny za obdobie 6 mesiacov kendiacich sa k 30. junu 2026 bol 88 (za obdobie

6 mesiacov kondiacich sa k 30. junu 2025: 76).

24. NAKUPOVANE SLUZBY

6M2026 6M2025
Sluiby technicke) spravy budov 814 744
SluZby spojené s prendjmom (straZna sluZba, upratovanie, recepcia) 851 792
Sprostredkovatelskd provizia 505 o]
Pravne, notarske a iné poradenské sluZby £l 379
Uttovné a dafiové siuzby 182 45
Audit 60 106
Opravy a udrzby 550 415
Stavebné prace 1 656 32
Ostatné sluzby 1452 1518
Celkom nakupované sluiby 6371 4 031
25. OSTATNE PREVADZKOVE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO
6M2026 6M2025
Daii z nehnutefnosti -449 -390
Ostatné dane a poplatky -73 -55
Opravna poloZka k pohfadéavkam 207 95
Ostatné operativne naklady -177 -133
Vynosy z predaja investicii v nehnutefnostiach 166 513
Zostatkova hodnota predanych investicii v nehnutefnostiach -118 -504
vynosy zo slufieb 0 4
Aktivacia 3 367 1736
Ostatné operativne vynosy 468 706
Celkom ostatné prevadzkové (naklady)/vynesy, netto 3 301 1972
Tieto pozndmky su neoddelitefnou sifasfou tejto priebeinej konsolidovanej Gftovne] zavierky, 30
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26. OSTATNE FINANCNE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO

6M2026 6M2025
Nakladové Uroky - prijaté dvery -3919 -4 568
Nakladové Uroky - vydané dihopisy -2B1 -879
Bankové poplatky a ostatné naklady na finanénii éinnost -393 -208
Spekulativne derivéty - precenenie 34 -6
Naklady z derivatovych operdcii -2103 -2 183
Vynosy z derivatovych operacii 2 105 2 667
Vynosové Oroky z poskytnutych pbZigiek 485 3
Vynosové troky z bankovych a terminovanych détov 611 811
Celkom ostatné finanéné (naklady)/vynosy, netto -3 461 ~4 363
27. DAN Z PRiIMOV
27.1. Daf z prijmov
Da# z prijmov pozostava z nasledujucich polozZiek:

6M2026 6M2025
Splatnd dait - beZné uctovné obdobie 572 922
OdloZend dai 289 -320
Celkom dait z prijmov 861 602

27.2. Odsiahlasenie dane z prijmov

Odsuhlasenie dane z prijmov vypoditanej zakonnou 21% sadzbou, ktora sa uttovala do nakladov:

6M2026 6M2025
Vysledok hospodarenia pred dafou z prijmov 15 205 11 311
Dah z prijmov pri sadzbe 21% 3193 2375
Vplyv rozdielnych dafiovych sadzieb dcérskych spoloénosti 186 -471
Vplyv Gprav z trvalych zmien medzi Oftovnymi a dafovymi hodnotami -3 066 -2 512
Vplyv nevykazanej odloZzenej dafovej pohladavky z dafovych strét 521 1182
Mimoriadna dan 20 21
Ostatné 7 7
Celkom darh z prijmov 861 602
27.3. OdloZena daii z prijmov
OdloZena dafi z prijmov zahffia tieto poloZky:
30.6.2026 31.12.2025
Investicie v nehnutefhostiach a Nehnutefnosti, stroje a zariadenia -25 830 -25 016
Zasoby -4 999 -5 459
Zabezpecovacie a Spekulativne derivdty -123 104
Zéavazky a nezaplatené naklady 739 452
Opravné poloZky k pohladdvkam 38 106
Dafiové straty 2101 2214
QdloZeny dafovy (zaviizok)/pohl'adavka celkom, netto -28 074 -27 559

Skupina k 30. jinu 2026 nevykazala odloZent dariovi pohladdvku vo vyske 9 330 tis. EUR
(k 31. decembru 2025: 8 845 tis. EUR), ktord sa vztahuje na moZnost umorovat dafové straty
v budicnosti, ked%e nepredpokladd, ¥e v budicnosti dosiahne zaklad dane, vodi ktorému bude moZné tieto

straty odpoditat.

V stlade s Gétovnymi zdsadami Skupina vzajomne kompenzovala odloZené dafiové pohfadavky a odlozené
dafové zavazky iba v tom istom zdafiovanom subjekte. Nasledujlca tabulka zobrazuje edsihlasenie netto
odloZenej dane s odloZenou dafiovou pohfaddvkou a odloZzenym dafiovym zavizkom vykdzanym v sivahe.

30.6.2026 31.12.2025

QOdlozena daiiova pohladavka 493 571

OdloZeny dahovy zdvdzok _-28 567 -28 130

OdloZeny daiovy (zavdzok) celkom, netto -28 074 -27 559
Tieto poznamky s neoddelitelnou sifastou tejto priebeznej konsolidovanej Gltovnej zavierky. 31
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27.4. Pohyb odloZenej dane z prijmov

6M2026 12M2025
k 1. januéaru -27 559 -27 667
OdioZena dai zaddtovana cez vysledok hospodarenia -289 147
Odlozena dan zauttovand cez ostatny komplexny vysledok hospodarenia -226 -39
K 30. junu a k 31. decembru -28 074 -27 559

28. VYZNAMNE TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Medzi spriaznené osoby patri akciondr Skupiny, Elenovia predstavenstva, kfuéovy manazment
a spoloénosti prepojené cez akciondra spolofnosti, pridruzené a spolotné podniky. Transakcie medzi
Skupinou a spriaznenymi osobami sa uskutodfiuju za obvyklych trhovych podmienck a obvyklé ceny.

Mzdy vyplatené riaditefom a admeny za vykon funkcie vyplatené €lenom organov Skupiny k 30. junu 2026
predstavuji 1 454 tis. EUR (k 30. junu 2025: 1 676 tis. EUR).

Zostatky a transakcie medzi materskou spolo€nostou a jej dcérskymi spolo€nostami, ktoré st spriaznenymi
osobami, boli eliminované pofas konsolidacie a nie su uvedené v tejto poznamke.

K 30. jinu 2026 Skupina vykazala vodi spriaznenym osobam:

Poskytnuté
Pohl'adivky Zavazky uvery Vynosy Niklady
Spriaznené osoby 0 -4 873 12 834 343 0
K 30. jinu 2025 Skupina vykazala vodi spriaznenym osocbdm:
Poskytnuté
Pohladavky Zavizky uvery Vynosy Naklady
Spriaznené osoby 2 -5 467 0 330 -22

20. ZAVAZNE VZTAHY A MOZNE ZAVAZKY
29.1. Dane

Dafové prostredie, v ktorom Skupina na Slovensku pdsobi, zavisi od beinej dafiovej legislativy a praxe
s relativne nizkym poctom precedensov. PretoZe dafiové urady neposkytuji oficidlny vyklad darfiovych
z&konov, existuje riziko, e dafové Grady mdiu poZzadovat Upravy zékladu dane.

Dafiové priznania ostdvaji otvorené a méZu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej daléej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su dafiové priznania stovenskych podnikov v Skupine za roky 2021 aZ 2025 otvorené a mdZu sa stat
predmetom Kkontroly.

29.2. Investiéné vydavky

V ramci investicii v nehnutelhostiach Skupina eviduje dve hlavné skupiny (vid pozn. 5):

s« Dokonéené investicie v nehnutelnostiach (t.j. administrativne budovy, obchodné priestory
a rezidenéné byty uréené na prendjom) - pri tychto investicidch Skupina nezostavuje investi¢ny plan
pre nasledujici rok. Realizécia projektov zdvisi od priebezného posuidenia potrieb ako aj poZiadaviek
najomcov.

+« Rozostavané investicie v nehnutethostiach, ktoré predstavuji vystavbu administrativnych priestorov
a pozemky uréené na daldiu vystavbu - si momentdine vo vadsine pripadov v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentécie. K 30. junu 2026 Skupina evidovala
otvorené objedndvky v suvislosti s tymito projektami vo vyske 4 057 tis. EUR.

29.3. ZaleZitosti sivisiace so Zivotnym prostredim

Vedenie Skupiny je presvedéené, 7e Skupina spifia prisluiné platné legislativne predpisy a normy. Vedenie
Skupiny neotakava, ¥e Skupine vznikne v buddcnosti povinnost platit vyznamné pokuty suvisiace
so Zivotnym prostredim.

Tieto pozndmky st neoddelitelnou sifastou tejto priebeinej konsolidovanej Uctovnej zavierky. 32
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29.4. Sadne spory

Materska spolo¢nost vratane svojich dcérskych spolo€nosti nie s Ucastnikmi Ziadnych vyznamnych
sidnych sporov, z ktorych by Skupine ako Zalovanej strane vznikol ku dfiu konsolidovanej ultovnej
zavierky vyznamny sulasny zavazok.

30. RIADENIE FINANCNYCH RIZIiK

Skupina je vystavena réznym finanénym rizikdm, ktoré zahfiiaju désledky urokovych sadzieb z Gverov,
Uverové riziko, kapitdlové riziko, riziko likvidity a prevadzkové riziko. V prvom polroku 2026 a v roku 2025
Skupina okrem urokovych swapov nevyuZivala iné derivatové finanéné nastroje.

Sihrnny prehfad o finanénych nastrojoch podfa kategdrii podfa stavu k 30. jlinu 2026
a k 31. decembru 2025:

30.06.2026 31.12.2025
2ostatkovd Redina Zostatkovsd Redina
cena hodnota cena hodnota

Pohiadavky z derivitovych operacii 1253 1253 1044 1 044
Pohtaddvky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 9677 9677 6 457 6 457
Finan¢ény majetok v redinej hodnote
precefovany cez vykaz ziskov a strat 2 2 5 5
Poskytnuté pézicky 12 834 12 834 18 111 18 111
Peniaze a penainé ekvivalenty 73610 73 610 51122 51122
Kratkodobé terminované vklady 15 000 15 000 0 0
Finanény majetok 112 376 112 376 76 739 76 739
Prijaté dvery a pdzicky 209 053 209 053 245 498 245 498
ZAavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 48 067 48 067 43 409 43 409
Zavazky vodi akcionarovi 4 500 4 500 5 000 5 000
Vydané dlhopisy 61 174 61 174 61 680 61 680
Zéavazky z kdpy investicii v pridruZzenych
podnikoch 0 0 4 341 4 341
Zavizky z derivatovych operdcii 729 729 1510 1510
Finanéné zavizky 323 523 323523 361 438 361 438

30.1. Odhad redlnej hodnoty

Redlna hodnota je pefaina Ciastka, za ktorl méZe Skupina urfity druh majetku vymenit, alebo za ktord
zaplati Skupina zavazok vodi druhej strane za cenu obvykla.

Finanéné nastroje s po pofiatofnom oceneni ocenené v redlnej hodnote podla nasledujicej hierarchie
realnych hodnot:

+ Urovefi 1 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré su odvodené z cien podobnych majetkov
alebo zévézkav kétovanych na aktivnych trhoch,

+ droven 2 ocenenia redalnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré si advodené zo vstupnych Gdajov inych
ak kétované ceny zahrnuté v Urovni 1, ktoré su pozorovatefné na trhu pre majetky alebo zédvazky
priamo {(napr. ceny) alebo nepriamo (napr. odvodené z cien),

e lrovefi 3 ocenenia redlnymi hodnotami predstavuju tie, ktoré si odvodené z ocefiovacich modelov
zahffiajuce subjektivne vstupné Gdaje pre majetky alebo zdvazky, ktaré nie su zaloZené na trhovych
datach.

Nominalne hodnoty finanéného majetku a zavazkov znizené o pripadné Upravy s dobou splatnosti kratsou
ako jeden rok sa pribliZne rovnaju svojej redlnej hodnote. Redlna hodnota finanénych zavézkov je
na Ofely vykdzania v poznamkach stanovenad na zdklade diskontovanych buddcich zmluvnych penaznych
tokov pri si¢asnej trhovej urokovej sadzbe, ktordi ma Skupina k dispozicii pre podobné finanéné néastroje.

Podfa vedenia Skupiny sa uétovné hodnoty finanéného majetku a finanénych zévazkov vykdzanych
vo finanénych vykazoch v upravenej cene obstarania pribliZujd k ich redlnym hodnotam.
Skupina eviduje nasledovné finanéné nastroje ocefiované redlnou hodnotou: (i) pohladavky/(zédvazky)
z derivdtovych operacii (k 30. junu 2026: 524 tis. EUR, k 31. decembru 2025: (466) tis. EUR - vid pozn. 7),
pri ktorych Skupina vypoditala redlnu hodnotu ako siéasnt hodnotu ofakdvanych budicich pefaZnych
tokov a (i) finanény majetok v redlnej hodnote precenovany cez vykaz ziskov a strat
{k 30. pinu 2026: 2 tis. EUR, k 31. decembru 2025: S tis. EUR).
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30.2. Riadenie kapitalu

Skupina riadi svoj kapital tak, aby zabezpeéila, Ze bude schopnd pokraovat v innosti, aby prind3ala
navratnost kapitalu akcionarovi Skupiny, a aby bola schopnd platit svoje zdvizky v Case, ked su splatné.

Skupina monitoruje StruktGru kapitdlu na zéklade ukazovatefa uverovej zataZenosti. Tento ukazovatel sa
vypocitava ako pomer gistého dihu k vlastnému imaniu. Cisty dih sa vypodita ako celkova hodnota dihu
minus pefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty a kratkodobé terminované vklady.

Kratkodobé terminované vklady predstavuju dofasne volné pefiainé prostriedky Skupiny uloZené
v bankovych indtiticidch na vopred dohodnuté obdobie splatnosti nepresahujlce 12 mesiacov. Tieto vklady
su sueastou riadenia likvidity Skupiny a slizia na kratkodobé zhodnotenie disponibilnych finanénych zdrojov
pri zachovani nizkeho kreditného rizika a vysokej miery bezpecnosti.

Dlh sa pre tento uéel definuje ako dlhodobé a kratkodobé prijaté dvery a pdzicky a vydane dihopisy.
Ukazovatef Uverovej zataZenosti k 30. junu 2026 a k 31. decembru 2025:

30.6.2026 31.12.2025
Dlh 270 226 307 177
Peniaze a periainé ekvivalenty -73 610 -51 122
Terminované depozitd -15 00Q 0
Cisty dih 181 616 256 055
Vlastné imanie pripadajice na vlastnikov materskej spoloénosti 351 539 252 990
Pomer €istého dihu k viastnému imaniu 52% 101%

30.3. Uverové riziko

Uverové riziko zohfadiuje riziko, e zmluvna strana nedodrzi svoje zmluvné zavizky, v dbsledku oho
Skupina utrpi stratu. Skupina prijala zdsadu, Ze bude obchodovat len s déveryhodnymi zmluvnymi
partnermi a Ze podla potreby musi ziskat dostatoéné zabezpedenie ako prostriedok na zmiernenie rizika
finanénej straty v désledku nedodrzania zavazkov.

30.4. Riziko menovych kurzov

Menové rizike vznikd dosledkom wvplyvu zmien kurzov cudzich mien na hodnotu finanénych aktiv
a zavazkov. Skupina nie je vystavend vyznamnému riziku menovych kurzov, kedZe aktivhe pdsobi
vyhradne na trhu Slovenskej republiky a vietky jej vyznamné transakcie si v mene euro.

30.5. Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva z prijatych Gverov, ktoré s Grofené variabilnou Urokovou sadzbou a vystavuiju
Skupinu riziku zmeny redinych drokovych sadzieb (vid pozn. 17).

Pri niektorych prijatych Gveroch Skupina vyuziva derivatoveé finanéné nastroje na zaistenie Grokovych rizik,
vid' pozn. 7. Vietky poskytnuté dvery si drofené pevnou Grokovou sadzbou, vid pozn. 12.

Analyza citlivosti uvedend niZSie sa stanovila na zaklade angaZovanosti voCi Urokovym sadzbam
na zdvidzkoch a pohfadavkach s variabilnou sadzbou. Analyza bola pripravena pre vietky neuhradené
zavizky a pohlfaddvky k datumu sivahy. Analyza sa vypracovala pri zdvazkoch s variabilnou sadzbou a za
predpokladu, ?e vy$ka neuhradeného zavazku k ddtumu stvahy bola neuhradena cely rok. Zvygenie alebo
zniZenie o 50 bazickych bodov predstavuje odhad vedenia Skupiny tykajici sa moznej zmeny Urokovych
sadzieb. Keby boli drokové sadzby o 50 bazickych bodov vyidie alebo niZdie a vietky ostatné premenné
by zostali konstantné, vysiedok hospodarenia Skupiny za obdobie kontiace sa 30. juna 2026 by sa zniZil,
respektive zvyiil o 80 tis. EUR (za obdobie kondiace sa 30. juna 2025 by sa vysledok hospodarenia Skupiny
zniil, respektive zvysil o 129 tis. EUR).

30.6. Riziko nedostatocnej likvidity

Riziko likvidity je rizika, e Skupina nebude schopnd plnif finanéné zdvazky v splatnosti. Skupina pristupuje
cbozretne k riziku likvidity, £o predpoklada zabezpelenie dostatoéného objemu pefiaZnych prostriedkov,
resp. voiné uverové linky v pripade potreby financovania prevadzkovych potrieb. V prvej polovici roka 2026
a v roku 2025 Skupina vyuZivala na financovanie svojich prevadzkovych potrieb nielen vlastné zdroje
financovania, ale aj uvery od komerénych bank a vydané dlhopisy. K 30. junu 2026 Skupina vydala
dlhopisy v celkovej nominalnej hodnote 60 000 tis. EUR (vid pozn. 18).

Tieto poznamky sl necddelitefnou sucastou tejto priebeznej konsolidovane]j Uctovnej zavierky. 34
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Nasledujica tabulka zndzorfiuje zostatkovi dobu splatnosti nederivitového finantného majetku
a zavazkov Skupiny. Tabulka bola zostavend na zdklade nediskontovanych pefaznych tokov finanénych
pohladdavok a zavazkov so zohladnenim najskordich terminov, ked sa od Skupiny odakava splatenie
pohladdvok a méZe Ziadat vyplatenie zavazkov. Tabulka zahfifia periaZné toky z urokov a istiny pocas
platnosti Uverovej zmluvy. Skupina nediskontovala dlhodobé pohfadavky a zévézky z obchodného styku
a ostatné dihodobé pohladavky a zavazky z dovedu ich nevyznamnej hodnoty diskontu.

K 30. junu 2026 mali nederivatovy finanény majetok a zavizky Skupiny nasledovni splatnost:

1rokais Nad 5 i Uétovna
Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohfadavky z obchodného styku a ostatné
pehladavky 9677 0 c 0 9 677
Poskytnuté pozicky 0 14 395 0 -1 562 12 834
Peniaze a pefiainé ekvivalenty 73 610 0 0 0 73 610
Kratkodobé terminované vklady 15129 0 0 -129 15 000
Celkom 98 416 14 395 0 -1 690 111121
Finan&né zavizky
Prijaté uvery a poZicky -88 032 133 694 0 12 674 -209 053
Vydané dlhopisy -38 829 -26 276 v 3932 -61 174
Zavizky z obchodného styku a ostatné zavazky -44 252 -2 504 -1 311 0 -48 067
Zavazky vodi akcionarovi -4 500 0 0 0 -4 500
Celkom -175 613 -162 474 -1 311 16 605 -322 794

K 31. decembru 2025 mali nederivatovy finanény majetok a zavézky Skupiny nasledovnu splatnost:

1rokas Nad 5 ) Uétovna

Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 6 457 0 0 0 6 457
Poskytnute poZicky 3712 15942 0 -1 543 18 111
Peniaze a penainé ekvivalenty 51 122 0 0 0 51122
Celkom 61 291 15 942 0 -1 543 75 690
Finan&né zavizky
Prijaté uvery a pbZicky -45 145 -218 322 0 17 969 -245 498
Vydané dlhopisy -14 878 -52 342 0 5 540 -61 680
Zdavizky z obchodného styku a ostatné zavizky -39 998 -2 345 -1 066 0 -43 409
2éviizky z klpy investicii v pridruZenych
podnikoch -4 341 0 0 0 -4 341
Zavazky voli akciondrovi -5 000 0 1] 0 -5 000
Celkom -109 362 -273 009 -1 066 23509 -359 928

Skupina doteraz riadila, a aj v roku 2026 bude riadit likviditu tak, aby bola schopnd plnit svoje finantné
zavazky. Podstatnd &ast prijatych Uverov a pdziCiek tvoria Gvery na najomné projekty, ktoré si
dtruktdrované tak, e prijem z najomného pokryva splatky tychto Gverov aj s dostatofnou rezervou, a
preto nie s potrebné dodatoéné / iné zdroje na splatky v danom roku. Pri dveroch s maturitou v roku
2026 Skupina predpoklada ich prolongaciu/nahradenie developerskym dverom a/falebo refinancovanie,
avak vzhlfadom na dobru likviditnd situdciu nevyluéuje ani ich splatenie.

Okrem uvedenych skutoénosti, ktorych agregovany dopad na likviditu je pozitivny, mozno za daldi
potencidlny zdroj financovania oznaéitf aj majetok, ktorym Skupina disponuje, a ktory nie je zataZeny
tverom, nakotko ho v pripade nahlej potreby likvidity vie vyuZit ako kolaterdl pre ziskanie bankového
financovania. V pripade potreby doplnenia likvidity pre zabezpedenie udrzania Cinnosti Skupiny a plnenia
zavazkov, je akciondr Skupiny pripraveny Skupinu podporit.

30.7. Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajucej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov,
neefektivnosti alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vietkych aktivitdch Skupiny a elia mu vietky
spoloénosti v rdmci Skupiny.

Ciefom Skupiny je riadit prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratdm a ujmam na dobrom
mene Skupiny v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na spinenie tohto ciefa a vyhnut sa pritom
opatreniam braniacim iniciative a kreativite.

Tieto poznamky sl neoddelitefnou sidastou tejto priebeinej konsolidovanej dctovnej zavierky, 35



Alto Investments j. s. a. ;
POZNAMKY K PRIEBEZNEJ KONSOLIDOVANE) UCTOVNE) ZAVIERKE
za obdobie 6 mesiacov kondiacich sa 30. jana 2026

{v tisicoch EUR)

Hlavni zodpovednost za implementaciu kontrol sdvisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma
manazment Skupiny. Tato zodpovednost je podporovand vypracovavanim s$tandardov na riadenie
prevadzkového rizika spolofného pre celd Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom smernic, zapisov
z porad a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené oddelenie kontrolingu, ktoré sa pravidelnymi
kontrolami snaZi eliminovat vietky prevadzkové rizika.

31. UDALOSTI PO DATUME SUVAHY

Do dia predloZenia konsolidovanej uétovnej zdvierky nenastali po 30. juni 2026 Ziadne udalosti, ktoré by
vyznamne ovplyvnili aktiva a pasiva Skupiny prezentované v konsolidovanej G¢tovnej zavierke za obdobie
6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2026.

V priebehu jlila 2026 spoloénost Alto Investments j.s.a. nadobudla dlhopisy v menovitej hodnote
20 000 tis. EUR so splatnostou 28. jula 2029 a s roénym kupdnom 5,50%. ManaZment planuje dlhopisy
drzat do splatnosti a vykazuje ich v amortizovanej hodnote.

Dfia 1. jula 2026 spoloénost Alto Investments j.s.a. naferpala novy uver od Penta Bank, a.s. vo vyske
17 000 tis. EUR so splatnostou 3 roky.

Dfia 30. septembra 2026 spolotnost SKY PARK OFFICES a.s. mimoriadne splatila éast bankového Gveru,
ktory poskytla Tatra banka, a.s. vo vyske 3 000 tis. EUR. V ten isty deri bela ukonéend a finanéne
vysporiadana pdvodnd zmluva o Urokovom swape (IRS) na objem vo vySke 10 390 tis. EUR so sadzbou
2,855% a zdroveifi bola uzatvorena nova zmluva o Urokovom swape na zostdvajuci objem tveru s rovnakou
sadzbou a splatnostou 31. decembra 2027.

32. SCHVALENIE KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE) ZAVIERKY

Konsolidovany Gftovnl zavierku na strandch 3 aZ 36 schvalili a podpisali v mene predstavenstva
spolonosti Alto Investmehts j.s.a. diia 27. oktdbra 2026 Mgr. Jozef Oravkin, predseda predstavenstva

a Juraj Sturdik, éle__l_'_\,p?:fs avenstva. Z/
; Vi %

. Juraj Sturdik
Clen predstavenstva

g:
odpredseda predsl{ venstva

ﬁlai Valowif , PhD.
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