FLORIAN RESIDENCE

Vseobecné podmienky tykajice sa kratkodobého najmu bytov vlastnenych spolo¢nost'ou Florian Residence
s.r.o. v projekte ,,Florian residence* platné a uc¢inné od 20.05.2026 (d’alej aj ,,Podmienky*)

Tieto Podmienky vydava spolo¢nost’ Florian Residence s.r.o., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska
Zast’ Staré mesto, ICO: 51 439 573 (dalej len ,,Prenajimatel”), za i¢elom doplnenia zmluvnych ustanoveni
kratkodobého najmu bytov v projekte ,,Florian residence®.

Tieto Podmienky st uverejnené na webovej stranke Prenajimatel’a www.floriand4rent.sk a zaroven su prilohou
a neoddelitelnou sucastou zmluvy uzatvorenej s najomcom podla ustanoveni zadkona ¢. 98/2014 Z.z. o
kratkodobom najme bytu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o kratkodobom nijme*) v priestoroch
Bytového domu na ulici Skolska, znameho pod ndzvom projekt ,,Florian residence®, umiestnené¢ho na Pozemkoch,
zapisaného na LV 8272 pre katastralne uzemie Staré Mesto, obec Bratislava - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava
I, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (kazd4 jednotlivd zmluva o nijme dalej
samostatne aj ako ,,Zmluva‘).

Vsetky definicie alebo skratky, ktoré si pouzivané v prisluSnej najomnej Zmluve sa pouziju aj v tychto
Podmienkach a obdobne definicie alebo skratky pouzivané v tychto Podmienkach sa pouziji aj v prislusnej
najomnej Zmluve. Vsade, kde sa v tychto Podmienkach alebo v Zmluve odkazuje na Zmluvu, mysli sa tym Zmluva
vratane tychto Podmienok.

Ustanovenia tychto Podmienok, ktoré pojednavaji o GardZzovom stati, hoci toto nebolo zahrnuté ako sticast’
predmetu konkrétnej Zmluvy sa neuplatnia, resp. sa uplatnia len v tom rozsahu, v ktorom sa netykaju vylucne
Garéazového statia.

1. ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

1.1 Prenajimatel’ je povinny Ndjomcovi odovzdat’ Predmet najmu (t.j. Byt, ktorého sucast’'ou je aj pravo na
uzivanie Pivni¢nej kobky, a Garazové statie) najneskodr k prvému dnu dohodnutej doby najmu podla
Zmluvy a Najomca je povinny Predmet najmu v tento den prevziat, priCom poskytne Najomcovi
informacie a prostriedky potrebné podl'a okolnosti na riadne uzivanie Predmetu n4jmu a pristup k nemu
(napr. kédy, ¢ipové karty, kI'i¢e a pod.). To neplati, ak N4djomca neuhradi prvé ndjomné za byt v zmysle
Zmluvy a nezlozi zabezpeku v zmysle Zmluvy. V takom pripade nie je Prenajimatel’ povinny odovzdat
a spristupnit’ Predmet najmu N4jomcovi az do momentu splnenia si zavizkov Najomcu.

1.2 O odovzdani a prevzati Predmetu najmu bude Zmluvnymi stranami spisany odovzdavaci a preberaci
protokol o stave, popise zariadenia Predmetu najmu a o pripadnych vadach, vratane odpoc¢tu meratelnych
médii (elektromer, merace teplej a studenej vody) a poctu kI'ai¢ov a prostriedkov, ktoré boli odovzdané,
resp. d’alSich skutoc¢nosti, na ktorych sa Zmluvné strany dohodli pri tkone odovzdania (,,Preberaci
protokol”). Diiom podpisania Preberacieho protokolu sa Predmet najmu povazuje za odovzdany
Néjomcovi, inak v den, kedy Najomca porusil svoju povinnost’ prevziat Predmet najmu a podpisat’
Preberaci protokol.

1.3 Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do uzivania Predmet najmu so zariadenim, prislusenstvom a spolu
s vybavenim, ktoré je blizsie Specifikované a popisané v prilohe €. 1, a ktora tvori neoddelitelnu cast’
Zmluvy.
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NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

2.1 Néjomca bude Prenajimatel'ovi uhradzat’ najomné a tthrady za Sluzby spojené s ndjmom prevodom na
ucet Prenajimatel’a, ktory Prenajimatel’ oznami Né4jomcovi a ako bude uvedené v prislusSnom daiiovom
doklade — fakture. Najomca sa zavédzuje uhradzat' najomné a uhrady za Sluzby spojené s najmom
najneskor k 25. dinu kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa najomné a uhrady za
Sluzby spojené s ndjom platia a to v zmysle splatkového kalendara, ktory tvori prilohu Zmluvy, alebo na
zaklade vystavenej faktury — danového dokladu, ktora Prenajimatel’ doruci Najomcovi. Pri platbe
najomného a Sluzieb spojenych s najmom je Najomca povinny uvadzat’ variabilny symbol a ucel platby
ako mu bude oznamené Prenajimatel'om a ako bude uvedené v i¢tovnom doklade — fakture.

2.2 Prenajimatel je opravneny vystavovat’ a dorucovat’ faktiry za ndjomné a za Sluzby spojené s nijmom a
iné platby podla Zmluvy aj v elektronickej forme. Elektronické faktury budu Néajomcovi zasielané v
elektronickom forméate na e-mailovi adresu uvedent v Zmluve. Elektronickd faktira sa povazuje za
dorucenti okamihom jej odoslania; za funkcnost’ svojej doruCovacej e-mailovej adresy je zodpovedny
Najomca. Ngjomca je povinny uhradzat’ najjomné bankovym prevodom z bankového uctu vedeného
v tuzemskej banke, pobocke zahrani¢nej banky, alebo banky so sidlom v niektorom z ¢lenskych statov
Eurépskej tnie.

2.3 V pripade omeskania Najomcu s uhradou najomného alebo akejkol'vek cCasti ndjomného po dobu
najmenej 5 (slovom: pat’) kalendarnych dni (vratane piateho) vznika Prenajimatel'ovi narok na poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za kazdy aj zacaty den omeskania.

2.4 Néjomca podpisom Zmluvy v stilade s § 566 Obcianskeho zédkonnika urcuje, ze vetky finan¢né plnenia,
ktoré Prenajimatel’ovi uhradi v suvislosti s touto Zmluvou, sa najprv zapocitajui na istinu, a to konkrétne
na plnenie ndjomného alebo inych platieb podl'a Zmluvy v mesiaci, v ktorom bolo dané finan¢né plnenie
uhradené. Az potom ako bude najomné v danom mesiaci a/alebo iné zodpovedajuce plnenie v danom
mesiaci celkom uhradené, zapocitava sa zostatok financného plnenia na iny skor splatny zavazok
najomcu.

2.5 Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ vysku tthrad za Sluzby spojené s ndjmom, ak je ddvodom
tejto zmeny zmena cien dodavanych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu. Prenajimatel’ je
opravneny zmenit vySku uhrad za Sluzby spojené s najmom vzdy najviac o preukdzatelny
narast cien.

2.6 Prenajimatel je opravneny po uplynuti 12 mesiacov od zaciatku trvania najomného vzt'ahu jednostranne
zvysit vysku ndjomného, a to maximalne o mieru inflacie vyjadreni harmonizovanym indexom
spotrebitel’'skych cien (HICP). Rozhodujucim ukazovatel'om je harmonizovany index spotrebitel'skych
cien (HICP) — mesacné udaje (rocna miera zmeny) pre Slovensku republiku, zverejiiovany Eurostatom.
Relevantné udaje su verejne dostupné na oficidlnej webovej stranke  Eurostatu
(https://ec.europa.eu/eurostat ) v sekcii HICP pre Slovensku republiku. ZvySenie ndjomného sa uplatni
najviac vo vyske medzirocnej miery inflacie HICP za obdobie bezprostredne predchadzajicich 12
mesiacov. Prenajimatel’ ozndmi Najomcovi novll vysku ndjomného pisomne, pricom Najomca berie na
vedomie, Ze takto upravené ndjomné sa uplatiiuje aj spitne odo dia nasledujuceho po uplynuti prvych
12 mesiacov trvania najomného vzt'ahu, a je povinny uhradit’ rozdiel medzi pdvodnym a upravenym
najomnym za toto obdobie.

2.7 Prenajimatel’ po obdrzani vyucétovania od spravcovskej spolocnosti a vyuctovani od dodavatel’ov sluzieb
predlozi Najomcovi vyuctovanie za prislusné obdobie doby najmu najneskoér do 30 kalendarnych dni od
obdrzania vyuctovani. Ak realna spotreba Najomcu v danom obdobi prekro¢i zaplatené thrady za Sluzby
spojené s najmom, Najomca Prenajimatelovi doplati rozdiel najneskor do 10 kalendarnych dni po
predlozeni vyuctovania. Ak realna spotreba Najomcov v danom obdobi bude nizsia ako zaplatené platby
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za Sluzby spojené s najjmom, Prenajimatel’ vrati nevycerpanu cast’ thrad za Sluzby spojené s najmom
Najomcovi najneskér do 10 kalendarnych dni po predlozeni vytctovania.

3. OSOBITNE USTANOVENIA VO VZTAHU K AML

3.1 Prenajimatel je opravneny a povinny plnit’ si vSetky povinnosti na tseky ochrany legalizacii prijmov

z trestnej ¢innosti a branit’ praniu Spinavych penazi (d’alej len ,,AML). Za tymto ti¢elom na useku AML
je Najomca povinny uhradzat ndjomné a iné platby z uctu finan¢nej institicie nachadzajucej sa
v Europskej unii, ktorého je drzitelom a vlastnikom a nazov u¢tu zodpovedad alebo je inak jasne
identifikovatel'ny s najomcom podl'a predlozenych dokladov totoznosti (obCiansky preukaz, cestovny
pas). Pre ucely plnenia AML je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ predlozenie obcianskeho preukazu
resp. cestovného pasu a robit’ si z nich kopie. Prenajimatel’ nebude akceptovat’ platbu v hotovosti.

4. PENAZNA ZABEZPEKA

4.1

4.2
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4.4

Prenajimatel’ zabezpe¢i pohladdvky zo Zmluvy (alebo so Zmluvou priamo stvisiace) penaznou
zébezpekou. Najomca je povinny zlozit’ penaznt zabezpeku najneskor pred odovzdanim Bytu.

Zabezpeka sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladavok Prenajimatela voci Néajomcovi z dovodu
neplatenia najomného alebo thrad za Sluzby spojenych s najmom, z dévodu spdsobenej a preukézanej
Skody na Predmete najmu, spolo¢nych priestoroch, poSkodenia vybavenia Bytu alebo jeho zariadenia
alebo na zabezpeCenie inych pohladavok Prenajimatela suvisiacich s uzivanim Predmetu najmu
Najomcom. Najomca tymto suhlasi, aby si v pripade poruSenia povinnosti Najomcu podl'a Zmluvy
Prenajimatel’ zapocital svoje splatné pohl'adavky podl'a Zmluvy s nesplatnou pohl'adavkou Najomcu na
vratenie zabezpeky.

Ak Prenajimatel’ preukazatelne pouzije zabezpeku alebo jej ¢ast’ na uhradu svojich splatnych pohl'adavok
vo¢i Ngjomcovi v stlade s ¢lankom 4.2 Zmluvy, N4jomca je povinny v lehote 1 mesiaca odo dina
dorucenia vyzvy Prenajimatela doplnit’ zabezpeku do povodnej vysky dohodnutej v Zmluve.

Po skonceni najmu je Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi nevycerpant ¢ast’ zabezpeky najneskor v
lehote 30 kalendarnych dni odo dna, ked” Néajomca vypratal Predmet najmu a vysporiadal s
Prenajimatel’'om naroky stivisiace s najomnym pomerom.

5. VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

5.1

52
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5.4

Prenajimatel’ prenechdva Néjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu ndjmu v ¢ase jeho prenechania na uzivanie dobre znamy,
nakol’ko sa s nim pred podpisom Zmluvy oboznamil.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy ziadnych vad Predmetu ndjmu, na ktoré by mal Najomcu
pred uzatvorenim Zmluvy upozornit’.

Néjomca vyhlasuje, ze si je vedomy skutocnosti, Zze sa Zmluva uzatvara v zmysle Zakona o kratkodobom
najme.

Néjomeca berie na vedomie, Ze v Byte plati zdkaz fajcenia a zavizuje sa tento zakaz dodrziavat.
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6. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Néjomca je opravneny uzivat’ Byt, Garazové statie a Pivni¢nu kobku v celom rozsahu a na tcel, na ktory
sluzia, ako aj v stilade s touto Zmluvou. Byt je N4jomca opravneny pouzivat’ vylucne na byvanie osob
definovanych v Zmluve. V pripade, ze Ndjomca Predmet najmu pouziva na byvanie aj inych osob, ako
0s0b uvedenych v Zmluve, Prenajimatel’ ma voci Najomcovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty
v rovnakej vyske, ako keby Najomca porusil povinnost’ nedat’ Predmet najmu bez stihlasu Prenajimatel’a
do podnajmu tretej osobe (bod 5.7 nizsie).

Na ucely vykladu odseku vyssie sa za navstevu Bytu povazuje pobyt inej osoby v Byte, ktora nie je
Najomcom alebo zamestnancom Najomcu, pricom v Byte sa zdrziava maximalne 21 dni nepretrzite,
celkovo v§ak maximalne 60 dni v jednom kalendarnom roku. Ak sa v Byte v rozpore s tymto ustanovenim
zdrziava osoba, ktora nie je N4jomcom, navstevou ani inou osobou, ktorej pritomnost’ v Byte Zmluva
explicitne povoluje, pritomnost’ tejto osoby sa posudzuje v zmysle ustanoveni Zmluvy a tychto
Podmienok, ktoré predpokladaju existenciu podndjomného vztahu, a to bez ohladu na to, ¢i tato
skuto¢nost’ zodpoveda skutkovému stavu.

Néjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochddzalo ku $koddm na Predmete
najmu a spolocnych priestoroch Bytového domu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
Néjomca za vzniknutd $kodu. O vzniku akychkol'vek §kdd na Predmete najmu alebo jeho zariadeni je
Néjomca povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatel’a a Skody odstranit’ na svoje naklady
podl'a pokynov Prenajimatela.

Néjomca vyhlasuje, Zze sa riadne oboznamil a prestudoval si Move-in broziru a domovy poriadok,
zavézuje sa ich dodrziavat’ a reSpektovat ich a zavédzuje sa zabezpecit', aby osoby Zijice s najjomcom, ako
aj pripadné navstevy, tieto interné predpisy dodrziavali, pricom za ich plnenie resp. dodrziavanie
zodpoveda Néjomca (aj v pripade tychto tretich osdb).

Néjomca sa zavézuje, ze bez suhlasu Prenajimatel’a nevykona na Predmete ndjmu ziadne stavebné zmeny
ani Upravy, resp. ¢innosti ktoré by stavebne zasahovali do Predmetu najmu alebo jeho casti.

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy (t.j. opravy, na ktorych odstranenie naklady nepresiahnu
sumu 100 EUR) v Predmete ndjmu stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v Predmetu
ndjmu si zabezpeci sam na vlastné naklady. V pripade potreby vac¢sich oprav, havarijného stavu, alebo
inych mimoriadnych udalosti je Najomca povinny okamzite nahlasit’ potrebu oprav Prenajimatel’ovi.
Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za Sskody, ktoré mu vznikli v€asnym nenahladsenim portch alebo
ktoré vznikli z vlastného zavinenia Najomcu a za Skody na Predmete ndjmu, ktoré vznikli v dosledku
porusenia povinnosti Najomcu nahlasit’ poruchy, zodpoveda vyluéne Najomca. Prenajimatel’ taktiez
nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli Néjomcovi v dosledku porusenia ustanoveni alebo vyhlaseni
poskytnutych Ndjomcom v Zmluve.

Néjomeca je povinny zabezpecit’ vnesené veci a po¢inat’ s nimi tak, aby neposkodzovali Predmet ndjmu,
ako aj chranit’ ich pred akymkol'vek poskodenim. Prenajimatel’ nie je zodpovedny a nema povinnost
zabezpecovat’ Ziadne veci vnesené Najomcom do Predmetu najmu.

Néjomca, ktory je pravnickou osobou, méze dat’ Predmet ndjmu do uzivania na zdklade Zmluvy len
svojmu zamestnancovi alebo c¢lenovi jeho organu zapisanému v Obchodnom registri (d’alej len
»Zamestnanec). Skuto¢nost’, ktorou konkrétnou fyzickou osobou bude Predmet nijmu vyuzivany je
Najomca povinny ohlasit’ Prenajimatel'ovi najneskor v den podpisu Zmluvy, pricom sucasne preukaze
zamestnanecky alebo iny obdobny vztah tejto fyzickej osoby k Prenajimatelovi, a to napriklad

predloZzenim prvej strany pracovnej zmluvy alebo vypisu z obchodného registra pouziteného na pravne
ucely. Najomca v tomto pripade zodpoveda za vsetku Skodu, ktord predmetnd fyzicka osoba
Prenajimatelovi sposobi a rovnako aj prebera zodpovednost’ za vSetky iné sekundarne vzt'ahy, ktoré
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vznikli v dosledku uzatvorenia Zmluvy z faktického uzivania Predmetu najmu. Prenajimatel’
nezodpoveda za revizie elektrickych spotrebi¢ov vnesenych do Predmetu najmu Najomcom. Za tieto
revizie zodpoveda samotny Najomca.

Najomca ani akékol'vek ind osoba nie sl opravneni bez suhlasu Prenajimatel’a zriadit’ v Byte sidlo
1] p 1] y
pravnickej osoby alebo miesto podnikania a ani umiestiiovat’ na alebo v Bytovom dome akékol'vek
oznacenie komercéného charakteru.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo ktorukol'vek jeho €ast’ do podnédjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Porusenie tohto ustanovenia Ngjomcom sa
povazuje za podstatné porusenie Zmluvy zakladajtiice pravo Prenajimatel’a odstupit’ od Zmluvy. Zaroven
v pripade porusenia tejto povinnosti ma Prenajimatel’ narok na zmluvna pokutu v zmysle cennika, ktory
tvori prilohu tychto Podmienok.

6.10 Najomca sa zavdzuje v Predmete najmu a spolo¢nych priestoroch udrziavat’ poriadok ako aj dodrziavat

6.11

vsetky protipoZziarne a hygienické ustanovenia a pravne normy stanovené platnymi pravnymi predpismi
pre uzivanie nehnutelnosti a ich prislusenstva, vratane pravidelného vetrania a primeraného vykurovania,
ako aj spravat’ sa v stlade s dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania. V pripade
porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny zabezpecit’ plnenie povinnosti na naklady Najomcu
a ma narok na zmluvnil pokutu vo vyske v zmysle prilozeného cennika.

V denl skoncenia doby najmu je Najomca povinny vratit' Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie Predmetu najmu a zariadenia v Byte. Najomca je najmi
povinny Byt riadne a désledne upratat’ a taktiez aj vymal'ovat’ resp. zabezpecit' vymal'ovanie, ak nad
rdmec obvyklého opotrebenia je vymalovanie potrebné. V pripade poruSenia tejto povinnosti je
Prenajimatel’ opravneny zabezpecit' plnenie povinnosti na naklady Né4jomcu a zarovenh méa narok na
zmluvnu pokutu vo vyske v zmysle prilozeného cennika.

6.12 Zmeny v Predmete ndjmu, ktoré Najomca vykonal so suhlasom Prenajimatela, nie je povinny po

skonceni doby ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomca nemé narok na ndhradu nakladov spojenych
s takymito zmenami v Predmete najmu.

6.13 N3jomca nie je opravneny chovat’ v Byte ziadne zvierata.

6.14 Néjomca nie je opravneny v Predmete najmu fajcit’.

6.15 Najomca sa zavézuje bezodkladne vyhoviet’ pripadnym pokynom, vyzvam alebo upozorneniam spravcu

Bytového domu a respektovat’ rozhodnutia prijaté vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome.

6.16 Najomca sa najmé zavazuje zabezpecCit', ak st okna v Predmete ndjmu vybavené okennymi vetracimi

Strbinami, ktoré zaist'uju privod vzduchu pre plynové spotrebice typu B, aby tieto okenné vetracie §trbiny
boli ako z vnutornej, tak aj z vonkajsej strany okna vol'ne pristupné a plne funkéné. Najomca je povinny
zabezpecit' najmé, aby tieto Strbiny neboli ziadnym spdsobom zastavované, zakryvané, prelepované,
upchavané a aby nebola ani inym spdsobom znizovana ich funkcnost. Splnenie tejto povinnosti je
najomca povinny splnit’ aj prostrednictvom tretich osob (napriklad navstevnikov Predmetu najmu).
Najomca je uzrozumeny s tym, ze v pripade porusenie svojich povinnosti dojednanych v tomto odseku
zodpoveda v celom rozsahu za aktukol'vek sposobent $kodu ¢i iné nésledky spojené s moznym ohrozenim
zivota €i zdravia osdb uzivajicich Byt, ¢i nebezpeCenstva Skody na majetku v dosledku nespravneho
fungovania plynovych spotrebi¢ov alebo akymkol'vek obmedzenim ich funkcnosti.
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6.17 Najomca rovnako ako v bode 6.16 zodpoveda aj za akékol'vek iné zasahy do funkcnosti spotrebi¢ov alebo

7.

7.1

7.2

7.3

iného prislusenstva Bytu, ktoré nie je neskodného (dekoracného a neobmedzujiceho charakteru).
Zodpovednostou podl'a tohto bodu sa mysli napriklad aj zodpovednost’ za nespravnu manipulaciu alebo
zaobchadzanie s vyduchmi na fancoily a podobne, ak st v projekte dostupné

OSOBITNE PRAVA A POVINNOSTI VO VZTAHU K GARAZOVEMU STATIU

Néjomca je povinny (zavizuje sa) uzivat’ Garazové statie v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi
a vylucne na dohodnuty ucel, t. j. na parkovanie osobnych motorovych vozidiel, a to vzdy v stulade
s aktualnymi podmienkami, stanovenymi v domovom poriadku Bytového domu, ako aj podmienkami
vyslovne dohodnutymi v Zmluve. Ak Najomca porusi svoj zavdzok podla tohto Clanku Zmluvy, je
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi nahradu skody v zmysle domového poriadku.

Néjomca sa vyslovne zavdzuje dodrziavat dopravné znacenie umiestnené¢ v Podzemnej garazi a pri
parkovani osobnych motorovych vozidiel neobmedzovat inych uzivatel'ov Podzemnej garaze, a to najma
uzivanim/blokovanim alebo ¢iastocnym zaberom ich garaZovych stati alebo parkovanim na ¢iarach
vyznacujucich Garazové statie a pod.

Néjomeca nie je opravneny na Garazovom stati parkovat’ akékol'vek nefunkéné, nepojazdné alebo tazko
pojazdné motorové vozidla, vozidla nalozené nakladom, alebo odstavovat’ (umiestiiovat’) na Garazovom
stati kontajnery alebo akékol'vek iné veci a materialy. Ak Najomca porusi svoj zavazok podl'a tohto
¢lanku Podmienok, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi ndhradu skody v zmysle domového poriadku.
Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatel'a na nahradu $kody. Ak Najomca porusi
zavazok podla tohto bodu Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny nefunk¢né, nepojazdné alebo tazko
pojazdné motorové vozidla, vozidla naloZzené nakladom, alebo kontajnery alebo akékol'vek iné veci
a materialy, z Garazového statia odstranit’ na naklady Najomcu.

8. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

8.1

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do Predmetu ndjmu za Gcelom

a) vykonania kontroly, ¢i Predmet najmu Najomca uziva dohodnutym sposobom, resp. ¢i inym
spdsobom neporusuje ustanovenia Zmluvy,

b) vykonanie opravy, udrzby alebo revizie Predmetu najmu, resp. Bytového domu,

¢) vykonania obhliadky Predmetu najmu najskér 2 mesiace pred ukoncenim ndjmu podla Zmluvy
ktorymkol'vek sposobom ukoncenia Zmluvy, ktory Zmluva alebo pravny predpis predpoklada,

Pravo podla vyssie uvedeného ustanovenia, na vstup do Predmetu najmu Prenajimatelom, ma
Prenajimatel’ iba za pritomnosti Najomcu po predchadzajiicej dohode. O datume a pribliznom case
kontroly Prenajimatel’ upovedomi N4jomcu telefonicky najneskor 24 hod. vopred, resp. e-mailom,
pricom Najomca je povinny Prenajimatelovi kontrolu Predmetu najmu umozZnit v rozsahu
pozadovanom Prenajimatel’om a bez zbytocného odkladu. Ak N4jomca viac ako dvakrat nereaguje
alebo reaguje negativne na poziadavku Prenajimatel'a o umoznenie vstupu do Predmetu ndjmu podla
tohto ustanovenia, pricom aspon jedna takato poziadavka bola Najomcovi zaslana aj pisomne (t.].
napriklad aj elektronicky), Prenajimatel’ je opravneny do Predmetu najmu vstipit’ aj bez pritomnosti
Najomcu. To plati aj v pripade, ak sa N4jomca na dohodnuty termin vstupu do Predmetu ndjmu
Prenajimatel'om podl'a tohto ustanovenia minimalne jedenkrat nedostavi. Na druhom dohodnutom



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
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termine je Prenajimatel’ opravneny vstipit’ do bytu aj bez pritomnosti Najomcu, s ¢im Najomca
vyslovne sthlasi.

Prenajimatel’ je taktiez opravneny na vstup do Bytu s potencidlnym zaujemcom za ucelom umoznenia
jeho prehliadky a to najskor jeden mesiac pred ukonéenim najmu podl'a Zmluvy a to za ucasti Ndjomcu.
Najomca je povinny poskytnit’ sucinnost’ a zucastnit’ sa obhliadky. Prenajimatel’ je povinny informovat’
o plénovanej obhliadke aspon 48 hodin vopred. V pripade, ak Najomca nespristupni Byt, alebo sa
obhliadky bez ospravedlnenia nezucastni, je Prenajimatel’ opravneny vstapit’ do Bytov aj sam s ¢im
Néjomeca suhlasi.

Prenajimatel’ je opravneny ponechat’ si od Predmetu ndjmu nahradny kI'a¢. Tento mdze pouzit’ a vstupit’
do Bytu v nepritomnosti Najomcu len v i) mimoriadnom pripade (havarie, iné mimoriadne alebo
nepredvidatelné okolnosti ohrozujiice Byt alebo Bytovy dom), ii) pripade, ak napriek opakovanej vyzve
Néjomca v zmysle ¢lanku 8.1 neumoznil Prenajimatelovi vstup do Bytu alebo sa bez ospravedlnenia
nedostavil v dohodnuty termin, alebo iii) v sulade s ¢lankom resp. pre ucely ¢lanku 8.2. O kazdom
takomto vstupe do Predmetu najmu je Prenajimatel’ povinny informovat’ Ndjomcu. V pripade hroziacej
Skody je Prenajimatel’ opravneny vstipit’ do Predmetu najmu za uc¢elom vykonania opatreni potrebnych
na jej zamedzenie alebo zmensenie jej nasledkov. Prenajimatel’ mé taktiez pravo na zaddrzné v sume 300
EUR po ukonceni najmu pre ucely zabezpecenia uhrady vyuctovania a vytctovacich platieb, pripadne
krytie inych nedoplatkov ak takéto riziko identifikuje pri odubytovani ndjomcu na zéklade nameranych
spotrieb energie a médii. Toto zadrzné ma Prenajimatel’ pravo zadrzat’ z penaznej zabezpeky, ktora
vracia.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
Predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ ma pravo z dovodu potreby realizacie udrziavacich, rekonstrukénych alebo inych
stavebnych a technickych prac, alebo z iného délezitého dovodu, kedykol'vek pocas trvania najmu
Garazového statia vyhradit' pre Najomcu (prostrednictvom najmu alebo podnédjmu, podla uvazenia
Prenajimatel’a) iné jednotlivé garazové statie ako Garazové statie, ktoré sa bude nachadzat’ v Podzemne;j
garazi. Oznamenim Prenajimatel'a o vyhradeni iného Garazového statia Najomcovi sa toto Garazové
statie povazuje na Ucely Zmluvy za sti€ast’ Predmetu najmu, resp. za Garazové statie.

Prenajimatel’ ma pravo z dovodu potreby realizdcie udrziavacich, rekonsStrukénych alebo inych
stavebnych a technickych prac, alebo z iného doélezitého dovodu, kedykol'vek pocas trvania najmu
Pivnicnej kobky vyhradit' pre Néajomcu (prostrednictvom najmu alebo podndjmu, podla uvaZenia
Prenajimatel’a) inu jednotliva pivni¢nu kobku ako Pivni¢nt kobku, ktora sa bude nachéddzat’ v Bytovom
dome. Oznamenim Prenajimatel’a o vyhradeni inej Pivni¢nej kobky Najomcovi sa tato Pivnicna kobka
povazuje na ucely Zmluvy za sucast’ Predmetu najmu, resp. za Pivni¢ént kobku.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od Najomcu preukdzanie bonity predlozenim vypisov z uctu
Najomcu preukazujice posledné tri mesacné prijmy.

Ak udelil Prenajimatel’ Ndjomcovi suhlas so zapisom trvalého pobytu Najomcu alebo trvalého pobytu
inej osoby v Predmete ndjmu, je Najomca povinny po ukonceni Zmluvy najneskor do 15 dni zabezpecit’,
aby bola adresa jeho trvalého pobytu zmenena na inu adresu trvalého pobytu. V opacnom pripade
Prenajimatel’ odhlasi N4ajomcu (alebo inu osobu) z trvalého pobytu v Predmet ndjmu aj sam, za ¢o je
Najomca povinny Prenajimatelovi zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske v zmysle cennika, ktory tvori
prilohu tychto Podmienok. Ak v case, ked dbjde k odhlaseniu Nijomcu z trvalého pobytu
Prenajimatelom, Prenajimatel’ eSte nevratil Najomcovi zvySok nevyCerpanej Penaznej zébezpeky,
Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ si svoju pohl'adavku na zaplatenie pokuty podl'a tohto ustanovenia
s pohl'adavkou Né4jomcu na zaplatenie pokuty, s ¢im Najomca suhlasi.
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8.9 Najomca je povinny do 5 kalendarnych dni po uzatvoreni Zmluvy zaslat’ Prenajimatelovi jeho aktualne
kontaktné uidaje, a to najma telefonne Cislo, e-mailovu adresu (ak je tato k dispozicii) a koreSpondenénii
adresu. Povinnost’ podl'a predchadzajucej vety sa neaplikuje vo vztahu k tym udajom, ktoré su uvedené
v zéhlavi Zmluvy. Ak do6jde k zmene udajov, ktoré Najomca oznamil Prenajimatel'ovi podl'a bodu 7.9
vyssie, resp. k zmene udajov uvedenych v zahlavi Zmluvy, Ndjomca je povinny tuto skutocnost’, spolu
s novymi udajmi oznamit’ do 10 dni pisomne Prenajimatel'ovi. V pripade porusenia povinnosti podl'a
tohto bodu Podmienok ma Prenajimatel’ ndrok na zmluvnt pokutu v zmysle cennika, ktory tvori prilohu
tychto Podmienok.

8.10 Prenajimatel’ a N4jomca sa pri uzatvoreni Zmluvy dohodli, ktoré konkrétne osoby moézu spolu
s Nagjomcom v byte byvat’ a tieto si v Zmluve jasne oznacené. Pre uplnost’ vSak Prenajimatel’ nizSie
uvadza aj maximalne obmedzenie poctu 0s6b, ktoré mézu v Byte byvat’. Tym nie je dotknuté ustanovenie
6.1 tychto Podmienok.

Byt o vel’kosti 1+kk a 1,5+kk Maximalne 2 osoby
Byt o velkosti 2+kk Maximalne 3 osoby
Byt o velkosti 3+kk Maximalne 4 osoby
Byt o velkosti 4+kk Maximalne 5 oso6b

9. UKONCENIE ZMLUVY
9.1 Najomny pomer podla Zmluvy zanikne:
a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty;

b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a N4jomcom;

¢) pisomnou vypovedou jednej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych v Zmluve alebo z
dévodov uvedenych v § 7 Zakona o kraitkodobom najme;

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy jednej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych v Zmluve
alebo v Zakone o kratkodobom najme; Zmluva sa v takom pripade zrusuje okamihom dorucenia
odstipenia od Zmluvy druhej Zmluvne;j strane (ex nunc).

9.2 Prenajimatel je opravneny Zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

a) Néjomca alebo ten, kto s nim v Byte Zije alebo sa v Byte nachddza so stthlasom ndjomcu, napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a, poskodzuje Byt alebo jeho zariadenie
alebo spolo¢né Casti, spolocné zariadenia Bytového domu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy
alebo domovy poriadok v Bytovom dome alebo v Podzemnej garazi;

b) N4éjomca riadne a v¢as nezaplatil ndjomné alebo thrady za Sluzby spojené s najmom za Cas dlhsi
ako dva mesiace;

¢) Néjomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a nedoplnil pefiaznt zébezpeku do pévodnej vysky;



d)

e)
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Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym tcelom;

Néjomca napriek pisomnej vyzve neudrziava Predmet najmu a jeho vybavenie v Cistom, upratanom
a funkénom stave alebo uziva Predmet nijmu a jeho vybavenie spdsobom, pri ktorom
Prenajimatel’ovi vznika Skoda;

Prenajimatel’ Predmet ndjmu potrebuje pre svoje vlastné ucely, alebo previedol vlastnicke pravo
k Predmetu najmu (alebo len Bytu) resp. inak scudzil, na tretiu osobu.

9.3 Najomca je opravneny Zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dovodov:

a)

b)

¢)

d)

Predmet najmu sa stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie a tato skutocnost’ nebola sposobena
zavinenim Najomcu alebo 0s6b s nim zijicich v Byte;

doslo k ukonceniu jeho pracovného pomeru, sluzobného pomeru, $taitnozamestnaneckého pomeru
alebo in¢ho obdobného pomeru; alebo

vznikol mu narok na socialne byvanie podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ informoval N4jomcu o zmene Podmienok a ich platnosti a N4jomca so zmenou
Podmienok nesuhlasi. Tento vypovedny dovod je mozné uplatnit’ pisomne zaslanim vypovede
Prenajimatelovi do 14 (Strnastich) dni od dna, kedy Prenajimatel’ N4jomcu informoval o zmene
Podmienok. Pokial Najomca Prenajimatelovi nedoru¢i vypoved Zmluvy v lehote podla
predchadzajucej vety, ma sa za to, ze so zmenou Podmienok suhlasi.

9.4 Prenajimatel je opravneny odstipit’ od Zmluvy z nasledovnych dovodov:

a)

b)

¢)

d)

g)

Néjomca napriek pisomnej vyzve riadne a v€as nezaplatil ndjomné alebo tthrady za Sluzby spojené
s najmom za ¢as dlhsi ako 2 mesiace;

Néjomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a opakovane neumoznil kontrolu Predmetu najmu a
jeho vybavenia podl'a Zmluvy;

Néjomca napriek pisomnej vyzve uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym tcelom;

Néjomca v rozpore s touto Zmluvou prenechal Predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe do
podnajmu;

Néjomca alebo ina osoba, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu poruSuje zakaz
fajcenia v Predmete najmu;

Néjomca chova v Byte resp. Predmete nadjmu zviera bez predchadzajuiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a; alebo

Néjomeca je v omeskani so zlozenim alebo nezlozil pefiaznt zabezpeku v zmysle Zmluvy a to ani v
dodatocnej lehote poskytnutej Prenajimatel'om (ktora vsak nemoze byt kratsia ako 3 pracovné dni).

9.5 Néajomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) Predmet ndjmu mu nebol odovzdany v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, alebo
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b) Prenajimatel’ v rozpore so zakonom jednostranne zmenil vysku ndjomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim Bytu a jeho prisluSenstva.

9.6 Ak bola dand pisomna vypoved’, skonci sa najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota zacina
plynut’ dilom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane doruc¢ena vypoved’. Vypovedna
lehota je:

a) jeden mesiac v pripade vypovede z dovodu podla ¢lanku 9.2 pism. ¢) — e) Podmienok;
b) dva mesiace v pripade vypovede z dovodu podla ¢lanku 9.2 pism. f) a ¢lanku 9.3 Podmienok;
c) pétnast dni v pripade vypovede z dovodov podla ¢lanku 9.2 pism. a) a b) Podmienok.

9.7 Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti, zmena vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu nezaklada dévod
na vypoved Zmluvy Najomcom. Ustanovenie § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika sa nevztahuje na
Zmluvu a jeho aplikacia je vylicena v celom rozsahu.

9.8 Odstupenim od zmluvy sa Zmluva od zaciatku zrusuje, a to momentom dorucenia prejavu odstipenia od
Zmluvy odstupujucej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

10. VYPRATANIE PREDMETU NAJMU

10.1 V pripade skoncenia ndjmu je Najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ Predmet ndjmu a ten
odovzdat’ Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, a to ku ditu skoncenia
ndjmu, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Povinnosti Ndjomcu v zmysle ¢lanku 6.11 tymto
nie su dotknuté a Ndjomca je povinny ich splnit’.

10.2 Ak Néajomca Predmet najmu nevyprace alebo neodovzdd Prenajimatelovi ani v lehote desat
kalendarnych dni odo dna skonéenia najmu, alebo ak sa najomny pomer skoncil odstipenim od Zmluvy
tak v lehote pat’ kalendarnych dni odo dna takého skoncenia, Prenajimatel'ovi vznika pravo na nahrady
Skody vo vyske 1000 Eur. Prenajimatel je zaroven opravneny na ucely zabezpecenia svojich pohl'adavok
voc¢i N4jomcovi (vratane nédhrady Skody podla predchadzajucej vety) zadrzat’ hnutel'né veci Néjomcu
nachadzajtice sa v Predmete ndjmu, okrem vect, ktoré st vylucené z exekucie. Prenajimatel’ je opravneny
zadrzat’ hnutel'né veci Najomcu nachadzajuce sa v Predmete ndjmu len vtedy, ak nespotrebovana Cast’
zébezpeky nepostacuje na uspokojenie pohl'adavok zo Zmluvy.

11. ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Zmluvné strany si dorucuju pisomnosti podla Zmluvy postou, osobne alebo e-mailom, vzdy na adresy
uvedene v zéhlavi Zmluvy. Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamovat’ kazdi zmenu adresy pre
dorucovanie. Za denn dorucenia pisomnosti v pripade doruovania posStou sa povazuje aj den, v ktory
Zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruCovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne
uplynie Glozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej postou Zmluvnej strane, alebo v
ktory je na zasielke, doru¢ovanej postou Zmluvnej strane, preukazatel'ne postou vyznac¢ena poznamka, ze
»adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy*®, ,,adresat nezastihnuty* alebo ina poznamka podobného
vyznamu. Za moment dorucenia prostrednictvom elektronickej poSty (e-mailom) sa povazuje moment
preukézate'ného odoslania emailu odosielatel’a na kontaktni emailovu adresu adresata uvedenu v zahlavi
Zmluvy.

[***]
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V Bratislave diia: [e].[e].202[e]

[e]

Najomca

Meno: [e]
Funkcia: [@]

prilohy: Sadzobnik administrativnych poplatkov a pokut

Florian Residence s.r.o., so sidlom Bottova 1/1, 811 09 Bratislava — mestska &ast’ Staré mesto, ICO: 51

439 573, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava II1
www.floriandrent.sk


http://www.florian4rent.sk/

Florian Residence s.r.o.

SADZOBNIK ADMINISTRATIVNYCH POPLATKOV A POKUT

PLATNE OD: v nadvéznosti na platnost Véeobecnych podmienok najmu (VPN)
Vsetky sumy su uvadzané vratane DPH

ADMINISTRATIVNE POPLATKY SUMA
Vystavenie potvrdenia alebo vyhlasenia pre tretie strany, s notarskym overenim alebo bez 33€
Zmeny zmluvy na ziadost najjomcu okrem prediZenia najmu 333 €
Prolongacia najmu Bez poplatku
Ostatné administrativne ukony — na zéklade pisomnej dohody Individudlne nacenenie
Odomknutie zabuchnutych dveri Podla skutocnych nakladov
Vymena vlozky pri strate kluc¢ov - byt 200€
Vymena vlozky pri strate kltic¢ov — kobka / pivnica 100 €
Strata ¢ipu S5€
Nahrada skody Individudlne nacenenie

Upomienka (informativna, e-mail) - 1. upozornenie bez poplatku
Vyzva na thradu (e-mail a telefonicky) - 2. upozornenie 20€
Vyzva na doplnenie penaznej zdabezpeky (e-mail, list) 40€
Odovzdanie neuprataného bytu pri odubytovani 200 €
Ostatné pokuty a penédle (porusenie Domového poriadku, zmluvy) Podla ndgjomnej zmluvy / VPN

Poplatky sa uctuji samostatnou fakturou alebo spolu s najbliZsou splatnou fakturou za ndjom alebo strhnuté z depozitu podia situdcie. Tento
sadzobnik je nedelitelnou prilohou Vseobecnych podmienok najmu (VPN).
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