Kupni smlouva Viadukt Smichov
\ Bytova jednotka €. «Sflatid»
VZOR NENi URCEN K PODPISU

Zlutd — konkrétni tdaje, které budou doplnény pro konkrétni obchodni pfipad
Sedivd — variantni text (Ghrada kupni ceny, zdstava kupujiciho aj.)
Zelend — faktické informace pro konkrétni projekt

KUPNi SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (,,Smlouva”) uzaviraji:

Vertexity s.r.o., zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
402360, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 21467391

bankovni Géet: 338782337/0300, vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

IBAN: CZ35 0300 0000 0003 3878 2337, BIC (SWIFT) kéd: CEKOCZPP

zastoupena Michaelou Lukander na zakladé plné moci, Pfiloha 1

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni JRD: Jaroslava Vlkova

(dale jen ,Prodavajici”)

a

Alternativa pro 1 FO:

jméno a prijmeni:
datum narozeni:
trvale bytem:
adresa pro dorucovani:
email:

telefonni &islo:
(dale jen , Kupujic

o
|

a spolecné s Prodavajicim ,,Strany”).

Alternativa pro manzele nabyvajici Pfedmét budouci koupé do spoleéného jméni manzelu:

manzelé

jméno a prijmeni:
datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

a

jméno a pfijmeni:
datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni &islo:

([[méno a pfijmeni] a [jméno a pfijmeni] spolecné , Kupujici”; pro ucely této Smlouvy pouZivano
v tomto tvaru jednotného Cisla, i kdyZ smluvni stranou na strané Kupuijicich je vice subjektt; Kupujici
a Prodavajici spolecné ,Strany”)

Alternativa (manZelé nabyvajici Predmét koupé do spoleéného jméni manzel):
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[jméno a prijmeni] a [jméno a pfijmeni] jsou manzZelé/[manzelé ciziho prava — MCP] a Predmét koupé
(jak je definovan v odstavci 2.1 této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou nabydou do spolecného

jméni manzell/[spolecenstvi manzell ciziho prava].

Alternativa (Zenaty/vdana Kupuijici, ktery ale Pfedmét koupé nabyva do vyluéného vlastnictvi):

Kupujici prohlasuje, Ze a¢ je Zenaty/vdana, nabude Predmét koupé (jak je definovan v odstavci 2.1 této
Smlouvy) do svého vyluéného vlastnictvi. Smlouvou o zUZeni rozsahu spoleéného jméni manzell

uzavienou mezi Kupujicim a [ ] ve formé notédrského zapisu N [ ]
NZ [ ] sepsaného [ ], notarem v | ], dne
[ ], bylo spolec¢né jméni manzell Kupujiciho a [ ] zUZeno tak, Ze
[ ]./[Kupuijici prohlasuje, Ze ac je Zenaty/vdana podle ciziho prava, nabude Predmét

koupé (jak je definovan v odstavci 2.1. této Smlouvy) do svého vylucného vlastnictvi. Kupujici predlozi
na zadost Prodavajiciho notarsky ovéreny dokument s uredné ovérenym prekladem, ktery bude
potvrzovat skute¢nost podle predchozi véty.]

Alternativa pro podilové spoluvlastnictvi:

manzelé

jméno a prijmeni:
datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

a

jméno a prijmeni:
datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

o,

(jméno a prijmeni] a [jméno a prijmeni] spolecné , Kupujici”; pro ucely této Smlouvy pouzivano
v tomto tvaru jednotného Cisla, i kdyZ smluvni stranou na strané Kupuijicich je vice subjektd; Kupujici
a Prodavajici spolecné ,Strany”).

Alternativa jen pro pravnické osoby:

nazev spolecnosti:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném soudem v , oddil , Vlozka

se sidlem:

IC:

adresa pro dorucovani:

email:

telefonni Cislo:
zastoupena:

(dale jen , Kupujic

4
1

a spolecné s Prodavajicim , Strany”).

Strany proto sjednavaji v souladu s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni (,Obcansky zakonik”) nasledujici:
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PREAMBULE

(A)  Vystavba Budovy byla realizovana v souladu s Povolenim.
(B)  Prohlasenim vlastnika byla v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

(C)  Strany uzaviely dne ___ Smlouvu o smlouvé budouci kupni ohledné Jednotky (dale jen
»Smlouva budouci®).

(D)  Uzivani Jednotky bylo povoleno na zakladé Kolaudac¢niho rozhodnuti.

CLANEK 1 — DEFINICE A VYKLAD

1.1. Pro ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budova“ znamena budovu ¢.p. vzniklou vystavbou polyfunkéni budovy nazvané ,Viadukt
Smichov” realizované Prodavajicim na Zastavéném pozemku; tento pojem zahrnuje bytovy dim
sestavajici z bytovych a nebytovych jednotek a inZenyrské sité s nim spojené.

,Byt” je prostorové oddélena ¢ast Budovy, kterd je na zakladé Kolaudaéniho rozhodnuti uréena
k bydleni.

,Celkova plocha” znamena pro uUcely této Smlouvy pldorysnou plochu vsech mistnosti Bytu ve smyslu
narizeni vlady €. 366/2013 Sb., tedy véetné viech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf Bytu,
jako jsou stény, sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do Celkové plochy se zapocitava
plocha Bytu véetné zafizovacich predmétl a vybaveni (napf. Sachta, vana, skfiné ve zdech, sprchovy
kout, misa WC, pfizdivky). Do Celkové plochy se nezapocditava vyméra sklept, balkon(, teras,
predzahradek apod.

»Financujici banka” je banka zavedena na bankovnim trhu Ceské republiky, Kupujicim vybrana a
Kupujicimu poskytujici hypotecni Gvér, Uvér ze stavebniho sporeni nebo obdobny finan¢ni produkt za
ucelem dhrady Kupni ceny nebo jeji ¢asti.

»Hromadna garazi“ znamena nebytovou jednotku ¢. /| v1. - 3. PP Budovy, vymezenou
Prohlasenim vlastnika, podle Obcanského zakoniku v Zastavéném pozemku zahrnujici garaz a podil na
Spolecnych ¢astech, ktera je na zakladé Kolaudacéniho rozhodnuti uréena jako garaz.

»Jednotka” znamenda bytovou jednotku ¢. / vymezenou Prohlasenim vlastnika, podle
Obcanského zakoniku v Zastavéném pozemku, zahrnujici Byt a podil na Spolecnych ¢astech.

»Klientsky portal“ je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Kupujici bere na
védomi a souhlasi s tim, Ze Prodavajici je opravnén dorucovat mu veskera Oznameni a jiné dokumenty
podle této Smlouvy také prostrednictvim Klientského portdlu; Kupujici se v této souvislosti zavazuje,
pro pfebirani Oznameni od Prodavajiciho, Klientsky portal vyuzivat. Oznameni doruc¢ovana Kupujicimu
prostfednictvim Klientského portalu jsou povazovana za dorucend tretim dnem po odeslani
notifikaéniho e-mailu, jehoZ obsahem je upozornéni na ozndmeni dorucované Prodavajicim
na e-mailovou adresu Kupujiciho uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

»Klientské zmény” jsou zmény, o jejichZz provedeni pisemné pozadal Kupujici Prodavajiciho, které
zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni.

»Kolaudaéni rozhodnuti“ znamena kolaudacni rozhodnuti ze dne vydany odborem vystavby
Ufadu méstské &asti , pod C.j. , iimZ bylo povoleno uZivani Budovy.
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»Kupni cena” je celkova kupni cena za Predmét koupé tvorfend souctem kupni ceny Jednotky,
spoluvlastnického podilu na Hromadné gardzi a prislusné dané z pfidané hodnoty (DPH)|.

»0znameni” je jakékoli ozndmeni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt
u¢inéno pisemné a doruceno druhé Strané osobné&, e-mailem, doporuéenou postou, v Ceské republice
zavedenou kuryrni sluZzbou na adresu ¢i elektronickou adresu pfislusné Strany uvedenou v zdhlavi této
Smlouvy nebo na jinou adresu urcenou Stranou, ktera je adresatem Oznameni, v ptipadé dorucovani
Kupujicimu Proddvajicim také prostfednictvim Klientského portalu.

»Parkovaci stani“ je vylucné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava k idealnimu
spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Povoleni“ znamena povoleni zmény zdméru pred dokonéenim vydané dne 27.8.2026 Stavebnim
Uradem Uradu méstské &asti Praha 5, sp.zn. 330 V/5, &.j. MCO5 390288/2026, kterym byl povolen
zameér vystavby Budovy, a které nabylo pravni moci dne 30.9.2026.

»PFilehly pozemek” predstavuje spolecné pozemky parc. ¢. a parc. C. v k.U. Smichov,
obec Praha.

»Prohlaseni vlastnika bylo zapsano u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastrdini
pracovisté Praha pod ¢.j. V= / =101 a rozdélilo prava k nemovité véci na vlastnickd prava
k jednotkdm. Kupujici prohlasuje, Ze se sezndmil s obsahem Prohlaseni vlastnika.

»Projektova banka“ znamen3d , la.s., 1CO: , se sidlem , ktera
Prodavajicimu poskytla Uvér za ucelem financovani vystavby Projektu.

»Predmét koupé“ je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spolecnych ¢astech a spoluvlastnickym
podilem na Hromadné garazi véetné podilu na Spolec¢nych ¢astech.

,Sluzebnost drahy“ znamena pozemkovou sluzebnost zfizovanou k tizi mj. Zastavéného pozemku ve
prospéch tramvajové drahy ve smyslu zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, véetné jejiho ochranného
pasma (,,Draha“), spocivajici v povinnosti vlastnika Zastavéného pozemku strpét existenci Drahy a
projevy vlivl majicich pavod v provozu Drahy, zejména vibrace a hlukovou zatéz, a dale vécné pravo
odpovidajici vzdani se prava domahat se po vlastniku Drahy nahrady skody vzniklé mj. na Zastavéném
pozemku v dlsledku provozu Drahy.

»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviend mezi Kupujicim a Financujici bankou, na jejimz zakladé
Financujici banka poskytla Kupujicimu tvér urceny vyhradné na financovani Predmétu koupé.

»Spolecné Casti” jsou tvoreny Zastavénym pozemkem a Pfilehlym pozemkem a veskerymi stavebnimi
¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy (napf. hlavni konstrukce, stfesni konstrukce, zafizeni
slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy, lodZie, a dalsi casti, které vznikly
vystavbou Budovy a jednotek v Budové a byly Prodavajicim Prohldsenim vlastnika vymezeny jako
spole¢né ¢asti nemovité véci.

»Standardni vybaveni” je vybaveni uzZité k dokonceni a vybaveni Jednotky a je definovano v pfiloze
Smlouvy budouci.

,»UZitnd plocha” je pro uUcely této Smlouvy uzitna plocha daného prostoru vymezena vnitfnim licem
svislych konstrukci ohranicujicich prostor véetné jejich povrchovych Uprav.

»Vyméra“ je technicky definovandrozlohav metrech <ctvereénich pozemku udavand jako
velikost obsahu zobrazené plochy v mapé.

»Zastavény pozemek” predstavuje parcelu €. , zastavéna plocha a nadvofi v k.4. Smichov,
obec Praha.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Rozloha
https://cs.wikipedia.org/wiki/Obsah
https://cs.wikipedia.org/wiki/Plocha
https://cs.wikipedia.org/wiki/Mapa
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»Zastavni pravo Financujici banky” je zastavni prdvo zfizené na Predmétu koupé pro zajisténi

pohleddvek Financujici banky pochazejicich ze Smlouvy o Uvéru.

»Zastavni pravo Projektové banky” znamend zastavni pravo, a ptipadné pravo odpovidajici zakazu
zcizeni a zatiZeni, ve prospéch Projektové banky, zfizené na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava.

»Zastavni smlouva Financujici banky” je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem,
Prodavajicim jako zastavcem a Kupujicim jako obligacnim dluznikem o zfizeni zastavniho prava
k Jednotce a spoluvlastnickému podilu na Hromadné gardZi, kterym jsou zajiStény pohledavky
Financujici banky ze Smlouvy o Uvéru.

1.2. Definice obsaZené v této Smlouvé, v Uvodnich ustanovenich a ptilohach této Smlouvy jsou pro
Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

1.3. Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy predstavuji odkazy na dvodni
ustanoveni, ¢lanky ci pfilohy této Smlouvy, nevyZaduje-li kontext jinak.

1.4. Nadpisy jsou vloZeny pouze pro piehlednost a nebude jim pfiklddan vyznam pfi vykladu této

Smlouvy.

CLANEK 2 — PREDMET KOUPE

2.1. Predmét koupé. Prodavajici je vyluénym vlastnikem ndsledujiciho Pfedmétu koupé:

(a) Jednotka ¢. /____ vymezend podle Obcanského zdkoniku v Zastavéném pozemku,
ktera zahrnuje:

i. Byt o Celkové plose _ m?situovany v ___. nadzemnim podlaZi Budovy, jak je
zakreslen (graficky vyznacen) v planku, ktery tvofi Prilohu 3.

ii. podil na Spolecnych castech o velikosti / R
iii. vyluéné pravo uzivat:
a. terasu o UZitné plose m?2, pfimo pfistupnou z Bytu,

b. balkon o UZitné plode ___ m?, pfimo pfistupny z Bytu,

c. lodZii o UZitné plose ___ m?, pfimo pFistupnou z Bytu,
d. sklep¢.  ,umistényv . podzemnim podlazi Budovy;
e. predzahradku na Pfilehlém pozemku o Vyméfe __ m?, pfimo pfistupnou z Bytu,

(b) idealni spoluvlastnicky podil o velikosti /____na Hromadné garazi, tedy na jednotce
c. /__ — zpUsob vyuziti: garaz, vymezené podle Obcanského zakoniku v Zastavéném
pozemku obsahujici:

i. vyluéné pravo uzivat Parkovaci stani c. ;

ii. podil na Spole¢nych ¢astech (odvozeny od vlastnictvi idealniho spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi) o velikosti / .

2.2. Standardni vybaveni. Jednotka/Byt je vybavena Standardnim vybavenim, jak je definovdno
v pfiloze Smlouvy budouci, ptipadné Kupujici zvolil jiné vyrobky nebo materialy, jak je
definovano v dodatku Smlouvy budouci.
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2.3.

2.4.
2.5.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.
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Spolecné ¢asti. Spolecné casti nemovité véci jsou tvoreny zejména Zastavénym pozemkem,
Prilehlym pozemkem a veskerymi stavebnimi ¢dstmi podstatnymi pro zachovani Budovy, jak
jsou definovany v Prohlaseni vlastnika.

Hranice Jednotky. Hranice Jednotky jsou definovany v Prohlaseni vlastnika.

PENB. Prodavajici predal Kupujicimu ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb. prikaz energetické
narocnosti budovy, a to prostiednictvim Klientského portalu.

CLANEK 3 — PREVOD PREDMETU KOUPE

Koupé a prodej. Pfedmétem této Smlouvy je koupé a prodej Pfedmétu koupé, jak je blize
specifikovan v odstavci 2.1. (Predmét koupé) této Smlouvy se vsemi soucastmi a pfislusenstvim.

Prevod vlastnického prdva. Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici Predmét koupé do
svého vyluéného vlastnictvi/spoleéného jméni manzel(/spolecenstvi manzell ciziho
prava/spoluvlastnictvi kupuje a pfijima, pficemz spoluvlastnické podily jsou uré¢eny nasledujicim
zpUsobem:

.................................................. : spoluvlastnicky podil ve vysSi /.
.................................................. : spoluvlastnicky podil ve vysi /.

Nabyti vlastnického prava. Vlastnické pravo k Pfedmétu koupé nabyva Kupujici dnem jeho
vkladu do katastru nemovitosti, pfiCemz pravni Gcinky vkladu vlastnického prava vznikaji
na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné ke dni, kdy byl ndvrh na vklad vlastnického
prava dorucen pfisluSnému katastralnimu aradu.

CLANEK 4 — KUPNIi CENA

Kupni cena. Celkova kupni cena za Pfedmét koupé Cini___ K¢ bez DPH, tj. celkem __ K¢ véetné
12 % DPH a sklada se z kupni ceny Jednotky ve vysi __ K¢ véetné 12 % DPH a z kupni ceny
spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi ve vysi ____ K¢ véetné 12 % DPH.

Uhrada Kupni ceny. Kupujici uhradil na zakladé ujednani dle Smlouvy budouci celou Kupni cenu

Prodavajicimu pred uzavienim této Smlouvy. Preplatek ve vysi K¢ bude vracen
Kupujicimu do 30 (tficeti) dnl od podpisu této Smlouvy na bankovni ucet Kupujiciho ¢.
, vedeny u ,a.s.

Vraceni Kupni ceny. Kupujici souhlasi s tim, Ze vznikne-li Prodavajicimu povinnost vratit Kupni
cenu Kupujicimu, neni povinen ji vracet, dokud nedojde k zdapisu vlastnického prava
Prodavajiciho k Predmétu koupé a dokud nedojde k vymazu jakychkoli dalSich vécnych prav
z katastru nemovitosti k Predmétu koupé zfizenych Kupujicim nebo na zakladé ¢i v disledku
jedndani Kupuijiciho. V pfipadé vraceni Kupni ceny Kupujici oznami Proddvajicimu Cislo uctu, na
néjz ma byt provedena Uhrada. Pozada-li o to Financujici banka, mliZze Prodavajici splnit svoji
povinnost tak, Ze Kupni cenu nebo jeji ¢ast, kterou ma vratit Kupujicimu, pfevede nejprve na
ucet Financujici banky, ktery Financujici banka oznami Prodavajicimu. Prodavajici vSak neni
povinen vratit Kupni cenu ani jakoukoli jeji ¢ast, dokud neobdrzi od Financujici banky potvrzeni
(kvitanci) s vycislenim zUstatku zajisténé pohledavky, ktery je tfeba Financujici bance zaplatit za
ucelem zaniku Zastavniho prava Financujici banky vdznouciho na Predmétu koupé.
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5.2.

5.3.

5.4.
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CLANEK 5 — ZATiZENi PREDMETU KOUPE

Zatizeni Predmétu koupé. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze na ného prechazeji
z Proddvajiciho prava a zavazky tykajici se Budovy a Spolecnych ¢asti, v rozsahu uvedeném
v Prohlaseni vlastnika. Prodavajici prohlasuje, Ze na Predmétu koupé ke dni této Smlouvy
nevaznou zadna najemni prava, predkupni prava, zastavni prava, vécna bfemena ani jind vécna
prava omezujici vykon vlastnickych prav s vyjimkou:

(a) Zastavniho prava Projektové banky;
(b) Sluzebnosti drahy;
(c)

(d) Zastavniho préva Financujici banky zfizeného na Jednotce/Pfedmétu koupé Zastavni
smlouvou Financujici banky uzavienou mezi Prodavajicim a Financujici bankou
(a popripadé Kupujicim jakozto vedlejsim Ucastnikem) k zajisténi pohledavek Financujici
banky ze Smlouvy o Gvéru.

Nejsou-li vécna bfemena dle tohoto odstavce 5.1. k dneSnimu dni zfizena, vztahuje se na jejich
zfizeni zavazek Kupuijiciho dle odstavce 5.2. tohoto ¢lanku.

Kupuijici se zavazuje, Ze v pfimérené lhaté, kterd nebude kratsi neZ 10 (deset) pracovnich dn(
od doruceni vyzvy Prodavajiciho nebo vlastnika pfislusné infrastruktury, uzavie pfislusné
smlouvy a ucini souvisejici Ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu koupé byla zfizena veskera
vécnd prava a ostatni prava vztahujici se k projektu a jednotkdm v Budové, k jejichz zfizeni se
Prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace vystavby Budovy,
zvlasté (i) prav ze smluv se sprdvci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, i
s dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy ¢i jednotek v Budové, nebo zfizovanych za ucelem
ucelného uzivaniJednotky, Budovy ¢i dalSich jednotek v Budové, (ii) prav odpovidajicich vécnym
bfemenm zajistujicich vzajemné prospésné uzivani jednotek, (iii) prav odpovidajicich vécnym
bfemenim zfizenych za Ucelem realizace vystavby Budovy anebo Prodavajiciho pisemné zmocni
k zastupovani pfi uzavieni vyse uvedenych smluv a k ucinéni vySe uvedenych ukond. V pripadé
jakéhokoli poruseni tohoto zavazku se Kupujici zavazuje uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 50 000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) za kaZzdy jednotlivy pripad poruseni nékterého
ze zavazk( uvedenych v tomto odstavci.

Vlastnici jednotek v Budové tvofi pravnickou osobu - . Kupujici
se nabytim vlastnického prava k Jednotce stane ¢lenem tohoto spoleéenstvi vlastnik( jednotek.

Zastavni_pravo Projektové banky. Proddvajici prohlasuje, Ze se Projektova banka vzda
Zastavniho prava Projektové banky k Pfedmétu koupé, a to bez zbytecného odkladu poté, co:

(a) byla uhrazena cela Kupni cena; a
(b) bylo vydano Kolaudacni rozhodnuti; a

(c) bude podan navrh na vklad vlastnického prava podle této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho
prislusnému katastralnimu Gradu.

Prodavajici potvrzuje, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k Predmétu koupé
na Kupujictho nepfechazi dluhy Prodavajiciho vici Projektové bance zajisténé Zastavnim
pravem Projektové banky k Predmétu koupé.

Dalsi informace k Predmétu koupé. Prodavajici dale informuje Kupuijiciho, Ze v tésné blizkosti
Budovy jsou umistény tramvajové a vlakové koleje, jejichz provoz muze zplsobovat hlukové,
pfip. ijiné imise. Kupujici prohlasuje, Ze si je této skute¢nosti védom a Ze ji vzal v vahu pfi svém
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rozhodnuti uzavfit tuto Smlouvu. Tato skutecnost nezaklada Kupujicimu pravo na slevu z Kupni
ceny, na odstoupeni od této Smlouvy, ani na nahradu skody nebo jiné djmy, jakozZ ani na jiné
naroky vici Prodavajicimu.

CLANEK 6 — PREDANI A PREVZETi PREDMETU KOUPE

Predani a prevzeti. Prodavajici odesle Kupujicimu vyzvu k prfevzeti Pfedmétu koupé nejpozdéji
do 60 (Sedesati) dnl ode dne uzavieni této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje predat Pfedmét
koupé Kupujicimu a Kupuijici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dn od doruceni
vyzvy Prodavajiciho k jeho prevzeti. V pfipadé, Ze se Kupujici nedostavi k pfedani a prevzeti
Predmétu koupé, prestoze byl fddné pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét koupé prevzit,
aniz by mél radny divod pro odmitnuti jeho prevzeti, ma se za to, Ze Predmét koupé byl predan
v den, ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

Predavaci protokol, vady a nedodélky. Strany sepisi o predani a prevzeti Predmétu koupé
predavaci protokol. V predavacim protokolu budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky
Predmétu koupé a uveden zavazek Prodavajiciho odstranit vady do 60 (Sedesati) dnl (Ci v jiném
sjednaném terminu) ode dne podpisu predavaciho protokolu, bude-li to technicky
a technologicky mozné. P¥i preddni a pfevzeti Predmétu koupé pfeda Prodavajici Kupujicimu
dokument upravujici pravidla pro spravné uzivani Jednotky tzv. Pfirucku uzivatele
bytové/nebytové jednotky. Kupujici prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smlouvy mél moznost
se osobné dlikladné seznamit se stavem Predmétu koupé, véetné moznosti vyzkouset funkénost
vybaveni Pfedmétu koupé. Kupujici bere na védomi, Ze drobné zmény stavby a zamény
materidlu v radmci realizace stavby oproti provadéci stavebni dokumentaci, nemajici vliv
na Kupujicimu pravnimi predpisy zarucené vlastnosti Pfedmétu koupé a budou-li v souladu
s pravnimi predpisy a technologickymi postupy a budou-li odpovidat projektové dokumentaci
skutec¢ného provedeni, nejsou porusenim Smlouvy.

Prechod odpovédnosti. Pfedanim a prevzetim prechazi na Kupujiciho odpovédnost za ztratu,
poskozeni a zniceni Pfedmétu koupé véetné nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni.
Kupujici ma ddle od okamziku preddni a prevzeti Pfedmétu koupé povinnost hradit naklady
spojené s uZivanim, spravou a udrzbou Predmétu koupé. Stejné disledky nastanou dnem
Predani a prevzeti stanoveném v odstavci 6.1. (Pfeddni a prevzeti), i pokud se Kupujici k predani
a prevzeti nedostavi.

CLANEK 7 — ZARUKA

Zaruka na stavebni ¢asti. Prodavajici poskytuje Kupujicimu zaruku za jakost stavebnich ¢asti Bytu
v délce 36 (tficet Sest) mésicl, pokud je Kupujici spotiebitelem ve smyslu § 419 Obcanského
zakoniku. Pokud je Kupujicim pravnicka osoba, nebo fyzicka osoba — podnikatel, Prodavajici
poskytuje Kupujicimu zaruku za jakost stavebnich ¢asti Bytu v délce 24 (dvacet Ctyfi) mésicu.
Zaroven se Strany dohodly, Ze Kupuijici jakoZto pravnicka osoba nebo fyzicka osoba — podnikatel,
mUZe vytknout skryté vady Pfedmétu koupé nejpozdéji ve Ih(té 24 (dvacet Ctyfi) mésicl s tim,
Ze odstavec 7.3. (Zacatek zarucni doby) této Smlouvy se pouZzije obdobné.

Zaruka na doddvky a zafizeni s kratSi zarucni dobou. Prodavajici poskytne Kupujicimu
na dodavky a zafizeni Bytu a na dodavky a zatizeni na Spole¢nych ¢astech kratsi zaruéni dobu,
pficemz specifikace a seznam zatizeni s touto kratsi zarucni dobou je uveden v reklamacnim
fadu, ktery tvofi Prilohu 2 této Smlouvy.
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Zacatek zarucni doby. Zaruéni doba dle tohoto ¢lanku 7 (Zdruka) bézi ode dne prechodu
odpovédnosti dle odstavce 6.1. (Pfeddni a pfevzeti) a 6.3. (Pfechod odpovédnosti) této Smlouvy.
Pro Spolecné casti bézi zarucni doba ode dne, kdy bude prvni jednotka v Budové predana
jakémukoli kupujicimu, tj. tfeti osobé odlisné od Prodavajiciho.

Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatfiovat vady z Jednotky u Proddvajiciho v souladu
s reklamacnim fadem dle Prilohy 2 této Smlouvy.

Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatfiovat vady Pfredmétu koupé u Proddvajiciho v souladu
s reklamacnim fadem. Strany sjednavaji, Ze Prodavajici vyridi reklamaci zpravidla ve lhaté
60 (Sedesati) dnli ode dne jejiho fadného uplatnéni u Prodavajiciho v souladu s reklamacnim
radem. Strany sjednavaji, Zze Ih(ta podle pfedchozi véty mlzZe byt Prodavajicim pfimérené
prodlouzena, pokud to odtvodnuji klimatické a technologické podminky, povaha reklamované
vady, dostupnost mista, kde ma byt provedeno odstranéni reklamované vady, vyssi moc ¢i jiné
zavazné davody.

CLANEK 8 — SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Podani navrhu. Strany se dohodly, Ze Prodavajici poda do 30 (tficeti) pracovnich dnd od uzavreni
této Smlouvy Katastralnimu Ufadu navrh na vklad vlastnického préva ve prospéch Kupujiciho
k Predmétu koupé do katastru nemovitosti a nasledné predlozi Kupujicimu kopii tohoto navrhu
opatfeného razitkem podatelny Katastrdlniho Uradu. Kupujici timto povéfuje Prodavajiciho
k podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

DalSi ujiSténi. Strany se zavazuji podepsat vSsechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi ukony nutné
nebo vhodné k dosaZzeni ucelu této Smlouvy. Strany se zejména zavazuji, Ze v pfipadé, ze
katastrdlni Urad prerusi ¢i zastavi fizeni o vkladu vlastnického prava Kupujiciho dle této Smlouvy
nebo zamitne ndvrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti, kazda ze
Stran vyvine potiebné usili, doda pozadované dokumenty a poskytne veskerou soucinnost, aby
katastrdlni uUrad v fizeni pokracoval nebo zahdjil nové fizeni a aby v co nejkratSim terminu
proved| ve smyslu této Smlouvy vklad vlastnického prava pro Kupuijiciho.

Soucinnost v pfipadé ukonéeni Smlouvy. Bude-li tato Smlouva jakkoliv ukonéena poté, co bude
katastrdlnimu Uradu podan navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé,
zavazuje se Kupujici poskytnout Prodavajicimu maximalni soucinnost za Ucelem zastaveni fizeni
o provedeni vkladu, pfip. zapisu vlastnického prava Prodavajiciho k Predmétu koupé.

Ochrana osobnich udajud. Kupujici-fyzicka osoba potvrzuje, Ze byl Prodavajicim informovan ve smyslu
Narizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udajli a o volném pohybu téchto Gdajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (GDPR)
a ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sh., o zpracovéni osobnich Udajl, o skute¢nostech tykajicich se
zpracovani jeho osobnich udajl v databazi Prodavajiciho, nakladani s nimi a jejich vyuziti za icelem
plnéni této Smlouvy a na ni navazujicich smluv, a dale také souvisejicich ukon(, a to po dobu, ktera

evvs

dostupné na webovych strankach: https://www.jrd.cz/ochrana-osobnich-udaju.

Reference. Kupujici souhlasi s tim, aby Prodavajici nebo jakakoliv jina spole¢nost v ramci skupiny
JRD, v ramci své marketingové Cinnosti, prezentovala projekt ,Viadukt Smichov”, a to jak
prostfednictvim fotografii, filmu i jinym vhodnym zplsobem. Prodavajici nebo jakakoliv jina
spole¢nost v ramci skupiny JRD je za timto Ucelem opravnén vstupovat do Budovy a na
Zastavény a Prilehly pozemek a pofizovat audiovizualni zaznamy Budovy a projektu a tyto bez
omezeni zverfejnovat. Kupujicimu tim nevznikaji Zzadna prava.
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Regeni spord. K Fedeni pfipadnych sporl vyplyvajicich z této Smlouvy jsou pfislu$né soudy Ceské
republiky. Je-li Kupujicim spottebitel, subjektem zajistujicim mimosoudni feseni spotfebitelskych
sporl ztéto Smlouvy je Ceska obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-
spotrebitelskych-sporu-adr/).

PInd moc. Pro pfipad, Ze by vécna bfemena uvedena v odstavci 5.1. (Zatizeni Pfedmétu koupé)
této Smlouvy nebyla zfizena ke dni uzavieni Smlouvy, udéluje Kupujici Prodavajicimu soucasné
s podpisem této kupni smlouvy i plnou moc k jejich zfizeni. PInd moc opraviiuje Prodavajiciho
zastupovat Kupujiciho jako vlastnika Jednotky a spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi,
je-li soucasti Predmétu koupé, pfi vSech jednanich souvisejicich se zfizenim vécnych bremen
ve formé pozemkové sluzebnosti inZenyrskych siti vedenych vyhradné pres sluzebné pozemky,
tedy Zastavény pozemek, Pfilehly pozemek, a to k tizi Pfedmétu koupé. Kupuijici se zavazuje
plnou moc udélenou v souladu s timto odstavcem 8.7. neodvolat, a to az do okamziku zapsani
pfislusnych vécnych bfemen do katastru nemovitosti.

Vzddani se prav. Pokud se kterdkoli Strana vzda prdv z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni
¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat
vzdani se tohoto prava.

Pripadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vykladano takovym zplsobem, aby bylo Ucinné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpisti Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné ¢&i
neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale plné platnd, Ucinna a vymahatelna. V pripadé
takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vire, aby se dohodly
na zménach nebo doplncich Smlouvy, jez jsou nezbytné k dosazeni zaméru Smlouvy ve svétle
takové nevykonatelnosti ¢i neplatnosti.

. Uplna Smlouva. Tato Smlouva nahrazuje viechny predchozi dohody a ujedndni, Gstni i pisemné,
mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy s vyjimkou Smlouvy budouci a vyjma
ustanoveni, ktera dle vyslovného ujednani nebo dle své povahy maji pretrvat i po uzavieni této
Smlouvy. Prava a povinnosti sjednand ve Smlouvé budouci nejsou uzavienim této Smlouvy
dotcena, ledazZe by doslo k jejich zaniku splnénim nékterou ze Stran nebo stanovi-li tato Smlouva
jinak.

. Zmény a dodatky. Tato Smlouva mUZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami.

. Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (¢tyrech) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz 1
(jeden) stejnopis opatfeny ovérenymi podpisy bude pouZit pro potreby fizeni pred katastralnim
uradem, Proddvajici obdrzi 1 (jeden) stejnopis a Kupujici 2 (dva) stejnopisy.

. Prilohy. VSechny nésledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

Pfiloha 1: PInd moc Prodavajictho pro Michaelu Lukander, jejiz origindl je zaloZen
v centralnim registru Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Pfiloha 2: Reklamacni rad
Pfiloha 3: Pladorysny plan vsech podlazi Budovy

Ucinnost. Tato Smlouva nabyva tcinnosti dnem jejiho uzavieni.
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PODPISOVA STRANA KUPNi SMLOUVY

V Praze dne V Praze dne
Prodavajici Kupujici
Podpis: Podpis:
Vertexity s.r.o. Jméno klienta

zastoupenad na zakladé plné moci
Michaelou Lukander
Kupujici

Podpis:
Jméno klienta
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PLNA MOC

PIna moc

spoleénost

Vertexity s.r.o., se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 214 67 391, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 402360 (déle jen ,zmocnitel”)

timto zmocnuje

Michaelu Lukander, narozenou 27.11.1971,
bytem V Zahraddch 800, 252 41 Dolni Bfezany
(dale jen ,zmocnénec”)

ke viem pravnim jedndnim jménem zmocnitele souvisejicim s prodejem jednotek, které vzniknou vystavbou
obytného komplexu nazvaného ,Viadukt Smichov” a realizovaného zmocnitelem mj. na pozemku parc. & 545/5
v k. 0. Smichov, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni
pracovisté Praha (ddle jen ,jednotky”).

Zmocnénec je zejména opravnén:

- sjedndvat a uzavirat rezervacni smlouvy ohledné jednotek;

- sjednavat a uzavirat smlouvy o uzavieni budoucich smluv o koupi jednotek;

- projednat s financujici bankou kupujiciho podminky a postup zfizeni zdstavniho prava a pripadnych
dalsich omezeni k jednotkam;

- projednat a uzavfit s financujici bankou kupujiciho podminky, jakoZ i konkrétni znéni prislusné zastavni
smlouvy, na zakladé které bude zfizeno zdstavni pravo, pravo zakazu zcizeni a zatizeni, pripadné téz dalsi
omezeni k jednotkam;

- uzavirat smlouvy, na zakladé kterych bude zfizeno zastavni pravo a pripadné také pravo zakazu zcizeni a
zatizeni a/nebo téz dalsi omezeni k jednotkdm a ddle k podpisu a podani navrhu na vklad zastavniho
prédva a pfipadnych daldich omezeni do katastru nemovitosti a zastupovat zmocnitele v fizeni pred
prisludnym katastralnim Gradem;

-k podpisu kupnich smluv na prodej jednotek a k podpisu ndvrhl na vklad viastnického préva k jednotkdam
ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;

-k podpisu smluv o zfizeni vécnych bfemen a dalim zatizenim k pozemkdm a jednotkam;

-k podpisu a poddni navrhu na vklad prohlaseni vlastnika vymezujici jednotky;

-k zastupovéni ve viech fizenich tykajicich se vySe uvedenych jednotek a pozemku, zejména v fizenich o
vkladu prév do katastru-nemovitosti;

- sjedndvat a uzavirat smlouvy o Gschové kupni ceny jednotky nebo jeji €asti s bankami, notdfi a advokaty;

- jakoz i dalSim jednanim potrebnym ve véci prodeje jednotek vyslovné neuvedenym v této pIné moci.

Za vyse uvedenym ucelem je zmocnénec opravnén zastupovat zmocnitele a €init jeho jménem viechny pravni
jednani souvisejici_se shora uvedenym G&elem piné moci. Zmocnénec je oprdvnén bez omezeni prejimat
dorucenou postu, podepisovat, podavat névrhy a zadosti a nabidky, spolu s opravnénim je odvoldvat, vymahat
naroky a uzndvat je, prijimat plnéni, uzndvat jej a potvrzovat, init prohlaSeni, uzavirat smlouvy a dohody
jakéhokoliv druhu, podavat opravné prostfedky véetné odvoldni nebo ndmitek, pfijimat hotovost a jiné finanéni
nastroje a platit poplatky.

Zmocnénec mlze zmocnit v rozsahu této pIné moci i dalsi osoby. Dalsi zmocnénci mohou v rozsahu této plné moci
jednat samostatné. Tato plna moc je udélena na dobu neurditou.

ne s
V Praze dne /4 7 Uy
Veneﬁﬁs.r.o. ! Vertexity s.r.o.
Ing. JarrTurek, jednatel Ing. Jozef Janov, jednatel
Tuto plnou moc pfijimam.

% ,/%fﬁ/éhcé %~

“Michaela Lukander

Pfiloha 1
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
Bazné &islo knihy o prohiasenich o pravosti podpisu & 23731/181/2026

JUDr. Mgr. Magdalena Danielova, ev. &. GAK 17635, se sidlem Olgy Haviové
2901/28, 13000 Praha.

Suji, 2 indf é Jindfichlv Hradec,
Prohlasuji, e Jan Turek, nar. 26.11.1976 v Jindrichove Hradc, OKF. I
bytem Né Vysluni &p. 3388/43, Praha 10 — Stradnice, Praha, jehoZ totoZnost byla .
prokazana z obtanského prikazu & 210078730, Ze tuto listinu ve 2 vyhotovenich pfede

mnou vlastnoruéné podepsal. /,\ /
\ Praze dne 14.07,2025 7 \‘. "

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
Bézné &islo knihy o prohiadenich o pravosti podpisu &. 25462/24/2026

Mgr. David Kidari, ev. & CAK 22291, se sidlem V h&ji 1243735, 170 00 Praha

Prohlasuji, Ze Michaela Lukander, nar. 27.11,1971 ve Slavi¢iné, okr. Zlin, bytem V
Zahradéch ¢&.p. 800, Doini Bfezany, okr. Praha-zapad, jejiZ totoZnost byla prok:
ob&anského prikazu &. 217757861, Ze tuto listinu ve 2 vyhotovenich prede
vlastnoruéné pedepsala.

V Praze dne 16.07.2026

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bé&Zné &islo knihy o prohld$enich o pravosti podpisu &. 25462/30/2026

Mgr. David Kidari, ev. & CAK 22291, se sidlem V h&ji 1243/35, 170 00 Praha,
Prohladuji, ze Jozef Janov, nar. 17.11.1978 v Popradu, bytem Slavkovské ulica 337/9,
Nova Lesn4, jehoZ totoznost byla prokdzéna ze slovenského obZanského prikazu &.
NJ393731, Ze tuto listinu ve 2 vyhotovenich pfede mnou viastnoruéné podepsal.

V Praze dne 27.07.2026
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Pfiloha 2
REKLAMACNI RAD
1. Obecna ustanoveni

Reklamacni fad stanovuje v souladu s pfislusSnymi pravnimi prfedpisy podminky a rozsah prav
kupujiciho jako vlastnika jednotky (,kupujici“) z pfipadného vadného plnéni prodavajiciho a prav
ze zaruky za jakost (neni-li dale uvedeno jinak, je uplatnéni téchto prav oznacovano dale spolecné jako
,reklamace”). Dale upravuje zplsob a misto uplatnéni reklamace vcéetné narokl kupujiciho.
Reklamacni rad se vztahuje na ptipady uplatnéni reklamace vad bytovych a nebytovych jednotek
a jejich prislusenstvi, spolecnych prostor a pozemka.

Reklamace vad v jednotce ma pravo podavat pouze strana kupujici vyluéné vici prodavajicimu tak, jak
jsou uvedeny v kupni smlouvé, neni-li v tomto reklamacnim radu vyslovné uvedeno, Ze reklamace
konkrétniho vyrobku bude uplatfiovana u jiné osoby.

Kupujici ma pravo uplatnit vi¢i prodavajicimu prava vyplyvajici ze zaruky za jakost ve Ih(té sjednané
v kupni smlouvé. Zaru¢ni doba bézi od dne predani a prevzeti jednotky a pro spole¢né prostory dnem,
kdy bude prvni jednotka v budové predana prvnimu kupujicimu (tfeti osobé odliSné od osoby
prodavajiciho). Toto datum je uvedeno v protokolu o Pfedavacim a prejimacim fizeni a pro ucely
dalSich kupujicich bude k dispozici u pfislusného organu SVJ po jeho zaloZeni. Zaruéni doba
u Hromadné garaze béZi od dne predani a prevzeti prvniho parkovaciho stani (spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi) prvnimu kupujicimu (tfeti osobé odlisné od osoby prodavajiciho).

Kupujici ma pravo uplatnit vici prodavajicimu prava vyplyvajici z vadného plnéni ve lhGtach
stanovenych dle pfislusnych pravnich predpist. Pokud neni v kupni smlouvé uvedeno jinak, kupujici
muze vytknout vadu nejpozdéji ve Ih(té dvou let od predani predmétu koupé kupujicimu a jedna-li se
o vadu stavby, tak do péti let od nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé. Vidy je viak povinen
vadu vytknout bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji mohl zjistit.

V rdmci predani a prevzeti spolecnych prostor budovy do uzivani Spolecenstvi vlastnik(i jednotek
(,SVJ”) bude vici SVJ predano: ovérena projektova dokumentace, dokumentace pro provadéni stavby,
pfipadné dokumentace skutecného provedeni stavby nebo jind dokumentace vyhotovena pro
povoleni nebo zhotoveni stavby, rozhodnuti, osvédceni a souhlasy stavebniho Ufadu a jiné dllezité
doklady tykajici se stavby (PENB, manudly pro uZivani, revize a protokoly o provedenych zkouskach).
SVl je rovnéz povinno umozZnit nahlizeni do této dokumentace kazdému vlastnikovi jednotky v budové.

2. Misto a forma uplatnéni reklamace

Kupujici mize uplatnit reklamaci pisemné prostrednictvim klientského portalu MOJE.JRD.CZ, zalozka
Reklamace, kde bude vedena evidence a sprava kazdé jednotlivé reklamace kupujiciho nebo pisemné
na adresu oddéleni kvality ve vystavbé prodavajiciho na adresu jeho sidla Korunni 810/104, 101 00
Praha 10. Reklamaci je kupujici povinen uplatnit bez zbytecného odkladu, jakmile zjisti jakykoliv druh
zavady a je rovnéz povinen ucinit kroky vedouci k minimalizovani pfipadného poskozeni a nasledného
rozsahu oprav. U jiné osoby neZ u proddvajiciho (jako napfiklad kontaktovani zastupce generdlniho
dodavatele) neni uplatnéni reklamace mozné, neni-li vyslovné uvedeno jinak.

Zarucni vady jsou odstrafnovdny po predchozi domluvé, zpravidla v pracovni dny v dobé od 9:00 — 17:00.
Po dokonceni opravy prodavajici vystavi kupujicimu protokol o provedeni opravy.

V ptipadé, Ze kupujici ozndmi v¢as proddvajicimu skrytou vadu, ma zaroven povinnost osvédcit, Ze
vada nemovitosti naplfiuje znaky skryté vady, a to zejména skutecnost, Ze vada existovala jiz v dobé
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pFevzeti nemovitosti kupujicim, ledaZe se v pFipadé spotiebitele! projevila do dvou let od pfevzeti
jednotky.

Reklamace ve spolec¢nych prostorach doporucuje prodavajici kupujicim uplatfiovat pres vybor SVJ
popfipadé pres technického sprdvce budovy, ktery zajisti uplatnéni u proddvajiciho a nasledné
zptistupni prostor pro posouzeni a provedeni opravy.

3. Reklamace zpravidla musi obsahovat tyto nalezitosti:

= jméno a pFijmeni kupujiciho, je-li fyzickou osobou, a obchodni firmu (nazev a ICO), je-li
pravnickou osobou, véetné oznaceni kontaktni osoby a uvedeni telefonického/emailového
kontaktu,

= kontaktni adresu,

= adresu mista — ¢islo Jednotky apod.,

= podrobny popis reklamované vady s presnou specifikaci mista,

= fotodokumentaci vady, paklize je to mozné,

= v pfipadé reklamace vady, jejiz parametry vyzaduji k objektivnimu vyhodnoceni dolozeni
prislusnych méreni ¢i posudkd, je reklamujici, ktery neni spottebitelem, povinen tyto doklady,
vypracované k tomu akreditovanymi odborniky k reklamaci pfilozit,

* pozadovany zpuUsob vyfizeni reklamace,

= podpis a datum.

V pfipadé, kdy kupujici nepfedd prodavajicimu ve véci reklamace udaje ¢i podklady nezbytné pro
radné vyrizeni reklamace, bude kupujici vyzvan, aby tyto udaje doplnil. Pokud tak ve stanovené Ih(té
neucini, ma se za to, Ze reklamace neni fadné a vcas uplatnéna u prodavajiciho kupujicim.

Na klientském portalu MOJE.JRD.CZ, zélozka reklamace jsou jiz nékteré z vySe uvedenych naleZitosti
predvyplnéné. Kupujici je v takovém ptipadé povinen uvést pouze predmét a misto reklamace, popt.
prilozit fotodokumentaci. V pfipadé vice vad je zpravidla nutné kazdou uplatnit samostatné, tedy
na kazdou zaloZit samostatnou reklamaci.

4. Zpusob a lhity pro vyfizeni reklamaci

Veskera komunikace, rozhodnuti, stavy, lhity a jind ozndmeni jsou s kupujicim komunikovany
vyhradné prostrednictvim klientského portalu MOJE.JRD.CZ zalozka reklamace.

Reklamacni technik zvoli vhodny zplisob vyfizeni reklamace. Reklamacni technik mlze rozhodnout
o potiebé konani mistniho Setfeni. V pripadé potfeby konani mistniho Setfeni reklamacni technik
vyrozumi kupujiciho, pfip. SVJ, které vadu reklamovalo, o terminu konani mistniho Setfeni za ucelem
odborného posouzeni vady tak, aby se mistni Setfeni konalo zpravidla do 14 dn( od data uplatnéni
reklamace. Kupuijici, pfip. SVJ, jsou povinni umoznit vtomto terminu reklamacnimu technikovi,
odpovédné osobé dodavatele a osobam jimi uréenym pfistup do mist vyskytu vady (zpfistupnit
jednotku nebo spolecné ¢asti domu) k posouzeni reklamované vady a v pfipadé potieby umoznit
pfipojeni k elektrické energii a zdroji vody po dobu nezbytnou pro posouzeni vady nebo provedeni
opravy, €i poskytnout jinou soucinnost nezbytnou k vyfizeni reklamace. O opravnénosti reklamace
muze reklamacni technik rozhodnout i bez mistniho Setfeni, na zakladé poskytnutych informaci
a podklad (napf. fotodokumentace, znalecky posudek, popis okolnosti vzniku vady, doklad
o provadeéni udrzby ¢i revizi dle ndvodu k uzivani apod.). Pokud reklamacni technik shleda reklamaci
neddvodnou (tj. predmét reklamace nebude vadny), nebo zjisti-li, Ze se jedna o pfipad vylouceny timto

1 Ve smyslu ustanoveni § 419 zdkona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (,,0Z2*).
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reklamacnim faddem, bude reklamace zamitnuta a reklamacni fizeni ukonceno. V ptipadé, Zze bude
reklamace shledana opravnénou, bude se postupovat dle uplatnéného zpUlsobu vyfizeni reklamace.

Vyftizenim reklamace se rozumi rozhodnuti prodavajiciho o tom, zda reklamaci uznava, pripadné jakym
zpUsobem bude reklamace vyfizena, ¢i zda reklamaci neuznava, a dale ndprava reklamované vady, a to
véetné informovani kupujiciho o zpUsobu vyfizeni reklamace.

Byla-li reklamace opravnéna a byl-li prodavajici povinen provést opravu vady, nezapocitava se
do zarucni doby ani do Ihity pro uplatnéni prav z vadného plnéni doba, po kterou kupujici nemohl
predmét koupé v disledku vady uZivat. Zarucni doba se neprodluZuje o dobu, po kterou nebylo mozné
opravu provést, napt. z dlvodu nevhodnych klimatickych podminek, prodleni se zpfistupnénim
prostor potfebnych k provedeni opravy apod. Pokud bude reklamace vytizena dodanim nového
bezvadného zbozi, nebézi nova zarucéni doba.

Harmonogram realizace oprav a délka Ihdty pro reseni reklamované vady mUzZe byt ovlivnéna povahou
resené vady, dostupnosti nahradnich dil, na povétrnostnich podminkach, zpfistupnénim mista
reklamace a na vyssi moci. Pravo zvolit zpUsob a technologii odstranéni vady v pfipadé opravy pfislusi
vyhradné prodavajicimu.

Povinnost proddvajiciho vyfidit reklamaci je podminéna splnénim povinnosti vlastnika poskytnout
proddvajicimu nezbytnou soucinnost, napf. umoznit pfistup k mistu reklamace v domluveném
terminu a po dobu potrebnou k jejimu odstranéni.

lestlize prodavajici nesplni jakykoli zavazek vyplyvajici z tohoto reklamacniho fadu, a to v dlsledku
okolnosti jim nezavinénych (napf. neposkytnuti soucinnosti vlastnikem ¢i vys$Si moc), nebude
prodavajici povinen toto plnéni realizovat do doby, nez tyto okolnosti pominou. Toto ustanoveni se
vztahuje také na venkovni opravy domu (opravy fasady a terénni Upravy), jejichZ provedeni zavisi na
pfiznivych klimatickych podminkach.

Pokud neni uvedeno v kupni smlouvé jinak, poskytuje prodavajici kupujicimu zaru¢ni dobu na stavebni
Casti bytové jednotky v délce 36 mésicli ode dne predani a prevzeti jednotky a pro spolec¢né prostory
ode dne, kdy bude prvni jednotka v budové preddna kupujicimu (tfeti osobé odliSné od osoby
prodavajiciho). Na ostatni dodavky, stroje a zafizeni bytové jednotky a na dodavky, stroje a zafizeni ve
spole¢nych ¢astech budovy poskytuje prodavajici zarucni dobu v délce zaruk uvadénych vyrobcem,
pricemz specifikace a seznam zafizeni s touto kratsi zarucni dobou je uveden nize.

Pokud je kupujicim pravnickd osoba, nebo fyzickd osoba — podnikatel, tedy osoba odlisna
od spotfebitele, pak plati, Ze pokud neni v kupni smlouvé nebo v tomto reklamacnim fadu uvedeno
jinak, poskytuje prodavajici kupujicimu zaruéni dobu a moZnost uplatnit prdva z vadného plnéni u
skrytych vad v délce 24 mésicl ode dne predani a prevzeti jednotky a pro spoleéné prostory ode dne,
kdy bude prvni jednotka v budové predana kupujicimu (tfeti osobé odlisné od osoby prodavajiciho).

V ptipadé, Ze by kupujici vyuZival predmét koupé k jinému ucelu, nez ke kterému je zkolaudovan
(napt. bytovou jednotku za ucelem podnikani — zfizeni provozovny apod.), ztraci naroky z poskytnuté
zaruky.

5. Ndroky vyplyvajici z odpovédnosti za vady

Kupujici md v souladu se zakonem nasledujici prava z vad:

» v pfipadé vady odstranitelné — odstranéni vady opravou ¢i vymeéna vadné ¢asti nebo dodani
zcela nové véci namisto vadné, pokud to ovSsem neni k povaze vady neprimérené,

» v pfipadé vady odstranitelné i neodstranitelné — sleva z kupni ceny,

» v pfipadé vady neodstranitelné — odstoupeni od kupni smlouvy.
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Volba mezi vySe uvedenymi naroky naleZi kupujicimu a tento je povinen ji ucinit jiz v uplatnéni
reklamace. Svij zvoleny narok nemuze kupujici pozdéji ménit bez souhlasu prodavajiciho, s vyjimkou
pfipadu, kdy se zjisti, Ze vadu nelze zvolenym zplisobem odstranit.

Prodavajici je v ptipadé opravnéné reklamace povinen opravit pouze tu ¢ast predmétu koupé, ktera
byla predmétem kupni smlouvy. V pfipadé, Ze si kupujici v pfedmétu koupé provede jakékoli Upravy
na své naklady, neni prodavajici povinen reklamaci uznat a opravovat takto upravené ¢asti predmétu
koupé. Prodavajici tedy doporucuje kupujicim, aby pred uplatnénim reklamace na pfedmétu koupé
necinili zZddné Upravy, které by mohly byt ovlivnény pfirozenymi procesy, jako napf. dotvarovanim
budovy. Reklamace tedy nelze uplatnit na vady véci, jejich soucdsti nebo pfislusenstvi, které nebyly
zahrnuty do pudvodni dodavky jednotky, domu nebo pozemku za kupni cenu uvedenou v kupni
smlouvé.

V pripadé, Ze i pfes vySe uvedené upozornéni bude vlastnik v jednotce provadét nékteré stavebni
dodélavky ci jakkoliv zasahovat ¢i upravovat stavebni konstrukce po pfedani jednotky, je povinen
dodrZovat pfisluiné technologické postupy a Fidit se prislusnymi ustanovenimi CSN a vyhlasek
a postupovat v souladu s poZadavky dotéenych organ( verejné moci a domovnim rfadem budovy
a Pfiruckou uZivatele bytu.

6. Vylouceni prav z vadného plInéni a ze zaruky

Prodavajici neodpovida (i) za vady, které byly zplsobeny jednanim (Umysinym ¢&i nedbalostnim)
a/nebo opomenutim kupujiciho & tretich osob, (ii) za vady zplsobené jednanim, jez je v rozporu
s béznymi zvyklostmi ¢i zasadami Fadného a bézného uzivani, obsluhy, zachazeni &i udrzby predmétné
véci, (iii) za vady vzniklé jednanim, které je v rozporu s podminkami uvedenymi pfirucce
k bytové/nebytové jednotce, reklamaénim fadu, navodech vyrobk( a zafizeni a/nebo Spatnou
¢i nedostatecnou udrzbou ¢i zasahem treti neopravnéné osoby, (iv) za vady zpUsobené Zivelnou
udalosti, (v) za vady spocivajici v béZzném opotrebeni zplsobené obvyklym uZivanim (napf. sefizeni
oken a dvef¥i) (vi) za vady, které si kupujici nebo SVJ nechal opravit sam.

7. Specifikace dodavek a zafizeni s kratsi zarucni dobou

Nazev dodavky nebo zafizeni Zaruka v mésicich
kovani oken a dvefi, samozavirace, zamky a vlozky, HS portaly, zaskleni, vstupni 24
dvere do budovy

elektrorozvody V¢. pristrojového vybaveni rozvadéci, napajeci zdroje, Ustredny, 24
aktivni prvky slaboproudu atd.

Cerpadla, elektromotory, regulatory, tlakova stanice, pohony médii, pfecerpavaci 24
stanice WC, vyhfivané vtoky, Upravna vody

systém vytapéni vé. rozvodu plynovych kotl, tepelnych éerpadel, otopnych 24
téles, konvektorq, fidicich, méficich a regulacnich prvk(, topné rohoz atd.
komponenty méreni a regulace, Ustfedna, Cidla, senzory tlaku, teploty, 24
detektory atd.

ustfedna pro vyhodnoceni CO, detektory a snimace CO a hlasice koufte, 24
signalizace

systém VZT vC. centralni jednotky, bytové boxy, ventilatory, ohtivace, 24
servopohony, klapky, ovladaci, métici prvky

osvétleni v¢ nouzového a verejného a pohybovych cidel a svitidel 24
Systém domaciho telefonu a pFistupového systému zvonkové tablo, telefonni 24
pfistroje, elektromechanické zamky, ¢tecky, Cipy
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Nazev dodavky nebo zafizeni Zaruka v mésicich
venkovni mobilia¥ v¢. lavicek, venkovnich prvk(, cykloservis, kompostér apod. 24
pozarni uzavéry, rolety, pozarni klapky, hasici ptistroje, hydranty 24
garazova vrata vC. pohonu, fidici jednotky, dalkovych ovladac(, garazova vrata 24
do box{
venkovni Zaluzie v¢. motor(l a ovladacd, slunolamy 24
kamerovy systém, UPS, Wallboxy 24
systém elektronické pozarni signalizace (EPS), elektronicky zabezpecovaci systém 24
(EZS), systém chlazeni, chytra domacnost LOXONE v¢. komponent
vybaveni vinného sklipku 24
dle zarucnich
ostatni zafizeni s vlastnim zaru¢nim listem podminek vyrobcl
zafizeni
Spotrebni materialy (napf. svételné zdroje, pojistky, filtry, femeny, zarivky, 6
tésnéni, baterie, akumulatory, zalozni a nahradni zdroj, tmely a jiné)

Poskytnuti zaruky je podminéno splnénim podminek specifikovanych v zarucnich listech vyrobc(.
Technologicka zafizeni musi byt udrZzovana a revidovana v souladu s legislativnimi podminkami.

8. Reseni spori

V pfipadé, Ze dojde mezi stranami ke vzniku spotfebitelského sporu z kupni smlouvy, ktery se nepodafi
vyresit vzadjemnou dohodou, mlze kupujici podat navrh na mimosoudni feSeni takového sporu
uréenému subjektu mimosoudniho Fedeni spotiebitelskych spord, kterym je Ceska obchodni inspekce,
Usttedni inspektorat — oddéleni ADR, adresa Stépanska 796/44, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, e-mail:

adr@coi.cz, web: adr.coi.cz.
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Pfiloha 3

PUDORYSNY PLAN VSECH PODLAZI BUDOVY
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