Smlouva o smlouvé budouci kupni Viadukt Smichov
A N Bytova jednotka &. «Sflatid»
VZOR NENi URCEN K PODPISU

Zlutd — konkrétni tdaje, které budou doplnény pro konkrétni obchodni pfipad
Sedivd — variantni text (Ghrada kupni ceny, zdstava kupujiciho aj.)
Zelend — faktické informace pro konkrétni projekt

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

Tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni (,Smlouva”) uzaviraji:

Vertexity s.r.o., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
402360, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 21467391

bankovni Géet: 338782337/0300, vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

IBAN: CZ35 0300 0000 0003 3878 2337, BIC (SWIFT) kéd: CEKOCZPP

zastoupena Michaelou Lukander na zakladé plné moci, Priloha 4

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni JRD: Jaroslava Vlkova

(dale jen ,,Budouci prodavajici”)

a

Alternativa pro 1 FO:

jméno a prijmeni:

datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:

email:

telefonni &islo:

(dale jen ,,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci prodavajici spolecné ,Strany”).

Alternativa pro manzele nabyvajici Pfedmét budouci koupé do spoleéného jméni manzela:

manzelé

jméno a prijmeni:

datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:

email:

telefonni Cislo:

a

jméno a prijmeni:

datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:

email:

telefonni Cislo:

([jméno a prijmeni] a [jméno a pfijmeni] spole¢né ,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci
prodavajici spolecné ,Strany”).

[ ]al ] jsou manzelé/[manzelé ciziho prava — MCP] a Predmét
budouci koupé (jak je definovan v odstavci 1.1. této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou nabydou
do spole¢ného jméni manzell/[spolecenstvi manzell ciziho praval.
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Alternativa (Zenaty/vdana Budouci kupuijici, ktery ale Predmét budouci koupé nabyva do vyluéného

vlastnictvi):

Budouci kupujici prohlasuje, ze a¢ je Zenaty/vdana, nabude Pfedmét budouci koupé (jak je definovan
v odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vylu¢ného vlastnictvi. Smlouvou o zUzZeni rozsahu spolecného

jméni manzell uzavienou mezi Budoucim kupujicim a [ ] ve formé notéarského zapisu
N | ] Nz | ] sepsaného [ ], notarem
v [ ], dne [ ], bylo spolecné jméni manzeld Budouciho kupujiciho
al ] zGZeno tak, Ze Predmét Budouci koupé nabude do svého vylucného vlastnictvi

Budouci kupujici./[Budouci kupujici prohlasuje, ze a¢ je Zenaty/vdana podle ciziho prava, nabude
Pfedmét budouci koupé (jak je definovan v odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vyluéného vlastnictvi.
Budouci kupujici predlozi na Zadost Budouciho prodavajiciho notarsky ovéreny dokument s tredné
ovérenym prekladem, ktery bude potvrzovat skutecnost podle predchozi véty.]

Alternativa pro podilové spoluvlastnictvi:

manzelé

jméno a prijmeni:
datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

a
jméno a prijmeni:
datum narozeni:

trvale bytem:
adresa pro dorucovani:

email:
telefonni Cislo:
(I la[ ] spolecné ,,Budouci kupujici”; pro Ucely této Smlouvy pouzivano vtomto

tvaru jednotného Cdisla, i kdyz smluvni stranou na strané Budouciho kupujiciho je vice subjektd;
Budouci kupujici a Budouci prodavajici spolecné , Strany”).

Alternativa jen pro pravnické osoby:

nazev spolecnosti:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném soudem v , oddil , Vlozka
se sidlem:

IC:

adresa pro dorucovani:

email:

telefonni &islo:

zastoupena:

(,,Budouci kupujici” a spolec¢né s Budoucim prodavajicim ,,Strany”).

Strany sjedndvaji v souladu s § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
(,,Obcansky zakonik”) nasledujici:

PREAMBULE
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1.1.

VZOR NENi URCEN K PODPISU

(A)  Vystavba Budovy je realizovana v souladu s Povolenim, jak je definovano dale v této

Smlouvé.

(B)  Prohlasenim vlastnika bude v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

(C) Zapodminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat

Pfedmét budouci koupé.

CLANEK 1 — DEFINICE A VYKLAD

Pro ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budouci kupni cena” je celkovad kupni cena za Predmét budouci koupé tvofend souctem
budouci kupni ceny Bytu, pripadné spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a pfislusné
dané z pridané hodnoty (DPH). Budouci prodavajici ma pravo upravit Budouci kupni cenu
v souladu s touto Smlouvou a dle pravidel v této Smlouvé obsaZenych, zejména v ¢lanku
3 (Budouci kupni cena).

»Budova“ vznikne vystavbou Projektu realizovaného Budoucim prodavajicim na Pozemcich.
Pojem Budova zahrnuje bytovy diim sestavajici z bytovych a nebytovych jednotek a inZzenyrské
sité s ni spojené.
»Byt” je prostorové oddélena ¢ast Budovy, ktera bude na zakladé Kolaudaéniho rozhodnuti
urcena k bydleni.

»Celkova plocha” znamend pro uUcely této Smlouvy puddorysnou plochu viech mistnosti Bytu
ve smyslu nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh., tedy véetné vsech svislych nosnych i nenosnych
konstrukci uvnitf Bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce.
Do Celkové plochy se zapoditavd plocha Bytu vcetné zafizovacich predmétl a vybaveni
(napf. Sachta, vana, skfiné ve zdech, sprchovy kout, misa WC, ptizdivky). Do Celkové plochy se
nezapocitava vymeéra sklep(, balkon(, teras, predzahradek apod.

»Financujici banka” je banka ¢&i jina finan¢ni instituce zavedend na bankovnim trhu Ceské
republiky, Budoucim kupujicim vybrand a Budoucimu kupujicimu poskytujici hypotecni uvér,
uvér ze stavebniho sporeni nebo obdobny finanéni produkt za ucelem Uhrady Budouci kupni
ceny nebo jeji ¢asti.

»Hromadna garaz“ je jednotka, ktera bude Prohlasenim vlastnika prostorové oddélena v 1. az
3. podzemnim podlaZzi Budovy, kterd bude na zakladé Kolaudac¢niho rozhodnuti uréena jako
gardi.

yInformace” znamend jakékoliv informace vcetné obchodnich, finanénich, technickych,
pravnich ¢i jinych informaci tykajicich se nékteré ze Stran, této Smlouvy ¢i smluv s ni

souvisejicich, Projektu nebo zaleZitosti s nimi souvisejicich, se kterymi se kterakoliv Strana
seznamila v souvislosti s touto Smlouvou ¢i smlouvami s ni souvisejicimi.

»Jednotka” bude vymezena Prohldsenim vlastnika na Zastavéném pozemku a zahrnuje Byt
a podil na Spolecnych ¢astech.

»Klientsky portal” je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Budouci
kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici je opravnén dorucovat mu
veskerd Oznameni a jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostrednictvim Klientského
portalu; Budouci kupujici se v této souvislosti zavazuje pro pfebirani Oznameni od Budouciho
prodavajiciho, Klientsky portal vyuzivat. Oznameni dorucovana Budoucimu kupujicimu
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prostfednictvim Klientského portalu jsou povazovana za dorucend tfetim dnem po odeslani
notifikaéniho e-mailu, jehoZ obsahem je upozornéni na Oznameni dorucované prosttednictvim
Klientského portdlu Budoucim proddvajicim na e-mailovou adresu Budouciho kupujiciho
uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

»Klientské zmény“ jsou zmény, o jejichZ provedeni pisemné pozada Budouci kupujici Budouciho
prodavajiciho, které zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni.

»Kolaudaéni rozhodnuti“ znamena kolaudacni rozhodnuti (ve smyslu § 235 a nasl. zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, nebo jiného ustanoveni zakona vysSe uvedené ustanoveni
nahrazujici) nebo jiny spravni akt nebo skute¢nost umoznujici uzivani Budovy.

»Kupni smlouva” je smlouva, kterou se touto Smlouvou zavazuji mezi sebou uzavfit Budouci
proddvajici a Budouci kupuijici, jejimz pfedmétem bude prevod vlastnického prdva k Predmétu
budouci koupé za Budouci kupni cenu a za podminek stanovenych touto Smlouvou. Vzorové
znéni Kupni smlouvy tvofi Pfilohu 5 této Smlouvy. Pfed podpisem Kupni smlouvy budou do
jejiho textu doplnény chybéjici aktualné neznamé udaje nebo informace z dlivod(i pfipadnych
faktickych ¢i technickych zmén, a ddle také pfilohy, nesmi se vSak zménit jeji podstatné
naleZitosti.

»0zndmeni” je jakékoli oznameni, vyzvu ¢i jiné podani nebo ndvrh podle této Smlouvy, které
musi byt ucinéno pisemné a doruceno druhé Strané osobné, e-mailem, doporucenou postou,
v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou na adresu ¢i elektronickou adresu pFislu§né Strany
uvedenou v zadhlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu uréenou Stranou, kterd je adresatem
Ozndmeni, v pfipadé dorucovani Budoucimu kupujicimu Budoucim prodavajicim také
prostiednictvim Klientského portalu.

»Parkovaci stani je vylucné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava
k ideadlnimu spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Projekt” znamena polyfunkéni budovu ,,Viadukt Smichov”, ktery vznikne vystavbou a bude
zahrnovat mj. Budovu, véetné komunikaci a inZenyrskych siti s ni spojenych.

»Pozemky” predstavuje pozemek parc. ¢. 545/5 v k.4. Smichov, obec Praha, jehozZ vlastnikem je
Budouci prodavajici.

»Povoleni“ znamena povoleni zmény zaméru pred dokoncenim vydané dne 27.8.2026
Stavebnim Gfadem Ufadu méstské ¢asti Praha 5, sp.zn. 330 V/5, €.j. MCO5 390288/2026, kterym
byl povolen zamér vystavby Budovy, a které nabylo pravni moci dne 30.9.2026.

»Prohlasenivlastnika“ rozdéli vlastnicka prava k nemovité véci na vlastnicka prava k jednotkam.

»Projektova banka” znamena banku, kterd Budoucimu prodavajicimu poskytne Uvér za ucelem
financovani vystavby Projektu a ktera ke dni podpisu této Smlouvy jesté nebyla Budoucim
prodavajicim vybrana.

»Protokol klientskych zmén“ popisuje dohodnuté Klientské zmény, véetné jejich ceny. Protokol
klientskych zmén md charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim
a osobou povérenou Budoucim prodavajicim ke koordinaci Klientskych zmén.

,Pfedmét budouci koupé” je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spolecnych ¢astech
spolu s vyluénym uZivacim pravem k terase, balkonu/lodzie, pfedzahradce, sklepu, a idealnim
spoluvlastnickym podilem na Hromadné garazi a podilem na Spolecnych ¢astech odvozeném od
vlastnictvi idealniho spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi.
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»Predpfejimka” znamena kontrolu technického stavu Predmétu budouci koupé po jeho
stavebnim dokonceni, probihajici za ptitomnosti Budouciho prodavajictho a Budouciho
kupuijiciho.

,Prilehly pozemek” znamend pozemek, ktery bude oddéleny geometrickym planem
od Pozemkl po provedeni vystavby Budovy, tj. po vzniku obvodu Budovy, a ktery bude
bezprostfedné priléhat k Zastavénému pozemku.

»Rezervacni zdloha“ je zéloha ve vysi 150.000 K¢ v€. DPH v zakonné vysi platné ke dni uzavieni
Rezervacni smlouvy, kterou Budouci kupujici uhradil Budoucimu proddvajicimu na zakladé
Rezervacéni smlouvy.

»Rezervacni smlouva“ je smlouva o rezervaci uzaviend mezi Budoucim prodavajicim
a Budoucim kupujicim dne , jejimZz predmétem byla Uprava prav a povinnosti Stran pfi
rezervaci prileZitosti uzavfit tuto Smlouvu ohledné Pfedmétu budouci koupé.

»SluZzebnost drahy” znamend pozemkovou sluzebnost zfizovanou k tizi Pozemku ve prospéch
tramvajové drahy ve smyslu zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, véetné jejiho ochranného
pasma (,Draha“), spocivajici v povinnosti vlastnika Pozemku strpét existenci Drahy a projevy
vlivQi majicich plivod v provozu Drahy, zejména vibrace a hlukovou zatéz, a dale vécné pravo
odpovidajici vzdani se prava domdhat se po vlastniku Drahy ndhrady Skody vzniklé na Pozemcich
v disledku provozu Drahy.

,Smlouva” znamena tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

»Smlouva o uvéru” je smlouva uzaviend mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou,
na jejimz zakladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu avér uréeny vyhradné
na financovani Predmétu budouci koupé.

,Spolecné casti“ budou tvoreny Zastavénym pozemkem, Pfilehlym pozemkem a veskerymi
stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy, napf. hlavni konstrukce, stresni
konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté, terasy, balkony/lodZie a dalsi
Casti, které vzniknou vystavbou Budovy a Bytu a budou Budoucim prodavajicim vymezeny jako
spolecné ¢asti nemovité véci.

»Standardni vybaveni“ jsou materidly a vybaveni uZité k dokonceni a vybaveni Jednotky a je
popsano v Priloze 2 této Smlouvy.

,SVJ“ znamena pravnickou osobu zaloZenou za Ucelem zajisténi spravy Budovy a Spolecnych
¢asti; Budouci kupujici se stanem ¢lenem SVJ nabytim vlastnického prava k Predmétu budouci
koupé na zakladé Kupni smlouvy.

,»UZitnd plocha” je pro ucely této Smlouvy uZitnd plocha daného prostoru vymezena vnitfnim
licem svislych konstrukci ohranicujicich prostor véetné jejich povrchovych Gprav.

»Vyméra“ je technicky definovanad rozloha v metrech ¢tverecnich pozemku uddvana jako
velikost obsahu zobrazené plochy v mapé.

»Zastavény pozemek” znamena pozemek, jehoz soucasti bude Budova, ktery bude oddéleny
geometrickym planem od Pozemk( po provedeni vystavby Budovy, tj. po vzniku obvodu
Budovy.

»Zastavni smlouva” je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem, Budoucim
prodavajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligacnim dluznikem o zfizeni
zastavniho prava k Predmétu budouci koupé, kterym budou zajistény pohledavky Financujici
banky ze Smlouvy o Uvéru.
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

VZOR NENi URCEN K PODPISU

»Zastavni pravo Projektové banky” znamena zastavni pravo, a pfipadné pravo odpovidajici
zakazu zcizeni a zatizZeni, ve prospéch Projektové banky, zfizené na zakladé pfislusné smlouvy o
zfizeni zastavniho prava.

Definice obsazené v této Smlouvé, v vodnich ustanovenich a pfilohach této Smlouvy jsou pro
Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy predstavuji odkazy na dvodni
ustanoveni, ¢lanky ci prilohy této Smlouvy, nevyzaduje-li kontext jinak.

Nadpisy jsou vloZeny pouze pro prehlednost a nebude jim ptikladan vyznam pfi vykladu této
Smlouvy.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s Povolenim a souhlasi s tim, Ze v ramci realizace
Budovy mohou byt stavebnim Gradem vydana dalsi rozhodnuti navazujici na Povoleni.

CLANEK 2 — PREDMET BUDOUCI KOUPE

Pfedmétem prevodu podle Kupni smlouvy, kterd bude uzaviena na zdkladé této Smlouvy, je
Pfedmét budouci koupé, tedy:

(a) Jednotka s obchodnim oznacenim ¢. ____ v Budové na Zastavéném pozemku, kterd bude
zahrnovat:
i. Byt o predpoklddané Celkové plode __ m?situovany v __ . nadzemnim podlaZi

Budovy, jak je zakreslen (graficky vyznacen) v planku, ktery tvofi Pfilohu 1.
ii. podil na Spolecnych ¢astech;
iii. vyluéné pravo uzivat:
e terasu o pfedpokladané Uzitné ploSe ___ m?, pfimo pfistupnou z Bytu,
e balkon o pfedpokladané UZitné plose ___ m?, pfimo pFistupny z Bytu,

e lodZii o pfedpokladané UZitné plose _ m?, pfimo pfistupnou z Bytu,
e predzahradku o pfedpoklddané Vymére _ m?2, pfimo pFistupnou z Bytu,
o sklep¢. __,umistényv . podzemnim podlazZi Budovy (ddle jen ,Sklep”) s tim,

Ze Budouci kupujici bere na védomi, Ze Sklep neni soucédsti Bytu a jeho UZitna
plocha se nezapocitava do Celkové plochy a dale, Ze Cislo Sklepa se mize zménit
a jeho poloha je pfedbéing,
(b) idedlni spoluvlastnicky podil na Hromadné garazi obsahujici:
i. vylucné pravo uzivat Parkovaci stani ¢. ___ (Budouci kupujici bere na védomi, Ze ¢islo
Parkovaciho stani se mlze zménit a jeho poloha je predbézna);

ii. podil na Spolecnych castech (odvozeny od vlastnictvi idealniho spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi).

Uprava Pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, 7e Budouci
prodavajici je kdykoli opravnén rozhodnout o tom, jaké Casti Pozemkd, v¢. Zastavéného
a Pfilehlého pozemku, budou =zatizeny vécnymi ¢&i jinymi prdvy umozZiujicimi vedeni
inzenyrskych siti pod Pozemky ¢i prevedeny do vlastnictvi tfetich osob, ¢i jaké casti Projektu,
resp. Budovy budou vyclenény jako plochy ¢i prostory k vyluénému uZivani jen nékterym
vlastniktim jednotek v Budové.
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2.3.

2.4.

VZOR NENi URCEN K PODPISU

Budouci kupujici dale bere na védomi a souhlasi, Ze Budova je ve fazi pfipravy realizace, prip.
vystavby, a i proto jeji konec¢né stavebné-technické a pravni usporadani mize byt v pribéhu
realizace Projektu upraveno zejména v souladu s pravnimi predpisy, rozhodnutimi prislusnych
organu ¢i technologickymi normami a postupy. Budouci kupujici bere na védomi, Ze v ramci
vystavby Projektu muzZe dojit k rozdéleni, pfipadné sceleni ¢asti Pozemkd, a to z/do vlastnictvi
Budouciho prodavajiciho, ¢i z/do vlastnictvi obce tak, aby Projekt mohl byt realizovan v souladu
s Povolenim.

Budouci kupujici dale bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze na stfeSe Budovy, resp. v
jejich Spolecnych castech bude umisténo technické zafizeni tvofené odtahovym kominem
(odtahovym potrubim), jehoZ icelem je odvod spalin, vyparl ¢i obdobnych emisi nad vyskovou
Uroven Budovy, a to z kominovych priduch( nizsi sousedni nemovitosti ¢p. 39, umisténé na
pozemku p.¢. 543/1, k.4. Smichov.

Terasy, balkony/lodZie, pfedzahradky a sklepy a pfipadné jiné plochy ¢i prostory budou soucasti
Spole¢nych &asti s vyluénym uZivacim pravem jednotlivych vlastnik(l jednotek. Cast stfechy
Budovy, kterd nebude vymezena k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek ci
k jinému ucelu, a soucasné bude vymezena jako spolecna komunitni terasa, bude pristupnd
vsem vlastnik(im jednotek v Budové v souladu s pravidly uZivani Spole¢nych ¢asti. Pravo uzivani
Sklepa muZe byt v zavislosti na obsahu Prohlaseni vlastnika nasledné v Kupni smlouvé
definovano a prevedeno odlisné, nez je specifikovano vyse v odstavci 2.1. pism. (a) bod iii.
2.1(a), ato napt. jako prevod vlastnického prava k nebytové jednotce i spoluvlastnického
podilu na ni a s ni spojeného podilu na Spole¢nych ¢astech.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze v disledku Zadné vyse v tomto odstavci uvedené skutec¢nosti
a/nebo rozhodnuti Budouciho prodévajiciho nedojde k omezeni Budouciho kupujiciho
v béZném uzivani Pfedmétu budouci koupé podstatnym zplsobem a jejich existence nebude
pro Budouciho kupujiciho predstavovat nutnost Zadnych dalSich ndaklad(. Strany se dale
dohodly, Ze se v dlsledku Zadné vyse v tomto odstavci uvedené skuteénosti a/nebo rozhodnuti
Budouciho prodavajiciho, vyjma rozsahu Pfedmétu budouci koupé, tato Smlouva neméni a
Budoucimu kupujicimu nevznikaji Zzadnd prava, véetné (nikoli vSak vylucné) prava na ukonceni
této Smlouvy, prava neuzavfit Kupni smlouvu nebo prava na slevu z Budouci kupni ceny, ani
jakakoli jind prava a nevznikaji ani Zddné povinnosti Budouciho prodavajiciho.

Standardni_vybaveni. Jednotka/Byt bude vybavena Standardnim vybavenim a k jejimu
dokonceni budou pouzity standardni materidly. Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pfi vystavbé
Pfedmétu budouci koupé mohou byt provedeny dil¢i odchylky od Standardniho vybaveni
spocivajici v zaméné materiall nebo technologii kvalitativné a cenové srovnatelnych. Pfipadna
zména téchto material(i nebo technologii a jejich ceny nebude mit vliv na Budouci kupni cenu
uvedenou niZe v odstavci 3.1. této Smlouvy. Tyto zmény nebudou divodem k neuzavieni Kupni
smlouvy nebo k uplatnéni vad zni. V pfipadé zamény vybaveni, tzv. findlnich zafizovacich
predmétd jako jsou sanita, dlazba/obklady, podlahy a dvefe, musi byt Budouci kupujici o této
skute¢nosti informovan.

Klientské zmény. Budouci kupujici je opravnén za podminek stanovenych v Pravidlech zadani
a realizace klientskych zmén, ktery tvofi Pfilohu 3 této Smlouvy, Budouciho prodavajiciho
stanovenou formou pozadat o Klientské zmény. Postup jedndni o poZadovanych Klientskych
zménach a postup jejich provadéni se bude s ohledem na stav stavebnich praci pfimérené ridit
Prilohou 3 této Smlouvy. Protokol klientskych zmén maijici charakter smluvniho dodatku k této
Smlouvé bude obsahovat cenu Klientskych zmén, tedy cenu, o jakou se zvysi Budouci kupni
cena. Klientské zmény bude mozné realizovat aZ po zaplaceni jejich ceny ze strany Budouciho
kupujiciho na bankovni ucet Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Budouci
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kupujici dale bere na védomi, Ze v ptipadé Klientskych zmén realizovanych na zakladé prani
Budouciho kupujiciho, uhradi Budouci kupujici taktéZz administrativni poplatek za jednotlivé
kategorie Klientskych zmén, a to v souladu s Pfilohou 3 této Smlouvy. Veskeré ndklady spojené
s pfipravou a provedenim dojednanych Klientskych zmén ponese Budouci kupujici. Budouci
prodavajici je opravnén zménit a doplnit ndvrh Kupni smlouvy v souladu s Klientskymi zménami.
Budouci prodavajici ma pravo pozadavek na realizaci Klientskych zmén v odGvodnénych
pfipadech odmitnout.

Predbézné udaje. Strany jsou si védomy toho, Ze veskeré vyméry a plochy, nacrty a vizualizace
Pfedmétu budouci koupé, Cislo, plocha, poloha a umisténi Pfedmétu budouci koupé, Sklepa
a Parkovaciho stani uvedené v této Smlouvé jsou predbéziné. Pfedmét budouci koupé bude
uréen rozdélenim prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm provedenim vkladu
Prohlaseni vlastnika a pfipadného geometrického planu, kterym bude zaméren Zastavény
pozemek, Pfilehly pozemek, ptipadné dalsi pozemky. Strany prohlasuji, Ze vymezeni Pfedmétu
budouci koupé v této Smlouvé povazuji pro uUcely této Smlouvy za dostatecné urcité. Budouci
kupujici bere ddle na védomi, Zze grafické vyznaceni Bytu a dalSich ¢asti Budovy, které tvofi
prilohy této Smlouvy, jakoz i veskeré marketingové materidly Projektu jsou pouze orientacni,
pricemz vlastni stavebné technické feSeni bude obsazené v pfislusné provddéci stavebni
dokumentaci. Budouci kupujici bude opravnén do provadéci stavebni dokumentace
nahlédnout, a to v rdmci procesu Klientskych zmén, pfipadné na zdkladé pisemné zadosti.

Zatizeni Predmétu budouci koupé. Budouci prodavajici zajisti, ze ke dni uzavreni Kupni smlouvy
nebudou na Pfedmétu budouci koupé vaznout zadnd vécnd bremena ani jind vécnd prava
omezujici vykon vlastnickych prav s vyjimkou: (i) Zastavniho prava Projektové banky (ii) vécnych
bfemen, kterd jsou ke dni uzavieni této Smlouvy zapsana v katastru nemovitosti nebo byla pred
uzavienim této Smlouvy oznamena Budoucimu kupujicimu, (iii) vécnych bfemen, ktera vzniknou
ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s dodavateli plnéni
(medii) do Jednotky resp. Bytu ¢i Budovy, nebo ktera vznikla ¢i vzniknou za ucelem Gcelného
uzivani jednotek v Budové ¢i Budovy, (iv) vécnych bfemen, ktera vzniknou ze smluv se subjekty
sousedicimi s Projektem v souvislosti s realizaci Projektu, a (v) SluZzebnosti drahy.

Zastavni pravo Projektové banky. Budouci kupujici bere na védomi, ze Pfedmét budouci koupé
bude zatizen Zastavnim prdvem Projektové banky. Budouci prodavajici v této souvislosti
prohlasuje a zajisti, Ze se Projektova banka vzda Zastavniho prdva Projektové banky k Pfredmétu
budouci koupé, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co:

(a) Budoucim kupujicim bude uhrazena celd Budouci kupni cena; a
(b) bude vydano Kolaudacni rozhodnuti; a

(c) bude podan navrh na vklad vlastnického prdva podle Kupni smlouvy ohledné Pfedmétu
budouci koupé ve prospéch Budouciho kupujiciho pfislusSnému katastralnimu uradu.

Budouci prodavajici potvrzuje, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k Predmétu
budouci koupé na Budouciho kupujiciho neptechazi dluhy Budouciho prodavajiciho vicdi
Projektové bance zajisténé Zastavnim pradvem Projektové banky k Pfedmétu budouci koupé.

Dalsi informace k Predmétu budouci koupé. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze s ohledem na umisténi Projektu v blizkosti tramvajové trati m(ize byt Predmét budouci koupé
i Budova jako celek v ramci béZzného provozu Drahy a vlakovych koleji vystaveny hluku, vibracim,
bludnym proudim a jinym obdobnym vlivim, a Ze Pozemky se nachdzeji v ochranném pasmu
Drahy, prip. vlakovych koleji, resp. v jejich pfimém sousedstvi. Budouci kupujici prohlasuje, Ze si
je této skutecnosti védom a Ze ji vzal v Uvahu pfi svém rozhodnuti uzavfit tuto Smlouvu. Budouci
prodavajici prohlasuje, Ze Budova bude provedena tak, aby v Byté byly dodrzeny limity hluku a
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vibraci stanovené pravnimi predpisy. Vlivy provozu Drdhy a vlakovych koleji, které tyto limity
neprekracuji, proto nebudou povaZovany za vadu Pfedmétu budouci koupé ani Budovy a
nezakladaji Budoucimu kupujicimu pravo na slevu z Budouci kupni ceny, na odstoupeni od této
Smlouvy ¢i od Kupni smlouvy, ani na ndhradu skody, jakoZ ani jiné naroky vici Budoucimu
prodavajicimu. V souvislosti s tim bude s Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovad spolecnost,
jakoZto vlastnikem Drahy, uzaviena smlouva o vystavbé v Uzemi ovliviiovaném provozem dréhy,
na jejiz zakladé bude k Zastavénému pozemku ztizena SluZzebnost drahy.

CLANEK 3 — BUDOUCI KUPNi CENA

Budouci kupni cena ¢ini ___ K& bez DPH, tj. celkem ___ K& v€etné DPH, z toho kupni cena
spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi cini ___ K¢ bez DPH, resp. ___ K¢ véetné 12%
DPH.

Zmény DPH. Dojde-li po dni uzavfeni této Smlouvy ke zméné vyse zakonné sazby DPH, ktera se
ma uplatnit pro dodani Pfedmétu budouci koupé (jakoz i pfipadné v souvislosti s jinym plnénim
dle této Smlouvy), oproti vysi sazby DPH, jezZ je uvedeno v odstavci 3.1., bude celkova ¢astka
odpovidajici DPH, kterd ma byt pripoctena k Budouci kupni cené v Urovni bez DPH, a kterou se
Budouci kupujici zavazuje Budoucimu prodavajicimu (nad ramec Budouci kupni ceny bez DPH)
uhradit, upravena tak, Zze bude zvySena (i snizena o castku, o kterou bude DPH v souladu
s uc¢innou pravni Upravou skute¢né navyseno/snizeno. Princip vyplyvajici z pfedchozi véty se
uplatni, pfi zohlednéni veskerych nezbytnych zmén, téz v pfipadech, kdy v dlsledku zmény
pravnich pfedpisi upravujicich DPH dojde ke zméné jinych parametrd (tj. jinych nez ve vysi
sazby DPH) majicich vliv na vysi DPH, kterou bude Budouci prodavajici mit povinnost
v souvislosti s dodanim Pfedmétu budouci koupé ptiznat, a kterou se Budouci kupujici zavazuje
Budoucimu prodavajicimu (nad rdmec Budouci kupni ceny bez DPH) uhradit. Pro vylouceni
vSech pochybnosti Strany uvadi, Ze zména vysSe DPH dle tohoto odstavce 3.2. se nedotkne téch
plnéni, u kterych Budoucimu prodavajicimu vznikla povinnost pfiznat dan jiz pfed zménou
pravni Upravy. Pfipadny doplatek celkové Budouci kupni ceny, ke kterému dojde v disledku
zvyseni ¢astky DPH dle tohoto odstavce 3.2. nebo 3.4., uhradi Budouci kupujici do deseti (10)
dnl od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, nejpozdéji s posledni Splatkou Budouci kupni
ceny. V pfipadé sniZzeni celkové Budouci kupni ceny, ke kterému dojde v dUsledku snizeni ¢astky
DPH dle tohoto odstavce 3.2. nebo 3.4., bude posledni Splatka celkové Budouci kupni ceny
odpovidajicim zplsobem sniZena.

Zmény Predmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu. Nize uvedené zmény
nebudou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny:

(a) zména Pfedmétu budouci koupé podle odstavce 2.2. (Uprava Pfedmétu budouci koupé)
této Smlouvy;

(b) zména Celkové plochy Bytu (méreno ve vysi 30 cm nad urovni podlahy) po dokonceni
Budovy oproti predpokladané Celkové plose Bytu uvedené v této Smlouvé, kterd
nepresahne + 3 %;

(c) zména Uzitné plochy terasy, balkonu/lodzie ¢i Vyméry predzahradky (méfeno ve vysi 30
cm nad drovni podlahy; v pfipadé predzahradky se méreni provadi aZ ke konstrukci, ktera
ji vymezuje) po dokonceni Budovy oproti jejich predpokladané Uzitné plose, resp. Vymére
uvedené v této Smlouvé, ktera nepresahne + 5 %;

(d) zména skutecné Vyméry nebo faktického ¢i pravniho stavu Zastavéného pozemku a
Prilehlého pozemku;
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(e) zména oznaceni (Cisla) a umisténi Sklepa;
(f) zména oznaceni (Cisla) a umisténi Parkovaciho stani;

(g) upravy v konecném feseni Bytu, které neovlivni pocet a Ucel mistnosti, zaménou vyrobki,
materidll nebo konstrukcénich prvkl za jiné, srovnatelné, pokud jde o kvalitu, funkci a
cenu, které nebudou povaZzovany za Klientské zmény.

Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu. Nize uvedené zmény
budou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny, a to:

(a) presahne-li odchylka mezi skute¢nou a predpokladanou Celkovou plochou Jednotky meze
uvedené v odstavci 3.3. pism. (b) vySe, Budouci kupni cena se pfimérené zvysi nebo snizi
o alikvotni ¢astku (véetné zvyseni Ci sniZeni o pfislusnou sazbu DPH), ktera bude vypoctena
z rozdilu mezi predpokladanou a skute¢né dosazenou Celkovou plochou Jednotky (do
rozdilu se nezapogitd pripustnd odchylka + 3 %), ndsobeného cenou za 1 m? Celkové
plochy, ktera ¢ini 239 000 K¢ véetné DPH;

(b) presahne-li odchylka mezi skutecnou a predpokladanou UZithou plochou terasy,
balkonu/lodzie ¢i Vyméra predzahradky meze uvedené v odstavci 3.3. pism. (c) vyse,
Budouci kupni cena se primérené zvysi nebo snizi o alikvotni ¢astku (véetné zvyseni Ci
snizeni o prislusnou sazbu DPH), kterd bude vypoctena z rozdilu mezi predpokladanou a
skutec¢né dosazenou Uzitnou plochou terasy, balkonu ¢i Vyméry predzahradky (do rozdilu
se nezapoditd pfipustna odchylka * 5 %), ndsobeného cenou za 1m?: (i) kterd v pfipadé
Uzitné plochy terasy, balkonu/lodzie ¢ini 33 000 K¢ véetné DPH, a (ii) v pfipadé Vyméry
predzahradky ¢ini 22 000 K¢ véetné DPH.

O céstku, o kterou se Budouci kupni cena v souladu s timto odstavcem 3.4. zvysi nebo snizi, se
zvysi nebo snizi Budouci kupni cena a pfipadny doplatek v disledku zvyseni Budouci kupni ceny
uhradi Budouci kupujici do 10 (deseti) dni od dorudeni vyzvy Budouciho prodavajiciho,
nejpozdéji s posledni Splatkou Budouci kupni ceny, pfipadny preplatek v disledku snizeni
Budouci kupni ceny vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu formou snizeni posledni
Splatky Budouci kupni ceny. Pokud pfipadny preplatek bude vyssi nez posledni Splatka Budouci
kupni ceny, vrati Budouci proddvajici Budoucimu kupujicimu rozdil mezi vysi preplatku a
posledni Splatkou Budouci kupni ceny do 10 (deseti) dn ode dne doruceni vyzvy k jeho vraceni
obsahujici Cislo Uctu; zmény ve velikosti Celkové plochy Bytu nebo UZitné plochy terasy,
balkonu/lodzie ¢i predzahradky vzniklé v dusledku Klientskych zmén nebo v pfimé souvislosti s
nimi se do odchylky podle odstavcl 3.3. (Zmény Predmétu budouci koupé bez dopadu na
Budouci kupni cenu) a 3.4. (Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu)
nezapocitaji.

Dopad Klientskych zmén na Budouci kupni cenu. V pfipadé dohody Stran o realizaci Klientskych
zmén se Budouci kupni cena zvysi v souladu s uzavienym Protokolem klientskych zmén.

Sluzba JRD.HYPO. Za ucelem ziskani uvéru ma Budouci kupujici moZnost vyuZzit sluzby JRD
hypotecnich poradcl, tzv. JRD.HYPO. V pfipadé, Ze Budouci kupujici vyuZije této sluzby
a k uhradé Budouci kupni ceny (jeji casti) vyuZije uvér zprostfedkovany JRD hypotecnim
poradcem, bude posledni splatka Budouci kupni ceny poniZzena o 30 000 K¢ v¢. DPH. V pfipadé,
Ze si Budouci kupujici bude zajistovat Uvér sam ¢i prostfednictvim vlastniho hypoteéniho
poradce, ¢astka Budouci kupni ceny se neméni.
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CLANEK 4 — UHRADA BUDOUCI KUPNi CENY

4.1. Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkach (kazda
samostatné , Splatka”) a zplUsobem niZe uvedenym, pfi¢emz splatky kupni ceny jsou nejprve
zapocitadvany na kupni cenu Bytu a pfislusSného podilu na Spolecnych ¢astech a nasledné
na kupni cenu spoluvlastnického podilu na Hromadné gardzi a pfislusného podilu na Spole¢nych
Castech, je-li soucasti Predmétu budouci koupé

[varianta 1 — splatnost 10-90 financovani z vlastnich zdrojti]
(a) prvni Splatku ve vySi ___ K¢ (jiz po odecteni Rezervacni zalohy) zaplati Budouci kupujici do
10 (deseti) dnd ode dne podpisu SOSB;

(b) druhou Splatku ve vysi____ K¢ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti) dnl ode dne doruceni
Ozndmeni Budouciho proddvajiciho Budoucimu kupujicimu o zapisu Prohlaseni vlastnika
do katastru nemovitosti (doloZeni kopie vypisu dokoncenych jednotek v Budové v katastru
nemovitosti) a souc¢asné doruceni kopie Kolaudacniho rozhodnuti Budoucimu kupujicimu,
jimz bude povoleno uzivani Jednotky (pfed podpisem Kupni smlouvy a predanim
Jednotky).

[varianta 2 — splatnost 10-90 pfi financovani Financujici bankou]
(a) prvni Splatku ve vysSi ___ K¢ (jiz po odecteni Rezervacni zalohy) zaplati Budouci kupujici do
10 (deseti) dnd ode dne podpisu SOSB;

(b) druhou Splatku ve vysi ___ K¢ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti) dnli ode dne doruceni
Ozndmeni Budouciho prodévajiciho Budoucimu kupujicimu o zapisu Prohlaseni vlastnika
do katastru nemovitosti (doloZeni kopie vypisu dokoncenych jednotek v Budové v katastru
nemovitosti) a souc¢asné doruceni kopie Kolaudacniho rozhodnuti Budoucimu kupujicimu,
jimZz bude povoleno uZivani Jednotky (pfed podpisem Kupni smlouvy a predanim
Jednotky), a soucasné doruceni kopie vypisu z katastru nemovitosti nebo kopie jiného
dokladu Budoucimu kupujicimu, ze kterého je patrné zahdjeni fizeni tykajici se vkladu
zastavni smlouvy ve prospéch Financujici banky .

4.2. Pred&asné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jina ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupujici
opravnén zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv ptfed jeji splatnosti dle této Smlouvy. Pfedéasné
splaceni nebude mit vliv na Budouci kupni cenu.

4.3. Uhrada Splatek. Veskeré Splatky budou poukazovany Budoucim kupujicim bankovnim
prevodem na bankovni ucet Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, variabilni
symbol ___, a budou povaZovany za fadné a v€as uhrazené pouze tehdy, pokud budou na tento
ucet pripsany v celé vysi, s vySe uvedenou specifikaci, nejpozdéji v posledni den pfislusné Ihity
podle této Smlouvy. Rezervacni zdloha se zapocitava na uhradu Budouci kupni ceny spole¢né
s Uhradou prvni Splatky.

4.4, [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Vraceni Budouci kupni ceny. Budouci kupujici
souhlasi s tim, Ze bude-li mit Budouci prodavajici povinnost vracet Budouci kupni cenu ¢i jeji
¢ast Budoucimu kupujicimu, mze Budouci prodavajici splnit svoji povinnost tak, Zze Budouci
kupni cenu (nebo jeji ¢ast), kterou ma vratit Budoucimu kupujicimu, pfevede na ucet Financujici
banky, ktery Financujici banka oznami Budoucimu prodavajicimu do 15 (patnacti) kalendafnich
dnll od vyzvy Budouciho prodavajiciho. Pfevodem Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti na ucet
Financujici banky Budouci prodavajici splnil svou povinnost vi¢i Budoucimu kupujicimu vratit
mu pfisluSnou ¢astku. Budouci prodavajici je dale opravnén Financujici bance uhradit dalsi
pozadované naroky, na které ma podle Smlouvy o Uvéru pravo, zejména Urokovy vynos, a ¢astku
na tyto naroky Financujici bance zapocitat na narok Budouciho kupujiciho na vraceni zaloh na
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Budouci kupni cenu zaplacenych z jeho vlastnich prostfedk( nebo Uhradu této ¢astky poZadovat
na Budoucim kupujicim. Budouci kupujici se v této souvislosti zavazuje, Ze Budoucimu
prodavajicimu nahradi Skodu a odskodni jej za veskeré naklady a Skody které Budouci
prodavajici utrpi ¢i které mu vzniknou v souvislosti s Uhradou jakychkoliv narokd Financujici
banky (v€etné vynaloZenych pravni nakladu).

CLANEK 5 — UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Budouci proddvajici a Budouci kupujici se vzajemné zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, a to
do 30 (tticeti) kalendarnich dni ode dne doruceni podpisového znéni Kupni smlouvy, jejiz
vzorové znéni tvofi Pfilohu 5 této Smlouvy, se vSemi jejimi ptilohami, spole¢né s vyzvou k jejimu
podpisu na emailovou adresu Budouciho kupujiciho uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Mistem
podpisu Kupni smlouvy bude adresa sidla Budouciho prodavajiciho uvedena v zahlavi Smlouvy,
nedohodnou-li se Strany na podpisu Kupni smlouvy elektronicky distancnim zplsobem. Termin
podpisu bude Budoucim prodavajicim stanoven tak, aby mezi datem doruceni vyzvy a terminem
podpisu bylo alespon 5 (pét) pracovnich dna. Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho
k uzavreni Kupni smlouvy ve |hité 60 (Sedesati) dnd od dne splnéni (kumulativné) vsech
nasledujicich podminek:

(a) Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v plné vysi Budoucimu prodavajicimu;
(b) bylo vydano Kolaudacni rozhodnuti;
(c) Budové bylo pridéleno Cislo popisné;

(d) Jednotka byla na zakladé Prohlaseni vlastnika zapsdna jako dokoncend do katastru
nemovitosti;

(e) byly podany ndvrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena ostatni
prava vztahujici se k Pozemklm, k jejichZ zfizeni se Budouci prodavajici zavazal nebo
k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace vystavby, zvlasté (i) prav ze smluv se
spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni
do Jednotky ¢i Budovy, nebo zfizovanych za Uéelem ucelného uzZivani jednotek v Budové
¢i Budowy, (ii) prav odpovidajicich vécnym bfementm zajistujicich vzajemné prospésné
uzivani Pozemkd, budov a souvisejici infrastruktury Projektu, pficemz tato vécna prava
nebudou podstatné omezovat uzivani Pfedmétu budouci koupé nebo nakladani s nim; a

(f) vSechna soudni fizeni napadajici spravni akty tykajici se Projektu byla ukoncena
s vysledkem neohroZujicim u¢innost Kolaudaéniho rozhodnuti a zaroven uplynuly zdkonné
IhGty pro jejich napadeni.

Pokud nedojde k uzavieni Kupni smlouvy nejpozdéji do 60 (Sedesati) dnl ode dne odeslani vyzvy
Budoucim prodavajicim z dlivodli pouze na strané Budouciho prodavajiciho, je Budouci kupujici
opravnén pisemné vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy prostfednictvim
doruceni doporuceného dopisu. Termin podpisu Kupni smlouvy ur¢i Budouci kupujici a mistem
podpisu bude adresa sidla Budouciho prodavajiciho uvedena v zahlavi této Smlouvy; mezi
dorucenim vyzvy Budouciho kupujiciho a terminem podpisu musi byt alespon 5 (pét) pracovnich
dn.

Navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Budouciho kupujiciho k Predmétu budouci
koupé do katastru nemovitosti podle Kupni smlouvy podd katastralnimu urfadu Budouci
prodavajici, a to do 30 (tficeti) pracovnich dnl od uzavieni Kupni smlouvy. Spravni poplatek za
podani navrhu na vklad bude hradit Budouci prodavajici.
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CLANEK 6 — DALSIi ZAVAZKY STRAN

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zajisténi. Do 20 (dvaceti) kalendarnich dn( ode dne,
kdy Budouci prodavajici doruc¢i Budoucimu kupujicimu vypis z katastru nemovitosti, z néhoz
bude vyplyvat, Ze je v katastru zapsand rozestavéna Jednotka, doruci Budouci kupujici
Budoucimu proddvajicimu:

(a) Smlouvu o uvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou;

(b) Zastavni smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zastavnim véfitelem a (pfipadné)
Budoucim kupujicim jako dluznikem/vedlejsim Géastnikem a dale navrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Budouci kupujici se zavazuje zajistit, aby podminky Smlouvy o Uvéru véetné (nikoliv vsak
vylucné) podminek pro ¢erpani Uvéru a Zastavni smlouvy byly v souladu s touto Smlouvou.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zastavni smlouva. Do 10 (deseti) kalendarnich dnt
od obdrzeni Zastavni smlouvy Budouci prodavajici Zastavni smlouvu uzavie a dorudi
ji Budoucimu kupujicimu. Budouci kupujici hradi spravni poplatek za vklad zastavniho prava
do katastru nemovitosti, a to v hotovosti k rukdam Budouciho prodavajiciho pred podanim
navrhu na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti, bude-li dle dohody Stran navrh
na vklad podavat Budouci prodavajici. V ptipadé, Ze Budouci kupujici bude hradit Budouci kupni
cenu nebo jeji ¢ast uvérem JRD.HYPO, hradi poplatek za podani ndvrhu na vklad zastavniho
prava Budouci prodavajici. Budouci prodavajici bude mit povinnost Zastavni smlouvu uzavtit,
pouze pokud Zastavni smlouva nebo Smlouva o Uvéru bude obsahovat zavazek:

i. Financujici banky vic¢i Budoucimu prodavajicimu (a) umoznit cerpani financnich
prostfedkl na uhradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendarem dle
této Smlouvy ve smyslu odstavce 4.1. vySe, a (b) Ze poskytne Budoucimu
prodavajicimu soucinnost pfi vymazu zastavniho prava zapsaného na zakladé Zastavni
smlouvy z katastru nemovitosti v pfipadé, Zze kterakoliv ze Stran od této Smlouvy
odstoupi a Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupujici vrati Financujici bance
prostfedky dle odstavce 4.4. této Smlouvy;

ii. Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych
ze zdkona nebo vécnych bfemen zfizenych &i zfizovanych vyhradné v souvislosti
s napojenim a provozem technické infrastruktury a odbérem plnéni od poskytovatelt
sluzeb potfebnych k fadnému uzZivani Pfedmétu budouci koupé nebo jednotek
v Budové. Tato vécna bfemena nesmi podstatnym zplsobem omezovat vlastnické
pravo v béZném uzivani Pfedmétu budouci koupé ani jej finanéné zatizit;

iii. Financujici banky bez zbytecného odkladu vystavit souhlas se zménou zpUsobu vyuZiti
Jednotky z ,rozestavéné jednotky” na novy zpUsob vyuZziti , byt”.

iv. Financujici banky bez zbytec¢ného odkladu vystavit souhlas se zménou zplsobu vyuziti
rozestavéné jednotky Hromadné gardze z ,rozestavéné jednotky“ na novy zplsob
vyuziti ,garaz”.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Budouci kupujici se vic¢i Budoucimu prodavajicimu
zavazuje, Zze do dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
k Predmétu budouci koupé Budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti neuzavre s Financujici
bankou 7adny dodatek ke Smlouvé o Uvéru ani jinak nezméni jeji obsah v zddném ohledu bez
predchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho. Budouci kupujici se dale zavazuje,
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Ze uhradi Budoucimu prodavajicimu veskeré pfipadné naklady a jiné naroky, které mu vzniknou
v souvislosti se zfizenim zastavniho prava ve prospéch Financujici banky, nebo v jeho dlsledku.

Kolaudaéni_rozhodnuti. Do 10 (deseti) kalendafnich dnd ode dne obdrzeni Kolaudacniho
rozhodnuti Budouci prodavajici doruci Budoucimu kupujicimu jeho kopii. Budouci prodavajici
ucini vSe proto, aby podal Zadost o vydani Kolaudacéniho rozhodnuti nejpozdéji do 30. 4. 2030.

Kontrola provedeni Klientskych zmén. V ptipadé, Ze Budouci kupujici zada realizaci Klientskych
zmén, dojde k jejich kontrole ze strany Budouciho kupujiciho v ramci Predptejimky dle
nasledujiciho odstavce této Smlouvy.

Predpiejimka. Budouci prodavajici vyzve prostiednictvim Klientského portdlu Budouciho
kupujiciho k Pfedprejimce nejpozdéji do 60 (Sedesati) kalendafnich dnl ode dne vydani
Kolaudaéniho rozhodnuti. U¢elem Predpiejimky je identifikace pfipadnych vad a nedodélkd
Predmétu budouci koupé a vyhotoveni zapisu o vaddch a nedodélcich, nikoliv predani Predmétu
budouci koupé Budoucimu kupujicimu.

(a) V pripadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu na Predprejimku nedostavi, pak
stanovi Budouci prodavajici termin sam a Oznameni o konani Predprejimky (datum
a hodinu) sdéli Budoucimu kupujicimu prostfednictvim Klientského portalu. Tento termin
bude Budoucimu kupujicimu oznamen minimalné deset dni pred konanim Predprejimky.
V ptipadé, Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Pfedprejimka
neuskutecni z divodu spocivajicich na jeho stranég, plati, Ze probéhla.

(b) O prlibéhu Predprejimky bude potizen protokol, ktery bude podepsan vsemi pfitomnymi
Ucastniky. Budouci kupujici je oprdvnén do protokolu uvést vady a nedodélky Bytu.

(c) Budou-li pti Pfedprejimce zjistény vady a nedodélky, které nebrani fadnému uzivani Bytu
zavazuje se Budouci prodavajici tyto vady a nedodélky odstranit do terminu konani
prejimky Pfedmétu budouci koupé za predpokladu, Ze to bude technicky a technologicky
mozné.

(d) Budou-li pfi Predprejimce zjistény vady branici fadnému uzivani Bytu, Ucastnici se
dohodnou na lh(té k jejich odstranéni. Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen
vady branici Fadnému uzivani Bytu odstranit, bude-li to technicky a technologicky mozné,
nejpozdéji do prejimky Bytu. Pokud se ucastnici nedohodnou jinak, bude se v novém
terminu oznameném Budoucim proddvajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad
branicim fadnému uZivani Bytu konat nova Predprejimka, jejimZz predmétem bude
kontrola podle soupisu vad uvedenych v protokolu. Pokud budou v dobé konani nové
Predprejimky splnény podminky uvedené v odstavci 6.7. niZe, bude tato opakovand
Predprejimka zaroven predanim a prevzetim Pfedmeétu budouci koupé dle nasledujicich
ustanoveni Smlouvy.

(e) V pripadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom,
zda nedodélky zjisténé pfi Pfedprejimce jsou takové povahy, Ze brani fadnému uZivani
Bytu, bude dohodou uUcastnik( uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik v oboru
stavebnictvi. Nedohodnou-li se Ucastnici na vybéru nezdvislého odbornika, bude tento
urcéen losem ze seznamu soudnich znalcl. Na zakladé odborného posouzeni vybraného
odbornika bude soupis vad a nedodélkll rozdélen na vady, které brani radnému uzivani
Bytu a na vady a nedodélky, které nebrani radnému uzivani Bytu. VSechny vady budou
poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a Ucastnici se za asistence nezdavislého
odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na Ihité pro jejich odstranéni, ktera nebude
delsi nez 60 (Sedesat) dni, bude-li to technicky a technologicky mozné. Pisemné stanovisko
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6.8.

(f)

VZOR NENi URCEN K PODPISU
nezavislého odbornika bude pro Ucastniky zavazné. Odménu nezdvislého odbornika je
povinen uhradit ten, ktery ve sporu o charakter vad a nedodélkd neuspéje.

Budouci prodavajici neni povinen Budouciho kupujiciho informovat o pribézném stavu
odstranovani vad a nedodélkg.

Preddani a prevzeti. Budouci prodavajici vyzve prostfednictvim Klientského portalu Budouciho

kupujiciho k prevzeti Pfredmétu budouci koupé nejpozdéji do 60 (Sedesati) kalendarnich dnt
ode dne, kdy:

(a)
(b)
(c)
(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

probéhla Pfedprejimka a zaroven;
byla Budoucimu prodavajicimu uhrazena celd Budouci kupni cena, a zaroven
byla podepsdna Kupni smlouva.

Budouci prodavajici se zavazuje predat Pfedmét budouci koupé Budoucimu kupujicimu
a Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli od doruceni
vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeho prevzeti.

O predani Predmétu budouci koupé sepiSou Strany pfedavaci protokol, do kterého mimo
jiné uvedou vady a nedodélky z pfedani Bytu. Vady a nedodélky se Budouci prodavajici
zavazuje odstranit do 60 (Sedesati) dnd ode dne podpisu predavaciho protokolu, bude-li
to technicky a technologicky mozné.

Pfrechod odpovédnosti. Prfedanim a prevzetim prejde na Budouciho kupujiciho
odpovédnost za ztratu, poskozeni a znieni Pfedmétu budouci koupé, véetné nebezpeci
nahodilé zkdzy a nahodilého zhorSeni. Budouci kupujici bude mit dale od okamZiku
predani a prevzeti povinnost hradit naklady spojené s uzivanim, sprdvou a udrzbou
Pfedmétu budouci koupé. Stejné dlsledky nastanou dnem predani a prevzeti stanoveném
v odstavci 6.6. pism. (d) vySe, i pokud se Budouci kupujici k pfedani a prevzeti nedostavi.

Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé prevzit v pfipadé, Ze se na Predmétu
budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uZivani. Budouci
kupujici se timto aktem zavazuje o Byt starat fadné s péci dobrého hospodare v souladu
s pfiruckou uzivatele bytové a nebytové jednotky (Pfirucka) a s ostatnimi navody
a manualy. Pfirucka bude Budoucimu kupujicimu pfedana pfi pfedani a prevzeti Bytu dle
tohoto odstavce 6.7. a soucasné prostiednictvim Klientského portalu. Ndvody a manualy
budou umistény v elektronické podobé na Klientském portalu.

V pfipadé, Ze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a prevzeti, ptestoze byl fadné
pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé prevzit, aniz by mél fadny ddvod
pro odmitnuti jeho prevzeti, ma se za to, Ze Pfedmét budouci koupé byl pfeddn v den,
ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho pfevzeti.

Prava k Jednotce a Pozemkim. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim Kupni

smlouvy a dale kdykoli poté, uzavie v prtimérené |hité, kterd nebude kratsi nez 10 (deset)
pracovnich dni od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, pfislusné smlouvy a ucini souvisejici
ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu budouci koupé, Jednotce, Zastavénému ¢i Pfilehlému
pozemku, byla zfizena veskera vécna prava a ostatni prava vztahujici se k Projektu a Pozemk(m,
k jejichz ztizeni se Budouci prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v prabéhu
realizace Projektu, zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky inZzenyrskych siti nebo
komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy ¢i dalSich jednotek v Budové, nebo
zfizovanych za Gcelem uUcelného uzivaniJednotky, Budovy ¢i dalSich jednotek v Budové a zafizeni
Projektu, (ii) prav odpovidajicich vécnym bfementm zajistujicich vzajemné prospésné uzivani
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jednotek v Budové ¢i Pozemkad, (iii) prav odpovidajicich vécnym bfemendm zfizenych za Gcelem
realizace Projektu; anebo Budouciho proddvajiciho pisemné zmocni k zastupovani pti uzavieni
vyse uvedenych smluv a k uc¢inéni vySe uvedenych ukon(. V pripadé jakéhokoli poruseni tohoto
zavazku se Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi
50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni nékterého ze
zavazk( uvedenych vyse v tomto odstavci.

Zakaz navstév stavby. Budouci kupujici bere na védomi, Ze z dlvodl bezpecénosti a ochrany
zdravi pfi praci a odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybuijici se po stavbé, jakoz
i zdlGvodu ohroZeni ¢asového harmonogramu vystavby nelze provadét prohlidky Predmétu
budouci koupé ani jeho ¢asti vyjma pripadd v této Smlouvé vyslovné stanovenych (Kontrola
provedeni klientskych zmén, Predprejimka).

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Odhad Financujici banky. Za uc¢elem provedeni
odhadu ceny Pfredmétu budouci koupé poskytne Budouci proddvajici odhadci Financujici banky
moznost prohlidky Predmétu budouci koupé, po pfedchozi domluvé s Budoucim kupujicim.

CLANEK 7 — ZARUKA

Odpovédnost za vady. Budouci prodavajici odpovida Budoucimu kupujicimu za vady Pfedmétu
budouci koupé v rozsahu stanoveném Obcanskym zakonikem.

Uplatnéni reklamaci. Budouci kupujici bude opravnén reklamovat vady Predmétu budouci
koupé u Budouciho proddvajiciho v souladu s reklamac¢nim fadem, ktery bude pfilohou Kupni
smlouvy.

Zaruka za jakost. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu v Kupni smlouvé zaruku
za jakost Pfedmétu budouci koupé.

CLANEK 8 — ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho. Budouci proddvajici je opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pokud:

(a) Budouci kupuijici porusi svoji povinnost podepsat Kupni smlouvu do 60 (Sedesati) dnli ode
dne doruceni pisemné vyzvy Budouciho prodavajictho Budoucimu kupujicimu
prostfednictvim Klientského portdlu v souladu s odstavcem 5.1. Smlouvy, nebo

(b) vinsolvencnim fizeni bude vydano rozhodnuti o Upadku Budouciho kupujiciho, které
nabude pravni moci. V takovém pripadé je Budouci prodavajici povinen vratit uhrazené
Castky Splatek podle této Smlouvy na ucet pisemné ozndmeny k tomu uGcelu Budoucimu
prodavajicimu ze strany insolvencniho spravce, ponizeny o ¢astku 24 200 K¢ v¢. DPH za
zajisténi pravnich a administrativnich ukond Budouciho prodavajiciho s tim spojenych;
nebo

(c) [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Budouci kupujici porusi svoji povinnost dorucit
Budoucimu prodavajicimu v souladu s odstavcem 6.1. (Zagjisténi) navrh Zastavni smlouvy
fadné podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovérenymi podpisy
obsahujici ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva), a ani v dodatecné lhaté
15 (patnacti) kalendarnich dnd od dorudeni pisemného upozornéni Budoucim
prodavajicim toto poruseni nenapravi; nebo
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(d) Budouci kupujici bude v prodleni s Ghradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani
v dodateéné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnli od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim proddvajicim toto prodleni nenapravi;

Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této
Smlouvy, pokud:

(a) [Pouze pfFi financovani Financujici bankou] Budouci prodavajici porusi svoji povinnost
dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2.
(Zastavni smlouva), nebo

(b) Budouci prodavajici porusi svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu, ackoliv byl Budoucim
kupujicim pisemné vyzvan v souladu s odstavcem 5.2. Smlouvy,

a ani v dodatecné Ihaté 15 (patnacti) kalendarnich dnl od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi; nebo

(c) odchylka mezi Celkovou plochou po dokonceni Budovy oproti predpokladané Celkové
ploSe uvedené v této Smlouvé, pfesahne = 5 %. Zmény ve velikosti vymér vzniklé realizaci
Klientskych zmén, jinych poZadavkd Budouciho kupujiciho ¢i v pfimé souvislosti s nimi, se
do vySe uvedené odchylky nezapoditavaji.

Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupujici jsou opravnéni tuto Smlouvu a zévazky z ni
odstoupenim zrusit, pokud ani do 31. 12. 2030 nedojde k nabyti G¢innosti Kolaudaéniho
rozhodnuti a/nebo ani do vydani Kolaudaéniho rozhodnuti nebudou ukoncena vSechna soudni
fizeni napadajici spravni akty tykajici se Projektu s vysledkem neohroZujicim ucinnost
Kolaudaéniho rozhodnuti. Budouci prodavajici je v takovém pfipadé povinen vratit Budoucimu
kupujicimu uhrazené Splatky Budouci kupni ceny v souladu s ustanovenimi této Smlouvy, a to
do 60 (Sedesati) dni ode dne ukoncéeni Smlouvy. S vyjimkou povinnosti vratit si poskytnuté
plnéni Stranam v takovém pfipadé nevznikaji Zddna prava, véetné (ne vsak vylucné) prava na
nahradu skody ¢i jiné Gjmy, ani jakakoli jind prava s vyjimkou povinnosti vratit si poskytnuté
plnéni, pficemz Strany se téchto prdv vyslovné vzdavaji, a to v maximalnim rozsahu dle platnych
pravnich predpisa.

Dodatecna primérena lhata pro splnéni povinnosti. Ma-li Budouci prodavajici splnit jakoukoli
povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy tato lh(ta nevyplyvd a Budouci kupujici je opravnén
stanovit pro splnéni takovéto povinnosti dodate¢nou pfimérenou Ihdtu, ujednava se, Ze tato
dodatecnd primérena Ihlta ke splnéni takovéto povinnosti Budoucim prodavajicim nesmi byt
kratsi nez 60 (Sedesat) dnu.

Vylouceni ustanoveni zakona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena v tomto ¢lanku
8 (Odstoupeni od Smlouvy) predstavu;ji jedinad a vyluéna prava Stran ukoncit tuto Smlouvu a
prava a povinnosti z ni (véetné odstoupeni, vypovédi ¢i jinak), (i) odstoupeni z jiného dlivodu,
nez z dlivodu uvedeného v tomto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) je nepfipustné. Strany se v
maximalnim rozsahu povoleném pftislusSnymi pravnimi predpisy vzdavaji vsech jinych prav
ukon¢it tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni.

U¢innost odstoupeni. Za podminek tohoto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) Smlouva zanikd
odstoupenim dnem, kdy bude pisemné Oznameni o odstoupeni doruceno druhé Strané. Pro
vylouceni pochyb se stanovi, Ze od této Smlouvy lze odstoupit pouze jako od celku, nikoli od
jejich dilcich ¢asti.

Vraceni uhrazenych Splatek. V pfipadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou ¢ast Budouci kupni ceny na zakladé této Smlouvy
snizenou o (i) smluvni pokuty, k nimz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v pripadé
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odstoupeni od Smlouvy podle odstavce 8.1. (Odstoupeni ze strany Budouciho proddvajiciho)
také o veskeré naklady pripadné vzniklé v souvislosti s realizaci pozadovanych Klientskych zmén
a naslednym uvedenim Predmétu budouci koupé zpét do plvodniho stavu odpovidajicimu
Standardnimu vybaveni. Budouci prodavajici splni povinnost podle predchozi véty pfevodem
pfislusné castky (pokud mu byla jakdkoli ¢astka jiz vyplacena) v souladu s odstavcem 4.4.
(Vraceni Budouci kupni ceny) nebo, v pfipadé, Ze Budouci kupujici ne¢erpal na uhradu Budouci
kupni ceny uvér, na ucet Budouciho kupujiciho oznameny pro ten Gcel Budoucimu
prodavajicimu. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Budouci prodavajici vSak neni
povinen vracet Budouci kupni cenu ani jakoukoli jeji ¢ast pfimo na ucet Budouciho kupujiciho,
dokud: (i) nedojde k vymazu zastavniho prava zfizeného na zakladé Zastavni smlouvy a nebo
Financujici banka nevystavi prohlaseni o budoucim vzdani se takového zastavniho prava ve Ihté
10 (deseti) dnli ode dne vraceni uhrazenych zaloh na Budouci kupni cenu nebo jejich ¢asti na
jeji ucet a (ii) vymazu jakychkoli dalSich prav k Pfedmétu budouci koupé zfizenych Budoucim
kupujicim nebo z diivodl na jeho strané. Za Gcelem zajisténi zaniku zdstavniho prava zfizeného
na zakladé Zastavni smlouvy a jeho vymazu z katastru nemovitosti je Budouci prodavajici
opravnén poukazat potfebnou ¢ast uhrazenych Splatek odpovidajici pohledavce Financujici
banky za Budoucim kupujicim ze Smlouvy o Uvéru pfimo na Ucet Financujici banky. Budouci
kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva je uzavirdna v dobé, kdy Kolaudacni
rozhodnuti jesté nebylo vyddno a nenabylo Ucinnosti. Budouci kupujici se zavazuje zdrzet se
vseho, co by mu mohlo zpUsobit Ujmu v pfipadé, Ze Kolaudacni rozhodnuti nenabude Gc¢innosti
ve lhatach uvedenych v této Smlouvé. Budouci kupujici se v této souvislosti vzdava veskerych
narokd na nahradu skody ci jiné Ujmy souvisejicich s odstoupenim ¢i jinym zruSenim této
Smlouvy, ¢i nenabytim ucinnosti Kolaudacniho rozhodnuti ve |hdtach uvedenych v této
Smlouvé, to vSe s vyjimkou naroku na vraceni zaplacené Budouci kupni ceny podle tohoto
odstavce. Budouci kupujici bere na védomi, Ze uhrazené Splatky se neuroci.

Prekazky v plnéni zavazku. Budouci prodavajici nenese odpovédnost za splnéni svych zavazki
ztéto Smlouvy, jestlize mu v jejich splnéni zabradni udalost mimo kontrolu Budouciho
prodavajiciho, ktera znemozni nebo podstatnym zplsobem ztiZi plnéni zdvazkd Budoucim
prodavajicim. Takovou udalosti je zejména a) prirodni katastrofa, b) vyhlaseni nouzového stavu
¢i jiné mimoradné opatfeni, c) valka, vale¢ny stav, invaze, mobilizace nebo embargo, d)
povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo obcanska valka, e) objev archeologickych
nalezl, zkamenélin, minci, cennych predmétl a starozitnosti apod., f) teroristicky utok, g)
mimoradné okolnosti ekonomického charakteru v oblasti stavebnictvi a trhu prace, necinnost
organu verejné spravy, ¢i (h) soudni fizeni napadajici spravni akty tykajici se Projektu. Budouci
prodavajici je povinen o existenci prekdzky v pInéni zavazku podle tohoto ustanoveni Budouciho
kupujiciho informovat. O dobu trvani vlivu prekazky v plnéni zadvazku se automaticky prodluzuje
doba plnéni zavazk( vyplyvajicich pro Budouciho prodévajiciho z této Smlouvy. V pfipadé, ze
stav prekazky v pInéni zavazku bude trvat déle nez 180 (jedno sto osmdesat) dnl, projednaji
Strany dalsi postup a uzaviou ohledné tohoto dalSiho postupu dodatek k této Smlouvé. V
pfipadé, Ze se Strany na uzavieni dodatku k této Smlouvé nedohodnou, je kterdkoli ze Stran
oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit.

CLANEK 9 - SMLUVNIi POKUTY
Poruseni Budouciho kupujiciho.
(a) Porusi-li Budouci kupujici povinnost:

i. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] dorudit Budoucimu prodavajicimu
v souladu s odstavcem 6.1. (Zajisténi) navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany
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Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy obsahujici ustanoveni
podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva), a ani v dodatecné lhaté 15 (patndacti)
kalendarnich dnd od doruéeni pisemného upozornéni Budoucim prodavajicim toto
poruseni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 500 K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni, nejvySe vSak za 15 (patnact)
kalendarnich dnt prodleni, a pokud poruseni nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dn(
od doruceni vySe uvedeného upozornéni Budouciho prodavajiciho, zavazuje se
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 % (deset procent) z Budouci kupni ceny; nebo

ii. uzavfit Kupni smlouvu do 30 (tficeti) dnd od doruceni vyzvy na emailovou adresu
Budouciho kupujiciho uvedenou v zahlavi této Smlouvy, ackoli byl fadné vyzvan v
souladu s odstavcem 5.1. Smlouvy, a ani v ndhradnim terminu stanoveném Budoucim
prodavajicim Kupni smlouvu neuzavre, je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (pét set korun ceskych) za kazdy zapocaty den trvani
poruseni, nejvySe vsak za 15 (patnact) kalendarnich dnd prodleni, a pokud poruseni
nenapravi ani po uplynuti 15 (patnacti) dn(, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve
vysi 10 % (deset procent) z Budouci kupni ceny.

V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s Uhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle nez 5 (pét) kalendarnich dnl je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu
prodavajicimu pocinaje 6. (Sestym) kalendarnim dnem smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (pét
setin procenta) z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. V pripadé, Ze Budouci
kupujici hradi nékterou Splatku Budouci kupni ceny nebo jeji ¢ast uvérem JRD.HYPO
a soucasné prodleni nezavini svym jednanim ¢i opomenutim, toto ustanoveni se,
vyhradné ve vztahu k takové Splatce, pripadné jeji ¢asti, nepoutZije.

V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s thradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle jak 35 (tficet pét) kalendarnich dnl od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen
zaplatit Budoucimu proddvajicimu pocinaje 36. (tficatym Sestym) dnem po splatnosti
pfislusné castky smluvni pokutu ve vysi 10 % (deset procent) z Budouci kupni ceny.
Vznikem ndroku na smluvni pokutu dle tohoto ujednani, se stavi narok Budouciho
prodavajiciho na smluvni pokutu dle predchdzejictho odstavce a Budoucimu
prodavajicimu vedle smluvni pokuty dle tohoto odstavce naleZi i smluvni pokuta za 6. az
35. den prodleni ve vysi dle pfedchazejiciho odstavce. V pfipadé, Ze Budouci kupujici hradi
nékterou Splatku Budouci kupni ceny nebo jeji ¢ast Uvérem JRD.HYPO a soucasné prodleni
nezavini svym jednanim ¢i opomenutim, toto ustanoveni se, vyhradné ve vztahu k takové
Splatce, ptipadné jeji ¢asti, nepouzije.

V ptipadé poruseni povinnosti nepohybovat se vyjma touto smlouvou povolenych situaci
po stavbé ve smyslu odstavce 6.9 vySe vznikne Budoucimu prodavajicimu narok
na smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé
poruseni.

9.2. Poruseni Budouciho prodavajiciho.

(a)

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost:

i. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou
Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2. (Zdstavni smlouva), a ani v dodatecné
Ihaté 15 (patnacti) kalendarnich dnli od doruceni pisemné vyzvy Budoucim kupujicim
toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu
ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni; nebo
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ii. uzavfit Kupni smlouvu v terminu stanoveném v pisemné vyzvé Budouciho kupujiciho
dorucené v souladu s odstavcem 5.2., a ani v nahradnim terminu stanoveném
Budoucim kupujicim Kupni smlouvu neuzavie, je povinen zaplatit Budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (pét set korun ceskych) za kazdy zapocaty
den trvani poruseni.

Samostatny ndrok na ndhradu Skody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu vznikd bez ohledu na
to, zda Strana porusujici tuto Smlouvu poruseni povinnosti zavinila, zda vznikla v disledku
takového poruseni druhé Strané skoda i bez ohledu na to, zda druha Strana od Smlouvy pozdéji
odstoupi v souladu s ¢lankem 8 (Odstoupeni od Smlouvy). Poruseni jakékoli povinnosti dle této
Smlouvy nezaklada narok na ndhradu Skody vedle naroku na smluvni pokuty vyslovné sjednané.

CLANEK 10 — ZAVERECNA USTANOVENI

Pravo. Prava a povinnosti Stran z této Smlouvy se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni.

Uplatnéni naroku na uzavieni Kupni smlouvy u soudu. Pokud kterdkoli ze Stran nesplini svoji
povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle odstavce 5.1. nebo 5.2. této Smlouvy, je druhd
neporusujici Strana opravnéna se do 1 (jednoho) roku domahat u soudu, aby prohlaseni vile
bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim.

Dorucovani. Veskera ozndmeni, vyzvy, navrhy nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji
primarné e-mailem, v pfipadé nepotvrzeni prevzeti e-mailu adresatem ve |h(té 10 (deseti)
kalendainich dn0, pak doporucenou postou nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou,
a to na adresy pfrislusné Strany uvedené v zadhlavi Smlouvy. Ozndameni, vyzvy, navrhy nebo
sdéleni podle této Smlouvy dorucovana Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu se
dorucuji také prostrednictvim Klientského portalu. Dorucenim se v pfipadé dorucovani
doporucéenou postou rozumi prevzeti Oznameni nebo jiné pisemnosti druhou Stranou nebo treti
den jeho uloZeni na posté. Dorucenim pro ucely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo
predani oznameni nebo sdéleni v sidle Budouciho prodavajiciho na adrese uvedené v zahlavi
této Smlouvy.

Davérna povaha Informaci. VSechny Informace, se kterymi se kterakoliv Strana seznamila nebo
se je dozvédéla v souvislosti stouto Smlouvou a jejim predmétem, budou povazovany
za dlvérné a Strany o nich zachovaji mlcenlivost, pfi¢emz (i) budou pouZity pouze pro ucely
uvedené v této Smlouvé a (ii) nebudou reprodukovany ani sdélovany tfetim stranam. Tento
odstavec 10.4. se nevztahuje na (i) Informaci, ktera je nebo se stala verejné znamou jinak nez
v dlsledku poruseni povinnosti druhou Stranou, (ii) Informaci, ktera byla zndma druhé Strané
pred jejim zpfistupnénim predavajici Stranou a druhd Strana nebyla ohledné takové Informace
vazana povinnosti mlcenlivosti, (iii) sdéleni ¢i predani takové Informace zaméstnanclim,
zastupcim, poradcdm a spole¢nikim nebo akcionarim Strany, ktefi jsou vazani povinnosti
mlcenlivosti ohledné zpfistupnéné Informace a (iv) pripady, kdy sdéleni takové Informace
Strané uklada pravni predpis. Tento odstavec 10.4. (Ddvérnd povaha Informaci) plati i po
jakémkoliv ukonceni této Smlouvy, a to po dobu 5 (péti) let od takového ukonceni.

SVJ a prvni zdloha na sluzby. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v souvislosti
s budoucim vlastnictvim k Pfedmétu budouci koupé bude povinen hradit SVJ mésicné zalohy
na naklady spojené s udrzbou a spravou Budovy a Spolecnych casti, a za sluzby spojené
s uzivanim Jednotky, a to ve vysi a zplsobem stanovenym SVJ. Budouci kupujici je povinen
uhradit pred uzavienim Kupni smlouvy na bankovni ucet SVJ, ktery mu bude oznamen pres
Klientsky portal, prvni zalohu na sluzby ve vysi 10 000 K¢ (deset tisic korun Ceskych) za ucelem
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pokryti naklad( za sluzby uvedené v pfedchozi vété spojené s uZivanim Predmétu budouci
koupé Budoucim kupujicim po jeho pfevzeti. Takto uhrazena zaloha bude fadné vyuctovana ze
strany SVJ pfi prvnim provedeni vyuctovani zaloh Budouciho kupujiciho za sluzby za uplynuly
kalendarni rok.

10.6. Ochrana osobnich udajd. Budouci kupujici-fyzickd osoba potvrzuje, Ze byl Budoucim
prodavajicim informovan ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto
Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (GDPR) a ve smyslu zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajli , o skute¢nostech tykajicich se zpracovani jeho osobnich udaji v databazi
Budouciho prodavajiciho, nakladani s nimi a jejich vyuziti za icelem plnéni této Smlouvy a na ni
navazujicich smluv, a dale také souvisejicich ukond, a to po dobu, kterd je k takovému
zpracovani nezbytné nutna. BliZsi informace o zpracovani osobnich Udaji jsou dostupné
na webovych strankach: https://www.jrd.cz/ochrana-osobnich-udaju.

10.7. Zména zdkona. Pokud v dobé mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpist upravujicich vlastnické a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Pozemk(im nebo
jinych pravnich predpist majicich dopad na Kupni smlouvu, bude Budouci prodavajici opravnén
zménit text Kupni smlouvy tak, aby byl v souladu s platnou pravni Upravou, avsak co nejvice
zachoval koncept zaloZeny touto Smlouvou a respektoval zdméry a cile Stran vtélené do této
Smlouvy.

10.8. Dalsi ujisténi. Strany se zavazuji podepsat vSsechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi tkony nutné
nebo vhodné k dosazeni ucelu této Smlouvy. V ptipadé, Ze na strané Budouciho kupujiciho
vystupuje vice osob, jsou tyto osoby z této Smlouvy opravnény a povinny spolecné a nerozdilné.

10.9. Vzdani se prav. Pokud se kterdkoli Strana vzda prdv z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni
¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat
vzdani se tohoto prava. To neplati pro pfipad uvedeny v odstavci 8.3. této Smlouvy.

10.10.Prevzeti nebezpeli zmény okolnosti. Strany se dohodly, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst.
2 obcanského zakoniku na sebe prebiraji nebezpeci mozné zmény okolnosti.

10.11.Pfipadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vykladano takovym zplsobem, aby bylo Ucinné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné &i
neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale plné platnd, Ucinna a vymahatelna. V pripadé
takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vire, aby se dohodly
na zménach nebo doplficich Smlouvy, jeZ jsou nezbytné k dosaZeni zameéru Smlouvy ve svétle
takovéto nevykonatelnosti i neplatnosti.

10.12. Redeni_sporti. K feseni pripadnych spor( vyplyvajicich z této Smlouvy jsou piisluiné soudy Ceské
republiky. Je-li Budoucim kupujicim spotrebitel, subjektem zajistujicim mimosoudni FeSeni
spotrebitelskych sport z této Smlouvy je Ceska obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-
reseni-spotrebitelskych-sporu-adr/).

10.13.Uplna smlouva. Tato Smlouva nahrazuje véechny pfedchozi dohody a ujednéni, Ustni i pisemné,
mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy.

10.14.Zmény a dodatky. Tato Smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami, to neplati v pfipadé uzavieného Protokolu klientskych zmén,
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ktery ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou
povérenou Budoucim prodavajicim ke koordinaci klientskych zmén.

10.15.VARIANTA PODEPISOVANI S FO-SPOTREBITELEM OSOBNE VYTISTENE SMLOUVY: Tato Smlouva
je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maji platnost originalu, pticemz Budouci prodavajici
i Budouci kupujici obdrzi po jednom stejnopisu. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem
jejtho uzavieni — vlastnoruénim podpisem posledni ze Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI S FO-
SPOTREBITELEM ELEKTRONICKY DISTANCNE: Tato Smlouva je uzaviena distanéné
prostfednictvim podpisového systému Signi, ktery umoZiuje uzavieni smlouvy elektronicky na
dalku s vyuzitim ovéreni identity a uchovanim datového zaznamu. Soucasné se zaslanim této
Smlouvy Budouci kupujici obdrzel predsmluvni informace v souladu s ustanovenim § 1820 a
nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, vcetné formulafe k uplatnéni prava na
odstoupeni od této Smlouvy bez udani divodu ve Ihité 14 dnl ode dne jejiho uzavreni. Tato
Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti pripojenim podpisu posledni ze Stran. VARIANTA
PODEPISOVANI S FO-SPOTREBITELEM OSOBNE ELEKTRONICKY V JRD KANCELARI: Strany
potvrzuji, Ze obsah této Smlouvy byl sjedndn a Smlouva uzaviena v obchodnich prostorech
Budouciho prodavajiciho na adrese Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10. Smlouva byla
obéma Stranami podepsana prostrednictvim podpisového systému Signi, ktery umozniuje
uzavreni smlouvy elektronicky s vyuzitim ovéreni identity a uchovanim datového zaznamu,
pfimo na misté jednani za osobni pritomnosti Stran, a nebyla tak uzaviena distancnim
zplsobem ve smyslu § 1824 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zdkoniku. Tato Smlouva
nabyva platnosti a G¢innosti pfipojenim podpisu posledni ze Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI
S PRAVNICKOU OSOBOU OSOBNE VYTISTENE SMLOUVY: Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, které maji platnost originalu, pficemz Budouci prodavajici i Budouci kupujici
obdrzi po jednom stejnopisu. Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho uzavieni —
vlastnoruénim podpisem posledni ze Stran. / VARIANTA PODEPISOVANI S PRAVNICKOU
OSOBOU ELEKTRONICKY OSOBNE NEBO DISTANCNE: Tato Smlouva byla ob&ma Stranami
podepsdna elektronicky prostfednictvim podpisového systému Signi, ktery umoznuje uzavieni
smluvni dokumentace na dalku s vyuzitim ovéreni identity a uchovanim datového zaznamu.
Smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti pripojenim podpisu posledni ze Stran.

10.16.Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucdsti této Smlouvy:

Pfiloha 1: Pldorysny plan Jednotky a vymezeni Parkovaciho stani a Sklepa
Priloha 2: Standardni vybaveni

Pfiloha 3: Pravidla zadani a realizace klientskych zmén

Pfiloha 4: PInd moc pro Michaelu Lukander

Pfiloha 5: Vzorové znéni Kupni smlouvy

/PODPISY STRAN SE NACHAZEJI NA NASLEDUJICI STRANE SMLOUVY/
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPN{

V Praze dne V Praze dne

Budouci prodavajici Budouci kupujici
Podpis: Podpis:

Vertexity s.r.o. Jméno klienta

Michaela Lukander,
na zakladé plné moci

Podpis:

Jméno klienta
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Pfiloha 1

PUDORYSNY PLAN JEDNOTKY
A VYMEZENi PARKOVACIHO STANI A SKLEPA
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Priloha 2
STANDARDNI VYBAVENI — VIADUKT SMiCHOV

BYTY

1. KOUPELNY, TOALETY - ZARIZOVACi PREDMETY, DLAZBY A OBKLADY

a) ZARIZOVACi PREDMETY

= umyvadlo keramické

= umyvadlova stojankova baterie pakova, chrom

= umyvatko na toaleté keramické

= umyvatkova stojankova baterie pakova, chrom

= vana smaltovana (pouze ve vybranych jednotkach)

= vanova baterie nasténna pakova, chrom + vanovy set (pouze ve vybranych jednotkach)

= vanicka sprchova smaltovand, rozméry dle dispozice bytu (pouze ve vybranych jednotkach)

= sprchova zasténa, Ciré sklo, profil stfibrny (pouze ve vybranych jednotkach)

= sprchova baterie nasténna pakova, chrom + sprchovy set (pouze ve vybranych jednotkach)

=  WC misa zavésna keramicka véetné sedatka soft-close

= splachovaci systém, ovladaci tlacitko plast

= radiator koupelnovy elektricky, s pevnym pfipojenim k EL (fizeni a ovladani pres Loxone),
rozmeéry dle dispozice bytu, barva bila

b) OBKLADY A DLAZBY
= rektifikované slinuté obklady a dlazby, 60x60 cm, 2 kombinace, Varianta A

= rektifikované slinuté obklady a dlazby, 60x60 cm, 2 kombinace, Varianta B

2. DVERE A PODLAHY

a) VSTUPNi BYTOVE DVERE

= plné, falcové, s povrchovou Upravou CPL, bezpecnostni tf. 3 s bezpecnostnim zamkem,
pozarné odolné, zaruben ocelova, kovani koule-klika, vyska 210 cm, barva vnéjsi dle navrhu
architekta, barva vnitfni bila

b) VNITRNi BYTOVE DVERE

= plné, bezfalcové, s povrchovou Upravou CPL, oblozkové zarubné, rozetové kovani, svétla vyska
210 cm
= dvefe do obyvaciho pokoje s prosklenim (dle dispozice bytu)

c) NASLAPNE VRSTVY PODLAH

» koupelna, WC, komora s prackou: viz OBKLADY a DLAZBY
= obyvaci pokoj, loZnice, pokoje, ptedsin, chodba, komora bez pracky: vinylova lepena podlaha
v dekoru dreva, 4 odstiny, v¢. obvodovych list, barva bila

3. PRVKY A TECHNOLOGIE

a) OKNA
= okna plastova s izolaénim trojsklem, barva ramu vnéjsi dle ndvrhu architekta, barva ramu
vnitini bila
= vnitfni parapetni desky laminované, barva bila
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b) STINENI

= kastliky s osazenymi vnéjsimi Zaluziemi na vybranych oknech
= ovlddani venkovnich Zaluzii tlacitkem Loxone a pfes aplikaci

c) VZDUCHOTECHNIKA

= fizené vétrani s rekuperaci tepla zodpadniho vzduchu, rozvody vétraciho vzduchu
v podhledech bytu

= 1x ¢idlo méfeni koncentrace CO2

= ovlddani pres aplikaci

d) VYTAPENI

= stropni teplovodni vytapéni a prichlazovani ve vsech obytnych mistnostech (zabudované
v konstrukci stropu), fizeni pomoci chytré domacnosti Loxone. U bytd v 1.NP je stropni
vytapéni/chlazeni nahrazeno kombinaci podlahového topeni a radiatoru.

= koupelny jsou vytdpény elektrickym topnym Zebrikem fizenym pomoci chytré domacnosti
Loxone

e) CHLAZENi

= stropni vodni pfichlazovani jako soucédst teplovodniho wvytdpéni ve vSech obytnych
mistnostech (zabudované v konstrukci stropu), fizeni pomoci chytré domacnosti Loxone,
vyjma byt v 1.NP.

= projekéni pfiprava na osazeni chladicich jednotek ve vybranych jednotkach v 6.NP a 7.NP dle
projektové dokumentace

f) MEDIA

= centralni pfiprava teplé uzZitkové vody

= zdroj tepelné energie — hlavni zdroj tepelnd cerpadla zemé-voda, zaloini zdroj plynové
kondenzacni kotle

= samostatné méreni vSech médii (vody, elektfiny a tepla, chladu) pro kazdy byt, s dalkovym
odectem

g) SLABOPROUD

= 1x zasuvka STA v obyvacim pokoji

= datova zdsuvka ve vSech obytnych mistnostech

= tlacitka Loxone Touch Tree s funkci pro ovladani zZaluzii a s idly teploty, vihkosti nebo CO2 (ve
vybranych mistnostech)

= domovni telefon pres aplikaci Loxone

h) SILNOPROUD

= vypinace a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace
= v prostoru kuchynské linky jsou jednotlivé elektrické okruhy zakonéeny v jednom misté
= svitidla v bytech nejsou soucasti standardni dodavky, pouze pfipravenost pro osazeni svitidel

i) INSTALACE

= pfiprava pro napojeni automatické pracky a susicky dle projektové dokumentace (komora
nebo koupelna)

= v prostoru kuchynské linky zaslepené vyvody teplé a studené vody, kanalizace ptipravena pro
moznost napojeni rozvodu pro diez a mycku

j) CHYTRA DOMACNOST
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= kazdy byt je vybaven komponenty chytré domacnosti Loxone, na které jsou napojeny:
- venkovni Zaluzie - kompletni fizeni
- vytapéni/ pfichlazovani - kompletni fizeni vc. fizeni topné patrony v koupelnovém Zebftiku
- vétraci systém s rekuperaci - fizeni VZT jednotky a méreni koncentrace CO2 v loZnici
- tlacitko Loxone Touch Tree - méreni teploty a vihkosti
- detektor koure
- domovni telefon
- ovladani prvkd chytré domacnosti je pres aplikaci

. VENKOVNi SOUKROME PROSTORY

a) BALKONY/LODZIE

= ndaslapnad vrstva z keramické dlazby
= osvétleni a elektricka zasuvka

b) TERASY

= naslapnd vrstva z keramické dlazby
= osvétleni a elektricka zasuvka
®= mrazuvzdorné vytokové armatury s pripojenim na hadici

c) PREDZAHRADKY

= naslapna vrstva z betonové dlazby (v rozsahu dle projektové dokumentace)

= osvétleni a elektricka zasuvka

® mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici

= pevny slunolam u byt v 1.NP v rozsahu dle projektové dokumentace, zména umisténi neni
mozna

= ozelenéné plochy s travnim osivem, vysadba zelenych plotli nebo popinavé zelené

= predzahradky oddéleny plotovymi dilci z pletiva

5. STAVEBNi KONSTRUKCE

= Zelezobetonovy konstrukéni systém kombinovany se zdicimi prvky z vapenopiskovych blokd,
Zelezobetonové monolitické stropy

= obvodové stény podzemnich pater vyhotovené jako monolitické trvalé podzemni stény (tzv.
milanské stény) bez dalsi povrchové tpravy ponechané jako architektonicky prvek, tzn. véetné
barevné nehomogenity, rozdilné textury, nerovného povrchu, pérovitosti, pracovnich spar a
drobnych dutin

= mezibytové stény vyzdivané z vapenopiskovych blok( nebo Zelezobetonové

= obvodovy plast z vapenopiskovych blokll nebo z Zelezobetonu s tepelnou izolaci na nékterych
fasadach opatren LOP

= pricky ze zdénych vapenopiskovych bloki

= hladké sadrové nebo vapenosadrové omitky

= dvojnasobnda malba v bilém ténu

= podhledy ze sadrokartonové konstrukce (v rozsahu dle projektové dokumentace)

SPOLECNE PROSTORY

1. SPOLECNE PROSTORY

= 7elezobetonova konstrukce schodisté, akusticky oddélenda od ostatnich konstrukci domu
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= keramicka protiskluzovd dlazba na spole¢nych chodbach

= Povrch schodist, mezipodest a podest opatfen finalni stérkou pfipadné dlazbou
= vnitfni svitidla s Uspornymi LED zdroji

= bezbariérovy vytah

= postovni schranky, Cistici zony, zvonkové tablo

= panely FVE pro spolec¢nou spotfebu domu na stfeSe 7.NP

= prostor na odpadové hospodarstvi

= pobytova stfecha s posezenim a pergolou

= kolarna

= yyuZiti destové vody pro zavlahu spolecné strechy

2. SKLEPY

= podlaha s epoxidovou stérkou nebo polyuretanovou stérkou

= pricky zdéné nebo monolitické, ukoncené cca 20-30 cm pod stropem, bez omitky

= povrch obvodovych podzemich stén opatieny bezpraSnym natérem, charakter povrchu viz
stavebni konstrukce

= v prostoru sklepa mohou byt vedeny rozvody médii

= dvere jednokfidlé plné falcové

3. GARAZE

= podlahy s epoxidovou nebo polyuretanovou stérkou

= vjezd do spolecnych garazi bude uzavien sekénimi garazovymi vraty

= stani budou vyznacena a Cislovana; v prostoru vyhrazeného gardZového stani mohou byt
vedeny rozvody médii

= parkovaci stani budou mit moznost osazeni wallboxu pro nabijeni elektromobil{

= prljezdna vyska dle normy

4. ZABEZPECENI

= vstupni dvere do objektu a vyplné otvorl v pfizemnich mezonetovych bytech a v bytech v 2.NP
s terasami pfistupnymi ze stfechy nad komeréni jednotkou K24 jsou opatfeny bezpeénostnim
sklem

= kamery (autonomni se zdznamem na SD kartu nebo zdznamové zafizeni) umisténé u vstupt
do objektu, v gardzi u vyjezdu

= bezpecnosti dvere do sklepl ze spolecnych prostor (t¥. 2)

UPOZORNENI:

Proddvajici si vyhrazuje prdvo nahradit vySe uvedené materialy a zafizovaci predméty (typy, série apod.) jinymi,
které budou mit obdobné nebo lepsi technické parametry. Jedna se napftiklad o pripady, kdy uvedené materidly
nebo zatizovaci predméty budou v dobé realizace stavby vyrazeny z vyroby nebo nebudou k dispozici z jiného
davodu

31



Smlouva o smlouvé budouci kupni Viadukt Smichov
A N Bytova jednotka &. «Sflatid»
VZOR NENi URCEN K PODPISU

Priloha 3
PRAVIDLA PRO ZADANI KLIENTSKYCH ZMEN

(dale jen Pravidla KZ)

Developer: Vertexity s.r.o., se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 21467391
(dale jen Developer)

Manazer KZ: Ing. Lukas Vesely, manazer klientskych zmén JRD
(dale jen Manazer KZ)

Tato Pravidla KZ uréuji zptisob, podminky a terminy, za kterych je moiné provadét upravy
v bytovych jednotkach projektu Viadukt Smichov (dale jen klientské zmény nebo Kz), a zplsob
uhrady nakladQ, které s jejich pfipravou a provedenim souvisi.

I.  ZPUSOB UPLATNENI KLIENTSKYCH ZMEN
1. Proces klientskych zmén bude zapocat k datu, které Developer ozndmi Budoucimu kupujicimu po

podpisu smlouvy o smlouvé budouci kupni (dale jen ,,SOSB*).

2. Detailni pozadavky KZ projednava Budouci kupujici osobné, popft. v zastoupeni, popr. dle dohody
e-mailem, s Manazerem KZ. Veskera ozndmeni, vyzvy a dokumenty tykajici se KZ mohou byt
dorucovdny e-mailem na adresu Budouciho kupujiciho uvedenou v zdhlavi SOSB nebo
prostfednictvim Klientského portalu. Ozndmeni doru¢ovana prostfednictvim Klientského portalu
se shodné s Upravou v SOSB povazuji za doruéena tfetim dnem po odeslani notifikacniho e-mailu.

3. Pozadované KZ se tykaji vybéru materidld, realizace rozvod( instalaci pro napojeni kuchynské
linky, elektromobility a klimatizace.

4. Veskeré pozadavky na provedeni KZ musi byt uplatnény a uzavieny nejpozdéji v terminech
harmonogramu vystavby dle ¢lanku Ill. téchto Pravidel a dle popsaného postupu dle ¢lanku
V. téchto Pravidel KZ.

5. Schizky s Manazerem KZ probihaji v prostorach Zakaznického centra Developera, viz ¢lanek V.
téchto Pravidel KZ.

6. Vramci KZ lze vybirat pouze vybaveni (obklady, dlazby, sanita, podlahové krytiny, dvere, aj.)
vyluéné z nabidky Developera.

7. Dodatkem k SOSB se pro ucely téchto Pravidel KZ rozumi Protokol klientskych zmén ve smyslu
SOSB, ktery ma povahu dodatku k SOSB a je uzavien podpisem Budouciho kupujiciho a
Manazerem KZ.

Il. TYPY KLIENTSKYCH ZMEN
1. Podle typu jsou KZ rozdéleny do kategorii:

KZ1 kompletace rozvodi instalaci pro napojeni kuchyiské linky

KZ2 vybér obkladt, dlaZeb, zafizovacich pfedmétti, vodovodnich armatur, podlahovych
krytin a vnitfnich dvefi z nabidky Developera

KZ3 instalace wallboxu

KZ4 klimatizace
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KZ 1 kompletace rozvodii instalaci pro napojeni kuchyriské linky

KZ 1 zahrnuje navrh a realizaci rozvod( pro napojeni kuchyriské linky — vyvodu vody, kanalizace a prvk
elektroinstalaci silnoproudu.

Klientsky poplatek za zpracovdni dokumentace KZ 1: 12 100 K¢ (véetné DPH)
Hodinovd sazba projektovych a koordinacnich praci: 1 815 K¢ (véetné DPH)
Zdloha na provedeni KZ 1: 100 % ceny

Prace nad rdmec zpracovani dokumentace KZ 1 hrazené hodinovou sazbou budou Budoucimu
kupujicimu predem odhadnuty (postaci e-mailem nebo prostrfednictvim Klientského portélu).

KZ 2 vybér obkladil, dlaZzeb, zaFizovacich pfedmétt, vodovodnich armatur, podlahovych
krytin a vnitfnich dvefi z nabidky Developera

KZ 2 zahrnuje vybér obklad(, dlazeb, zafizovacich pfedmétdl, vodovodnich armatur, podlahovych
krytin a vnitfnich dvefi (bez zmény velikosti dvefniho otvoru a sméru otevirani) zafazenych do
standardniho provedeni, pfipadné do nadstandardniho ptiplatkového provedeni z nabidky
Developera.

Klientsky poplatek za zpracovdni dokumentace KZ 2: 0 K¢

KZ 3 instalace wallboxu

KZ 3 zahrnuje instalaci a napojeni wallboxu u Parkovaciho stani. Developer neni povinen poZadavku
na KZ 3 vyhovét, zejména neni-li jeho realizace mozna z technickych dlvodd, z divodu rozporu s
platnymi pravnimi predpisy, z divodu kapacity elektrické pripojky nebo porusil-li by Developer jeho
realizaci své zavazky vici tfetim osobam; odmitnuti pozadavku neni dlivodem k odstoupeni od SOSB.

Klientsky poplatek za zpracovdni dokumentace KZ 3: dle Ceniku vicepraci klientskych zmén
dodavatele stavby

KZ4 klimatizace

KZ 4 zahrnuje provedeni vnitfni klimatizace v obytnych mistnostech bytové jednotky dle projektové
dokumentace developera, vcetné jejiho zprovoznéni. Klimatizaci je moZné realizovat pouze ve
vybranych bytech 1. NP, 6. NP a 7. NP. Venkovni klimatizacni jednotka bude umisténa na lodzZii/terase
naleZici k bytové jednotce. Zména poloh vnitfnich splitovych jednotek neni mozna.

Klientsky poplatek za zpracovdni dokumentace KZ 4. dle Ceniku vicepraci klientskych zmén
dodavatele stavby

lll. TERMINY KLIENTSKYCH ZMEN

1. Pro plynulou a bezproblémovou realizaci poZzadavkd na KZ je nutné dodrZovat harmonogram
vystavby. Na zdkladé harmonogramu vystavby jsou uréeny nejzazsi mozné terminy objedndvky a
uzavreni klientskych zmén po terminovych sekcich, které koresponduiji s jednotlivymi kategoriemi
KZ. Objedndvkou se rozumi preddani vsech pozadavku klientskych zmén ManaZerovi KZ. Konkrétni
terminy jednotlivych terminovych sekci stanovi Developer podle aktudlniho harmonogramu
vystavby a zvefejni je v Klientském portdlu. Dojde-li ke zméné harmonogramu vystavby, je
Developer opravnén terminy odpovidajicim zplsobem upravit a zménu oznamit tymz zplisobem.
Uzavienim se rozumi podepsani Dodatku k SOSB, viz ¢l. V. téchto Pravidel KZ.

Terminové sekce pro jednotlivé kategorie klientskych zmén budou doplnény dle harmonogramu
vystavby v klientském portalu https://moje.jrd.cz/.
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Pti nedodrZeni téchto termind neni mozné KZ realizovat viz odst. 6 ¢lanku IV. téchto Pravidel KZ
a Manazer KZ ma pravo na odmitnuti poZzadavku KZ a dokumentaci KZ dale nezpracovavat.

IV. NEPOVOLENE KLIENTSKE ZMENY

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény, které jsou v rozporu s platnymi normami, predpisy a
legislativou.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény v rozporu nebo s dopadem do vydaného stavebniho povoleni
daného projektu.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény, které jsou v rozporu s technickym a technologickym fesenim
daného projektu.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény dispozi¢niho feseni bytu. Neni povoleno zasahovat do
usporadani bytovych pricek, obvodovych a nosnych konstrukci domu, do instalaénich Sachet, do
konstrukci a vybaveni spoleénych prostor, do rozmér(, umisténi a typu provedeni oken a
balkonovych dvefi. Neni povolen jakykoli zasah do konstrukce stfechy a fasady a ménit pozarné
bezpecnostni feseni stavby.

Predmétem KZ nemohou byt zmény v rozvodech instalaci, vyjma kompletace rozvodl pro
napojeni kuchynské linky a provedeni klimatizace v obytnych mistnostech bytové jednotky dle
projektové dokumentace Developera. Neni povoleno zasahovat do umisténi a poctu zafizovacich
predmétl, vyvodl vody a kanalizace, vzduchotechniky, rekuperace, topeni, zmény kabelaZi,
vyvodU nebo koncovych prvki elektroinstalaci silnoproudu a slaboproudu.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény, které by mohly ohrozit véasné dokonceni stavby a termin
kolaudace anebo predani jednotlivych jednotek ostatnim klientdm.

Neni povoleno individualni dodani jakéhokoli materialu Budoucim kupujicim s poZzadavkem jeho
instalace. Budouci kupuijici si vybird pouze z materiald nabidnutych Developerem.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény zhorSujici akustické parametry objektu, zejména
mezibytovych stén.

Na realizaci KZ nema Budouci kupujici pravni narok. Odmitnuti poZzadavku na KZ neni divodem k
odstoupeni od SOSB ze strany Budouciho kupuijiciho.

V. POSTUP KLIENTSKYCH ZMEN
Po zahdjeni procesu klientskych zmén Budouci kupujici kontaktuje ManaZera KZ za ucelem
domluveni Uvodni schlizky v Zakaznickém centru Developera.
Zakaznické centrum Developera:
Korunni 810/104
101 00 Praha 10 — Vinohrady
Kontaktni tdaje pro sjednani osobni schiizky:
Manazer KZ: Ing. Lukas Vesely, tel: +420 770 397 283, e-mail: lukas.vesely@jrd.cz

Schiizku je nutné dohodnout predem.

ManaZer KZ seznami Budouciho kupujiciho s procesem klientskych zmén a jednotlivymi
kategoriemi KZ. Pokud Budouci kupujici nema v Umyslu vyuzit moznosti klientskych zmén v
kategorii KZ 1, dojde mezi Budoucim kupujicim a Developerem ke sjednani a podpisu Dodatku
k SOSB, ktery bude zahrnovat Rekapitulaci KZ. Po podpisu Dodatku k SOSB nasleduji kroky
uvedené v bodech ¢. 7., 8. a 9. tohoto Postupu klientskych zmén.
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V pfipadé zajmu Budouciho kupujiciho o vstup do kategorie klientskych zmén KZ 1 dojde
nejpozdéji vterminech stanovenych harmonogramem (viz ¢lanek Ill. téchto Pravidel KZ) ke
sjedndni Objednavky KZ. Ke zpracovani dokumentace klientské zmény dojde aZ po uhradé
jednorazového nevratného poplatku dle Objedndvky KZ na tGcet Developera. Po Uhradé poplatku
(uhradou se rozumi pfipsani odpovidajici ¢astky na ucet Developera) bude na zakladé zadani
Budouciho kupujiciho dopracovana zménovd dokumentace véetné ocenéni dle Ceniku vicepraci
klientskych zmén dodavatele stavby.

Po prvnich jednanich s Manazerem KZ a zadani poZadavkl KZ je nutné provést i vybér
materidlovych standardu prislusné jednotky, tedy KZ kategorie KZ 2. Vybér vybaveni koupelny,
podlah a vnitfnich dvefi probihd v zakaznickém centru Developera.

Do 7 tydnU od uzavieni Objednavky KZ bude ManaZerem KZ vyhotoven Dodatek k SOSB, ktery
bude obsahovat Rekapitulaci KZ s kompletni dokumentaci KZ. Ocenéni KZ uvedené v Rekapitulaci
KZ je platné 30 dnl od jejiho predloZeni; po marném uplynuti této doby je Developer opravnén
ocenéni aktualizovat. Uzavfieni a poZadavek realizace KZ je nutné potvrdit podpisem Dodatku
SOSB do 7 dni od predlozeni, nejpozdéji vsak v terminech stanovenych harmonogramem, viz
¢lanek lll. téchto Pravidel KZ.

V pripadé, ze bude nutné drive uzavfit dokumentaci KZ kategorie KZ 1, KZ 2, KZ 3 nebo KZ 4
z dlivodu dodrZeni termind harmonogramu vystavby, bude ManaZerem KZ zpracovano vice
Rekapitulaci KZ a vice Dodatk( k SOSB.

Cena plnéni dle Dodatku k SOSB bude Budoucim kupujicim uhrazena nejpozdéji do 7 dni od jeho
podpisu, pficemz thradou ceny se rozumi pfipsani finanénich prostiedkd na Géet Developera.

K realizaci klientské zmény dojde aZ po uhradé zalohy ve vysi 100% ceny za doddavku a provedeni
KZ dle Dodatku k SOSB na ucet Developera.

Po Uhradé ceny za doddvku a provedeni KZ (Uhradou se rozumi pfipsani odpovidajici ¢astky na
ucet Developera) dle Dodatku k SOSB preda Manazer KZ kompletni dokumentaci KZ dodavateli
stavby k realizaci.

Je-li Budouci kupujici spotrebitelem a je-li Objednavka KZ nebo Dodatek k SOSB uzavirdn
distanénim zplsobem nebo mimo obchodni prostory Developera, Budouci kupujici vyslovné Zada,
aby Developer se zpracovanim dokumentace KZ a s realizaci KZ zacal jesté pred uplynutim Ihity
pro odstoupeni od smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, Zze KZ predstavuji dodavku zboZi
upraveného podle jeho prani a pro jeho osobu, u niz nema pravo odstoupit od smlouvy podle §
1837 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik; odstoupi-li pfesto Budouci kupujici od smlouvy ve
Ih(té, uhradi Developerovi pomérnou ¢ast ceny za dosud poskytnuté plnéni.

Pokud Budouci kupujici nepodepiSe Dodatek k SOSB do stanovenych termind, nebo neuhradi
Castky dle podepsaného Dodatku k SOSB za provedeni KZ do dne splatnosti, je Developer
opravnén zapocist uhrazeny poplatek za zpracovani KZ a odménu za projektové a koordinacni
prace dle Objednavky KZ na uhradu skutecné vynaloZenych nakladd spojenych s pfipravou
dokumentace KZ, které Budoucimu kupujicimu vyuctuje; ptipadny preplatek Developer vrati do
30 dnl od vyucétovani. KZ v takovém pripadé nebude realizovana. Tento postup je povazovan za
odstoupeni od klientské zmény a jednotka bude provedena ve standardu dle uréeni Developera.

Pokud dojde v pribéhu vystavby k odstoupeni Budouciho kupujictho od smluvniho vztahu,
Budouci kupujici nema pravo na vraceni Uhrad za sjednané a jiz provedené Upravy v ramci
KZ. Developer ma dale pravo na uhradu nakladd spojenych s uvedenim jednotky do plivodniho
stavu. Prostavénost a s ni souvisejici naklady Developera budou zkalkulovany ke dni ucinnosti
odstoupeni.
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V pripadé, Ze Budouci kupujici pozada o KZ pozdéji a rozsah pozadavkl je v rozporu s terminem
zpracovani dokumentace KZ a s harmonogramem vystavby, ma Developer pravo provedeni
takové KZ odmitnout. Pokud bude i v ptipadé opozdéného podani Budouciho kupujiciho zadost o
KZ pfijata, tzn., Ze ManaZer KZ zpracuje dokumentaci KZ a Developer a dodavatel stavby umozni
provedeni, mlZe byt poplatek za zpracovani KZ navysen. Do cen za provedeni KZ budou dale
zahrnuty pripadné vicendklady spojené se zdrienim praci v dané jednotce a s pripadnym
vybouradnim nebo demontazi jiz zhotovenych prvkd, konstrukci apod.

Kazdou nové pozadovanou KZ, kterou bude nutno resit dalsi Rekapitulaci KZ, je nutno povaZovat
za dalSi samostatnou KZ, na kterou se bude opét vztahovat postup dle téchto Pravidel KZ, a to
véetné narok( na poplatek za jeji zpracovani apod.

Pokud Budouci kupujici ani po vyzvani nesjedna vybér materidl( v kategorii KZ 2, provede tento
vybér Developer a jednotka bude dokonéena ve standardnim provedeni.

Developer je opravnén tato Pravidla KZ upravit, rozsifit nebo aktualizovat, je-li to vyvolano
zménou pravnich predpist, rozhodnutim organu verejné moci, zménou technického ¢di
technologického reSeni Projektu, zménou harmonogramu vystavby nebo zménou nabidky
dodavatell. Zména Pravidel KZ se neuplatni na KZ jiz sjednané v podepsaném Dodatku k SOSB. O
zméné bude Budouci kupujici predem informovan prostfednictvim Klientského portalu. Aktualni
znéni téchto Pravidel KZ bude k dispozici k nahlédnuti v pracovisti ManaZera KZ.

Developer si vyhrazuje pravo nahradit standardni materiadly a zatizovaci predmeéty (typy, série
apod.) jinymi, které budou mit obdobné nebo lepsi technické parametry. Jedna se napfiklad o
pfipady, kdy uvedené materidly nebo zafizovaci predméty budou v dobé realizace stavby
vyfazeny z vyroby nebo nebudou k dispozici z jiného dlivodu. O takovéto zméné bude Budouci
kupujici Developerem informovan.
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Pfiloha 4

PLNA MOC

PIna moc

spolec¢nost

Vertexity s.r.o., se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 214 67 391, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 402360 (ddle jen ,zmocnitel”)

timto zmochuje

Michaelu Lukander, narozenou 27.11.1971,
bytem V Zahradach 800, 252 41 Dolni Bfezany
(dale jen ,zmocnénec”)

ke viem pravnim jedndnim jménem zmocnitele souvisejicim s prodejem jednotek, které vzniknou vystavbou
obytného komplexu nazvaného ,Viadukt Smichov” a realizovaného zmocnitelem mj. na pozemku parc. & 545/5
vk. 0. Smichov, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (ddle jen ,jednotky”).

Zmocnénec je zejména opravnén:

- sjedndvat a uzavirat rezervacni smlouvy ohledné jednotek;
sjednavat a uzavirat smlouvy o uzavieni budoucich smluv o koupi jednotek;

- projednat s financujici bankou kupujiciho podminky a postup zfizeni zdstavniho prava a pripadnych
dalsich omezeni k jednotkdm;

- projednat a uzaviit s financujici bankou kupujiciho podminky, jakoz i konkrétni znéni pfislusné zastavni
smlouvy, na zakladé které bude zfizeno zdstavni pravo, pravo zakazu zcizeni a zatiZeni, pfipadné téz dalsi
omezeni k jednotkdm;

- uzavirat smlouvy, na zakladé kterych bude zfizeno zdstavni pravo a pripadné také pravo zakazu zcizeni a
zatizeni a/nebo téz dalsi omezeni k jednotkam a dale k podpisu @ podani ndvrhu na vklad zistavniho
prava a pfipadnych daldich omezeni do katastru nemovitosti a zastupovat zmocnitele v fizeni pred
prisludnym katastralnim Gradem;

-k podpisu kupnich smluv na prodej jednotek a k podpisu ndvrhl na vklad viastnického prava k jednotkdm
ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;

-k podpisu smluv o zfizeni vécnych bfemen a dalsim zatizenim k pozemk(m a jednotkam;

-k podpisu a podani navrhu na vklad prohldseni vlastnika vymezujici jednotky;

-k zastupovéni ve viech Fizenich tykajicich se vySe uvedenych jednotek a pozemku, zejména v fizenich o
vkladu prav do katastru-nemovitosti;
sjednavat a uzavirat smlouvy o ischové kupni ceny jednotky nebo jeji Easti s bankami, notari a advokaty;

- jakoz i dal$im jednanim potfebnym ve véci prodeje jednotek vyslovné neuvedenym v této plné moci.

Za vy$e uvedenym Ucelem je zmocnénec opravnén zastupovat zmocnitele a ¢init jeho jménem vsechny prévni
jednéni souvisejici se shora uvedenym u(&elem plné moci. Zmocnénec je oprdvnén bez omezeni prejimat
doruéenou postu, podepisovat, podavat névrhy a zddosti a nabidky, spolu s opravnénim je odvoldvat, vymahat
naroky a uzndvat je, prijimat plnéni, uzndvat jej a potvrzovat, ¢init prohlaseni, uzavirat smlouvy a dohody
jakéhokoliv druhu, poddvat opravné prostiedky véetné odvoldni nebo ndmitek, pfijimat hotovost a jiné finanéni
ndstroje a platit poplatky.

Zmocnénec mize zmocnit v rozsahu této pIné moci i dalii osoby. Dalsi zmocnénci mohou v rozsahu této plné moci
jednat samostatné. Tato plnd moc je udélena na dobu neur¢itou.

4 108 s
V Praze dne % ¥ Uy

Verte)x'ys.r.o. ! Vertexity s.r.o.
Ing. JartTurek, jednatel Ing. Jozef Janov, jednatel
Tuto plnou moc pfijimam.

% ,/%%/"zvcéfq,/

“Michaela Lukander
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JUDr. Mgr. Magdalena Danielova, ev. €. GAK 17635, se sidiem Olgy Havlové

2901/28, 13000 Praha.

Prohlasuji, Ze Jan Turek, nar. 26.11.1976 v Jindrichové Hradci, oKr. Jindfichlv Hradec,

bytem Na Vysluni &p. 3388/43, Praha 10~ Stradnice, Pri
prokazana z obtanského prikazu & 210078730, Ze tuto

mnou vlastnoruéné podepsal.

\V Praze dne 14.07,2026

aha, jehoZ totoznost byla
Jistinu ve 2 vyhotovenich pfede

7 (\ /

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
Bézné &islo knihy o prohiadenich o pravosti podpisu &. 25462/24/2026

Mgr. David Kidari, ev. & CAK 22291, se sidlem V haji 1243/35, 170 00 Preha

Prohladuji, Ze Michaela Lukander, nar. 27.11,1971 ve Slavi¢ing, okr. Zlin, bytem V
Zahradéch &.p. 800, Doini BfeZany, okr. Praha-zapad, jejiZ totoZnost byla prok;
ob&anského prikazu ¢. 217757861, Ze tuto listinu ve 2 vyhotovenich pfede
vlastnoruéné podepsala.

V Praze dne 16.07.2026

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

BéZné C&islo knihy o prohld$enich o pravosti podpisu &. 25462/30/2026

Mgr. David Kisari, ev, & CAK 22291, se sidlem V h&ji 1243/35, 170 00 Praha.
Prohlasuji, Ze Jozef Janov, nar. 17.11.1978 v Popradu, bytem Slavkovska ulica 337/3,
Nova Lesné, jehoZ totoznost byla prokazéna ze slovenského ob&anského prikazu &
NJ393731, Ze tuto listinu ve 2 vyhotovenich pfede mnou viastnorucné podepsal.

V Praze dne 27.07.2026
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Pfiloha 5

Zlutd — konkrétni tdaje, které budou doplnény pro konkrétni obchodni pfipad
Sedivd — variantni text (ihrada kupni ceny, zdstava kupujiciho aj.)
Zelend — faktické informace pro konkrétni projekt

KUPNi SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (,Smlouva”) uzaviraji:

Vertexity s.r.o., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
402360, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 21467391

bankovni Géet: 338782337/0300, vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

IBAN: CZ35 0300 0000 0003 3878 2337, BIC (SWIFT) kéd: CEKOCZPP

zastoupena Michaelou Lukander na zakladé plné moci, Pfiloha 1

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni JRD: Jaroslava Vlkova

(dale jen ,Prodavajici”)

a

Alternativa pro 1 FO:

Jméno klienta:

datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

o
|

(dale jen , Kupujici” a spolecné s Prodavajicim ,Strany”).

Alternativa pro manzele nabyvajici Pfedmét budouci koupé do spoleéného jméni manzelu:

manzelé

Jméno klienta:

datum narozeni:

trvale bytem

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

Jméno klienta:

datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni &islo:
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(I la[ ] spolecné , Kupujici”; pro ucely této Smlouvy pouzivano v tomto tvaru
jednotného Cisla, i kdyZz smluvni stranou na strané Kupuijicich je vice subjekt(; Kupujici a Prodavajici
spolecné , Strany”)

Alternativa (manZelé nabyvajici Predmét koupé do spoleéného jméni manzeli):

(I lal ] jsou manzelé/[manzelé ciziho prava — MCP] a Pfedmét koupé (jak je
definovdn v odstavci 2.1 této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou nabydou do spolecného jméni
manzell/[spolecenstvi manzell ciziho prava].

Alternativa (Zenaty/vdana Kupuijici, ktery ale Pfedmét koupé nabyva do vyluéného vlastnictvi):

Kupujici prohlasuje, Ze a¢ je Zenaty/vdana, nabude Pfredmét koupé (jak je definovan v odstavci 2.1 této
Smlouvy) do svého vyluéného vlastnictvi. Smlouvou o zUZeni rozsahu spoleéného jméni manzell

uzavienou mezi Kupujicim a [ ] ve formé notarského zapisu N [ ]
NZ [ ] sepsaného [ ], notatem v [ ], dne
[ ], bylo spole¢né jméni manzell Kupujiciho a [ ] zGzeno tak, ze
[ ]. /[Kupuijici prohlasuje, Ze a¢ je zenaty/vdana podle ciziho prava, nabude Predmét

koupé (jak je definovan v odstavci 2.1. této Smlouvy) do svého vylucného vlastnictvi. Kupujici predlozi
na zadost Prodavajiciho notarsky ovéreny dokument s uredné ovérenym prekladem, ktery bude
potvrzovat skute¢nost podle predchozi véty.]

Alternativa pro podilové spoluvlastnictvi:

manzelé

Jméno klienta:

datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni Cislo:

Jméno klienta:

datum narozeni:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
email:

telefonni &islo:

([ lal ] spole¢né , Kupujici”; pro ucely této Smlouvy pouZivano v tomto tvaru
jednotného Cisla, i kdyZz smluvni stranou na strané Kupuijicich je vice subjekt(; Kupujici a Prodavajici
spolecné , Strany”).

Alternativa jen pro pravnické osoby:

Nazev spolecnosti:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném soudem v , oddil , Vlozka
se sidlem:

IC:

adresa pro dorucovani:

email:

telefonni Cislo:
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zastoupena:

4
1

(dale jen , Kupujici” a spolecné s Prodavajicim , Strany”).

Strany proto sjednavaji v souladu s § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni (,,0bcansky zakonik”) nasledujici:

PREAMBULE

(D)  Vystavba Budovy byla realizovana v souladu s Povolenim.
(E)  Prohlasenim vlastnika byla v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

(F)  Strany uzavriely dne Smlouvu o smlouvé budouci kupni ohledné Jednotky (dale jen
»Smlouva budouci”).

(G) Uzivani Jednotky bylo povoleno na zakladé Kolaudacéniho rozhodnuti.

CLANEK 11 — DEFINICE A VYKLAD

11.1. Pro ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budova” znamena budovu ¢.p. vzniklou vystavbou polyfunkéni budovy nazvané ,Viadukt
Smichov” realizované Prodavajicim na Zastavéném pozemku; tento pojem zahrnuje bytovy dim
sestavajici z bytovych a nebytovych jednotek a inZenyrské sité s nim spojené.

»Byt” je prostorové oddélenad cast Budovy, kterd je na zdkladé Kolaudacniho rozhodnuti uréena
k bydleni.

»Celkova plocha“” znamena pro Ucely této Smlouvy padorysnou plochu vSech mistnosti Bytu ve smyslu
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., tedy véetné vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf Bytu,
jako jsou stény, sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do Celkové plochy se zapocitava
plocha Bytu véetné zafizovacich pfedmétl a vybaveni (napf. Sachta, vana, skfiné ve zdech, sprchovy
kout, misa WC, prizdivky). Do Celkové plochy se nezapoditavd vyméra sklepl, balkond, teras,
predzahradek apod.

»Financujici banka” je banka zavedena na bankovnim trhu Ceské republiky, Kupujicim vybrana a
Kupujicimu poskytujici hypotecni Gvér, Uvér ze stavebniho sporeni nebo obdobny finan¢ni produkt za
Ucelem uhrady Kupni ceny nebo jeji ¢asti.

»Hromadna garaz“ znamena nebytovou jednotku ¢. /| v1. - 3. PP Budovy, vymezenou
Prohldsenim vlastnika, podle Obcanského zakoniku v Zastavéném pozemku zahrnujici garaz a podil na
Spolecnych ¢astech, ktera je na zakladé Kolaudacéniho rozhodnuti uréena jako garaz.

»Jednotka” znamena bytovou jednotku ¢. / vymezenou Prohlasenim vlastnika, podle
Obcanského zakoniku v Zastavéném pozemku, zahrnujici Byt a podil na Spole¢nych ¢astech.

»Klientsky portal“ je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Kupujici bere na
védomi a souhlasi s tim, Ze Prodavajici je opravnén dorucovat mu veskera Oznameni a jiné dokumenty
podle této Smlouvy také prostfednictvim Klientského portdlu; Kupujici se v této souvislosti zavazuje,
pro pfebirani Oznameni od Prodavajiciho, Klientsky portal vyuzivat. Oznameni dorucovana Kupujicimu
prostfednictvim Klientského portalu jsou povaZovana za dorucend tretim dnem po odeslani
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notifikacniho e-mailu, jehoZ obsahem je upozornéni na ozndmeni dorucované Prodavajicim
na e-mailovou adresu Kupujiciho uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

»Klientské zmény“ jsou zmény, o jejichZz provedeni pisemné pozadal Kupujici Prodavajiciho, které
zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni.

»Kolaudaéni rozhodnuti“ znamena kolaudacni rozhodnuti ze dne vydany odborem vystavby
Ufadu méstské &asti , pod C.j. , iimZ bylo povoleno uZivani Budovy.

»Kupni cena” je celkova kupni cena za Predmét koupé tvorfend souctem kupni ceny Jednotky,
spoluvlastnického podilu na Hromadné gardzi a ptislusné dané z pfidané hodnoty (DPH).

»0znameni” je jakékoli ozndmeni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt
u¢inéno pisemné a doruéeno druhé Strané osobné&, e-mailem, doporuéenou postou, v Ceské republice
zavedenou kuryrni sluzbou na adresu ¢i elektronickou adresu pfislusné Strany uvedenou v zdhlavi této
Smlouvy nebo na jinou adresu uréenou Stranou, ktera je adresatem Oznameni, v pripadé dorucovani
Kupujicimu Proddvajicim také prostfednictvim Klientského portalu.

»Parkovaci stani“ je vylucné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava k idealnimu
spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Povoleni znamena povoleni zmény zdméru pred dokonéenim vydané dne 27.8.2026 Stavebnim
Uradem Uradu méstské &asti Praha 5, sp.zn. 330 V/5, &.j. MCO5 390288/2026, kterym byl povolen
zameér vystavby Budovy, a které nabylo pravni moci dne 30.9.2026.

»Prilehly pozemek” predstavuje spole¢né pozemky parc. ¢. a parc. C. v k.U. Smichov,
obec Praha.

»Prohlaseni vlastnika“ bylo zapsdno u Katastralniho GUradu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha pod ¢.j. V- / 4101 a rozdélilo prava k nemovité véci na vlastnicka préva
k jednotkam. Kupuijici prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem Prohlaseni vlastnika.

»Projektova banka“ znamena , a.s., 1CO: , se sidlem , ktera
Prodavajicimu poskytla Uvér za ucelem financovani vystavby Projektu.

X

»Predmét koupé“ je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spolecnych castech a spoluvlastnickym
podilem na Hromadné garazi véetné podilu na Spolec¢nych ¢astech.

»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviend mezi Kupujicim a Financujici bankou, na jejimz zakladé
Financujici banka poskytla Kupujicimu Gvér uréeny vyhradné na financovdni Predmétu koupé.

»Spolecné Casti” jsou tvoreny Zastavénym pozemkem a Pfilehlym pozemkem a veskerymi stavebnimi
¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy (napf. hlavni konstrukce, stfesni konstrukce, zafizeni
slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy, lodZie, a dalsi casti, které vznikly
vystavbou Budovy a jednotek v Budové a byly Prodavajicim Prohldsenim vlastnika vymezeny jako
spole¢né ¢asti nemovité véci.

»Standardni vybaveni” je vybaveni uzZité k dokonceni a vybaveni Jednotky a je definovano v pfiloze
Smlouvy budouci.

,»UZitnd plocha” je pro uUcely této Smlouvy uzitna plocha daného prostoru vymezena vnitfnim licem
svislych konstrukci ohranicujicich prostor véetné jejich povrchovych Uprav.

»Vyméra“ je technicky definovanarozlohav metrech <ctverecnich pozemku wudavand jako
velikost obsahu zobrazené plochy v mapé.

»Zastavény pozemek” predstavuje parcelu €. , zastavéna plocha a nadvofi v k.4. Smichov,
obec Praha.
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»Zastavni pravo Financujici banky” je zastavni prdvo zfizené na Predmétu koupé pro zajisténi

pohleddvek Financujici banky pochazejicich ze Smlouvy o Uvéru.

»Zastavni pravo Projektové banky” znamend zastavni pravo, a ptipadné pravo odpovidajici zakazu
zcizeni a zatiZeni, ve prospéch Projektové banky, zfizené na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava.

»Zastavni smlouva Financujici banky” je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem,
Prodavajicim jako zastavcem a Kupujicim jako obligacnim dluznikem o zfizeni zastavniho prava
k Jednotce a spoluvlastnickému podilu na Hromadné gardZi, kterym jsou zajiStény pohledavky
Financujici banky ze Smlouvy o Uvéru.

11.2. Definice obsaZené v této Smlouvé, v Uvodnich ustanovenich a ptilohach této Smlouvy jsou pro
Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

11.3. Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy predstavuji odkazy na dvodni
ustanoveni, ¢lanky ci pfilohy této Smlouvy, nevyZaduje-li kontext jinak.

11.4. Nadpisy jsou vloZeny pouze pro piehlednost a nebude jim pfiklddan vyznam pfi vykladu této
Smlouvy.

CLANEK 12 — PREDMET KOUPE

12.1. Predmét koupé. Prodavajici je vyluénym vlastnikem nasledujiciho Predmétu koupé:

(a) Jednotka c. vymezena podle Obcanského zdkoniku v Zastavéném pozemku, ktera
zahrnuje:
i. Byt o Celkové plose m? situovany v . nadzemnim podlazi Budovy, jak je

zakreslen (graficky vyznacen) v planku, ktery tvofi Prilohu 3.

ii. podil naSpoleénych ¢astechovelikosti_ /
iii. vyluéné pravo uzivat:
a. terasu o UZitné plose m?2, pfimo pfistupnou z Bytu,
b. balkon/lodZie o UZitné plose m?, pfimo pFistupny z Bytu,
c. sklep ¢. __ , umistény v[_. podzemnim podlazi/ __. nadzemnim podlazi
Budowy];
d. pfedzahradku na Pfilehlém pozemku o Vyméfe _ m?, pfimo pfistupnou z Bytu,

(b) idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti /____na Hromadné garazi, tedy na jednotce
c. /__ — zpUsob vyuZiti: garaz, vymezené podle Obcanského zakoniku v Zastavéném
pozemku obsahuijici:

i. wvylucné pravo uzivat Parkovaci stani ¢. __;

ii. podil na Spole¢nych ¢astech (odvozeny od vlastnictvi idealniho spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi) o velikosti / .

12.2. Standardni vybaveni. Jednotka/Byt je vybavena Standardnim vybavenim, jak je definovano
v pfiloze Smlouvy budouci, ptipadné Kupujici zvolil jiné vyrobky nebo materialy, jak je
definovdno v dodatku Smlouvy budouci.
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12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

14.1.

14.2.

14.3.
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Spolecné ¢asti. Spolecné casti nemovité véci jsou tvoreny zejména Zastavénym pozemkem,
Prilehlym pozemkem a veskerymi stavebnimi ¢dstmi podstatnymi pro zachovani Budovy, jak
jsou definovany v Prohlaseni vlastnika.

Hranice Jednotky. Hranice Jednotky jsou definovany v Prohlaseni vlastnika.

PENB. Prodavajici predal Kupujicimu ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb. prikaz energetické
narocnosti budovy, a to prostiednictvim Klientského portalu.

CLANEK 13 — PREVOD PREDMETU KOUPE

Koupé a prodej. Pfedmétem této Smlouvy je koupé a prodej Pfedmétu koupé, jak je blize
specifikovan v odstavci 2.1. (Predmét koupé) této Smlouvy se vsemi soucastmi a pfislusenstvim.

Prevod vlastnického prdva. Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici Predmét koupé do
svého vyluéného vlastnictvi/spoleéného jméni manzelG/spolecenstvi manzelt ciziho
prava/spoluvlastnictvi kupuje a pfijima, pficemz spoluvlastnické podily jsou uré¢eny nasledujicim
zpUsobem:

.................................................. : spoluvlastnicky podil ve vysi %
.................................................. : spoluvlastnicky podil ve vysi 7.

Nabyti vlastnického prava. Vlastnické pravo k Pfedmétu koupé nabyva Kupujici dnem jeho
vkladu do katastru nemovitosti, pfiCemz pravni Gcinky vkladu vlastnického prava vznikaji
na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné ke dni, kdy byl ndvrh na vklad vlastnického
prava dorucen pfisluSnému katastralnimu aradu.

CLANEK 14 — KUPNi CENA

Kupni cena. Celkova kupni cena za Predmét koupé cini K¢ bez DPH, tj. celkem
K¢vcéetné % DPH a sklada se z kupni ceny Jednotky ve vysi K¢ vcetné
__% DPH a z kupni ceny spoluvlastnického podilu na Hromadné gardzi ve vysi K¢

véetné _ % DPH.

Uhrada Kupni ceny. Kupujici uhradil na zakladé ujednani dle Smlouvy budouci celou Kupni cenu

Prodavajicimu pred uzavienim této Smlouvy. Preplatek ve vysi K¢ bude vracen
Kupujicimu do 30 (tficeti) dnl od podpisu této Smlouvy na bankovni ucet Kupujiciho ¢.
, vedeny u ,a.s.

Vraceni Kupni ceny. Kupujici souhlasi s tim, Ze vznikne-li Prodavajicimu povinnost vratit Kupni
cenu Kupujicimu, neni povinen ji vracet, dokud nedojde k zdapisu vlastnického prava
Prodavajiciho k Pfedmétu koupé a dokud nedojde k vymazu jakychkoli dalSich vécnych prav
z katastru nemovitosti k Predmétu koupé zfizenych Kupujicim nebo na zakladé ¢i v disledku
jedndani Kupuijiciho. V pfipadé vraceni Kupni ceny Kupujici oznami Proddvajicimu Cislo uctu, na
néjz ma byt provedena Uhrada. Pozada-li o to Financujici banka, mliZze Prodavajici splnit svoji
povinnost tak, Ze Kupni cenu nebo jeji ¢ast, kterou ma vratit Kupujicimu, pfevede nejprve na
ucet Financujici banky, ktery Financujici banka oznami Prodavajicimu. Prodavajici vSak neni
povinen vratit Kupni cenu ani jakoukoli jeji ¢ast, dokud neobdrzi od Financujici banky potvrzeni
(kvitanci) s vycislenim zUstatku zajisténé pohledavky, ktery je tfeba Financujici bance zaplatit za
ucelem zaniku Zastavniho prava Financujici banky vdznouciho na Predmétu koupé.
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15.4.
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CLANEK 15 - ZATiZENi PREDMETU KOUPE

Zatizeni Predmétu koupé. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze na ného prechazeji
z Proddvajiciho prava a zavazky tykajici se Budovy a Spolecnych ¢asti, v rozsahu uvedeném
v Prohlaseni vlastnika. Prodavajici prohlasuje, Ze na Predmétu koupé ke dni této Smlouvy
nevaznou zadna najemni prava, predkupni prava, zastavni prava, vécna bfemena ani jind vécna
prava omezujici vykon vlastnickych prav s vyjimkou:

(a) Zastavniho prava Projektové banky;
(b)
(c)

(d) Zastavniho préva Financujici banky zfizeného na Jednotce/Pfedmétu koupé Zastavni
smlouvou Financujici banky uzavienou mezi Prodavajicim a Financujici bankou
(a popripadé Kupujicim jakozto vedlejsim Ucastnikem) k zajisténi pohledavek Financujici
banky ze Smlouvy o Gvéru.

Nejsou-li vécna bfemena dle tohoto odstavce 5.1. k dneSnimu dni zfizena, vztahuje se na jejich
zfizeni zavazek Kupuijiciho dle odstavce 5.2. tohoto ¢lanku.

Kupuijici se zavazuje, Ze v pfimérené lhaté, kterd nebude kratsi neZ 10 (deset) pracovnich dn(
od doruceni vyzvy Prodavajiciho nebo vlastnika pfislusné infrastruktury, uzavie pfislusné
smlouvy a ucini souvisejici Ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu koupé byla zfizena veskera
vécnd prava a ostatni prava vztahujici se k projektu a jednotkdm v Budové, k jejichz zfizeni se
Prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace vystavby Budovy,
zvlasté (i) prav ze smluv se sprdvci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, i
s dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy ¢i jednotek v Budové, nebo zfizovanych za ucelem
ucelného uzivaniJednotky, Budovy ¢i dalSich jednotek v Budové, (ii) prav odpovidajicich vécnym
bfemenm zajistujicich vzajemné prospésné uzivani jednotek, (iii) prav odpovidajicich vécnym
bfemenim zfizenych za Ucelem realizace vystavby Budovy anebo Prodavajiciho pisemné zmocni
k zastupovani pfi uzavieni vyse uvedenych smluv a k ucinéni vySe uvedenych ukond. V pripadé
jakéhokoli poruseni tohoto zavazku se Kupujici zavazuje uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 50 000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) za kaZzdy jednotlivy pripad poruseni nékterého
ze zavazk( uvedenych v tomto odstavci.

Vlastnici jednotek v Budové tvofi pravnickou osobu - . Kupujici
se nabytim vlastnického prava k Jednotce stane ¢lenem tohoto spoleéenstvi vlastnik( jednotek.

Zastavni_pravo Projektové banky. Proddvajici prohlasuje, Ze se Projektova banka vzda
Zastavniho prava Projektové banky k Pfedmétu koupé, a to bez zbytecného odkladu poté, co:

(a) byla uhrazena cela Kupni cena; a
(b) bylo vydano Kolaudacni rozhodnuti; a

(c) bude podan navrh na vklad vlastnického prava podle této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho
prislusnému katastralnimu Gradu.

Prodavajici potvrzuje, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k Predmétu koupé
na Kupujictho nepfechazi dluhy Prodavajiciho vici Projektové bance zajisténé Zastavnim
pravem Projektové banky k Predmétu koupé.

Dalsi informace k Predmétu koupé. Prodavajici dale informuje Kupuijiciho, Ze v tésné blizkosti
Budovy jsou umistény tramvajové a vlakové koleje, jejichz provoz muze zplsobovat hlukové,
pfip. ijiné imise. Kupujici prohlasuje, Ze si je této skute¢nosti védom a Ze ji vzal v vahu pfi svém
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rozhodnuti uzavfit tuto Smlouvu. Tato skutecnost nezaklada Kupujicimu pravo na slevu z Kupni
ceny, na odstoupeni od této Smlouvy, ani na nahradu skody nebo jiné djmy, jakozZ ani na jiné
naroky vici Prodavajicimu.

CLANEK 16 — PREDANI A PREVZETiI PREDMETU KOUPE

Predani a prevzeti. Prodavajici odesle Kupujicimu vyzvu k prfevzeti Pfedmétu koupé nejpozdéji
do 60 (Sedesati) dnl ode dne uzavieni této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje predat Pfedmét
koupé Kupujicimu a Kupuijici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dn od doruceni
vyzvy Prodavajiciho k jeho prevzeti. V pfipadé, Ze se Kupujici nedostavi k pfedani a prevzeti
Predmétu koupé, prestoze byl fddné pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét koupé prevzit,
aniz by mél radny divod pro odmitnuti jeho prevzeti, ma se za to, Ze Predmét koupé byl predan
v den, ktery je uveden v pisemné vyzvé k jeho prevzeti.

Predavaci protokol, vady a nedodélky. Strany sepisi o predani a prevzeti Predmétu koupé
predavaci protokol. V predavacim protokolu budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky
Predmétu koupé a uveden zavazek Prodavajiciho odstranit vady do 60 (Sedesati) dnl (Ci v jiném
sjednaném terminu) ode dne podpisu predavaciho protokolu, bude-li to technicky
a technologicky mozné. P¥i preddni a pfevzeti Predmétu koupé pfeda Prodavajici Kupujicimu
dokument upravujici pravidla pro spravné uzivani Jednotky tzv. Pfirucku uzivatele
bytové/nebytové jednotky. Kupujici prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smlouvy mél moznost
se osobné dlikladné seznamit se stavem Predmétu koupé, véetné moznosti vyzkouset funkénost
vybaveni Pfedmétu koupé. Kupujici bere na védomi, Ze drobné zmény stavby a zamény
materidlu v radmci realizace stavby oproti provadéci stavebni dokumentaci, nemajici vliv
na Kupujicimu pravnimi predpisy zarucené vlastnosti Pfedmétu koupé a budou-li v souladu
s pravnimi predpisy a technologickymi postupy a budou-li odpovidat projektové dokumentaci
skutec¢ného provedeni, nejsou porusenim Smlouvy.

Prechod odpovédnosti. Pfedanim a prevzetim prechazi na Kupujiciho odpovédnost za ztratu,
poskozeni a zniceni Pfedmétu koupé véetné nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni.
Kupujici ma ddle od okamziku preddni a prevzeti Pfedmétu koupé povinnost hradit naklady
spojené s uZivanim, spravou a udrzbou Predmétu koupé. Stejné disledky nastanou dnem
Predani a prevzeti stanoveném v odstavci 6.1. (Pfeddni a prevzeti), i pokud se Kupujici k predani
a prevzeti nedostavi.

CLANEK 17 — ZARUKA

Zaruka na stavebni ¢asti. Prodavajici poskytuje Kupujicimu zaruku za jakost stavebnich ¢asti Bytu
v délce 36 (tficet Sest) mésicl, pokud je Kupujici spotfebitelem ve smyslu § 419 Obcanského
zakoniku. Pokud je Kupujicim pravnicka osoba, nebo fyzicka osoba — podnikatel, Prodavajici
poskytuje Kupujicimu zaruku za jakost stavebnich ¢asti Bytu v délce 24 (dvacet Ctyfi) mésicu.
Zaroven se Strany dohodly, Ze Kupuijici jakoZto pravnicka osoba nebo fyzicka osoba — podnikatel,
mUZe vytknout skryté vady Pfedmétu koupé nejpozdéji ve Ih(té 24 (dvacet Ctyfi) mésicl s tim,
Ze odstavec 7.3. (Zacatek zarucni doby) této Smlouvy se pouZzije obdobné.

Zaruka na doddvky a zafizeni s kratSi zarucni dobou. Prodavajici poskytne Kupujicimu
na dodavky a zafizeni Bytu a na dodavky a zatizeni na Spole¢nych ¢astech kratsi zaruéni dobu,
pficemz specifikace a seznam zatizeni s touto kratsi zarucni dobou je uveden v reklamacnim
fadu, ktery tvofi Prilohu 2 této Smlouvy.
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Zacatek zarucni doby. Zaruéni doba dle tohoto ¢lanku 7 (Zdruka) bézi ode dne prechodu
odpovédnosti dle odstavce 6.1. (Pfeddni a pfevzeti) a 6.3. (Pfechod odpovédnosti) této Smlouvy.
Pro Spolecné casti bézi zarucni doba ode dne, kdy bude prvni jednotka v Budové predana
jakémukoli kupujicimu, tj. tfeti osobé odlisné od Prodavajiciho.

Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatfiovat vady z Jednotky u Proddvajiciho v souladu
s reklamacnim fadem dle Prilohy 2 této Smlouvy.

Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatfiovat vady Pfredmétu koupé u Proddvajiciho v souladu
s reklamacnim fadem. Strany sjednavaji, Ze Prodavajici vyridi reklamaci zpravidla ve lhaté
60 (Sedesati) dnli ode dne jejiho fadného uplatnéni u Prodavajiciho v souladu s reklamacnim
radem. Strany sjednavaji, Zze Ih(ta podle pfedchozi véty mlzZe byt Prodavajicim pfimérené
prodlouzena, pokud to odtvodnuji klimatické a technologické podminky, povaha reklamované
vady, dostupnost mista, kde ma byt provedeno odstranéni reklamované vady, vyssi moc ¢i jiné
zavazné davody.

CLANEK 18 — SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Podani navrhu. Strany se dohodly, Ze Prodavajici poda do 30 (tficeti) pracovnich dnd od uzavreni
této Smlouvy Katastralnimu Ufadu navrh na vklad vlastnického préva ve prospéch Kupujiciho
k Predmétu koupé do katastru nemovitosti a nasledné predlozi Kupujicimu kopii tohoto navrhu
opatfeného razitkem podatelny Katastrdlniho Uradu. Kupujici timto povéfuje Prodavajiciho
k podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

DalSi ujiSténi. Strany se zavazuji podepsat vSsechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi ukony nutné
nebo vhodné k dosaZzeni ucelu této Smlouvy. Strany se zejména zavazuji, Ze v pfipadé, ze
katastrdlni Urad prerusi ¢i zastavi fizeni o vkladu vlastnického prava Kupujiciho dle této Smlouvy
nebo zamitne ndvrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti, kazda ze
Stran vyvine potiebné usili, doda pozadované dokumenty a poskytne veskerou soucinnost, aby
katastrdlni uUrad v fizeni pokracoval nebo zahdjil nové fizeni a aby v co nejkratSim terminu
proved| ve smyslu této Smlouvy vklad vlastnického prava pro Kupuijiciho.

Soucinnost v pfipadé ukonéeni Smlouvy. Bude-li tato Smlouva jakkoliv ukonéena poté, co bude
katastrdlnimu Uradu podan navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé,
zavazuje se Kupujici poskytnout Prodavajicimu maximalni soucinnost za Ucelem zastaveni fizeni
o provedeni vkladu, pfip. zapisu vlastnického prava Prodavajiciho k Predmétu koupé.

Ochrana osobnich udajud. Kupujici-fyzicka osoba potvrzuje, Ze byl Prodavajicim informovan ve smyslu
Narizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udajli a o volném pohybu téchto Gdajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (GDPR)
a ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sh., o zpracovéni osobnich Udajl, o skute¢nostech tykajicich se
zpracovani jeho osobnich udajl v databazi Prodavajiciho, nakladani s nimi a jejich vyuziti za icelem
plnéni této Smlouvy a na ni navazujicich smluv, a dale také souvisejicich ukon(, a to po dobu, ktera

evvs

dostupné na webovych strankach: https://www.jrd.cz/ochrana-osobnich-udaju.

Reference. Kupujici souhlasi s tim, aby Prodavajici nebo jakakoliv jina spole¢nost v ramci skupiny
JRD, v ramci své marketingové Cinnosti, prezentovala projekt ,Viadukt Smichov”, a to jak
prostfednictvim fotografii, filmu i jinym vhodnym zplsobem. Prodavajici nebo jakakoliv jina
spole¢nost v ramci skupiny JRD je za timto Ucelem opravnén vstupovat do Budovy a na
Zastavény a Prilehly pozemek a pofizovat audiovizualni zaznamy Budovy a projektu a tyto bez
omezeni zverfejnovat. Kupujicimu tim nevznikaji Zzadna prava.
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18.6. Reseni sporl. K Fedeni ptipadnych spor(l vyplyvajicich z této Smlouvy jsou pfisluiné soudy Ceské
republiky. Je-li Kupujicim spottebitel, subjektem zajistujicim mimosoudni feseni spotfebitelskych
sporl ztéto Smlouvy je Ceska obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-
spotrebitelskych-sporu-adr/).

18.7. Plna moc. Pro pfipad, Ze by vécna bfemena uvedenad v odstavci 5.1. (ZatiZeni Pfedmétu koupé)
této Smlouvy nebyla zfizena ke dni uzavieni Smlouvy, udéluje Kupujici Prodavajicimu soucasné
s podpisem této kupni smlouvy i plnou moc k jejich zfizeni. PInd moc opraviiuje Prodavajiciho
zastupovat Kupujiciho jako vlastnika Jednotky a spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi,
je-li soucasti Predmétu koupé, pfi vSech jednanich souvisejicich se zfizenim vécnych bremen
ve formé pozemkové sluzebnosti inZenyrskych siti vedenych vyhradné pres sluzebné pozemky,
tedy Zastavény pozemek, Pfilehly pozemek, a to k tizi Pfedmétu koupé. Kupuijici se zavazuje
plnou moc udélenou v souladu s timto odstavcem 8.7. neodvolat, a to az do okamziku zapsani
pfislusnych vécnych bfemen do katastru nemovitosti.

18.8. Vzdani se prav. Pokud se kterdkoli Strana vzda prdv z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni
¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat
vzdani se tohoto prava.

18.9. Pripadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vykladano takovym zplsobem, aby bylo Ucinné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpisti Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné ¢&i
neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale plné platnd, Ucinna a vymahatelna. V pripadé
takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vire, aby se dohodly
na zménach nebo doplncich Smlouvy, jez jsou nezbytné k dosazeni zaméru Smlouvy ve svétle
takové nevykonatelnosti ¢i neplatnosti.

18.10.Uplna Smlouva. Tato Smlouva nahrazuje viechny piedchozi dohody a ujedndni, Gstni i pisemné,
mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy s vyjimkou Smlouvy budouci a vyjma
ustanoveni, ktera dle vyslovného ujednani nebo dle své povahy maji pretrvat i po uzavieni této
Smlouvy. Prava a povinnosti sjednand ve Smlouvé budouci nejsou uzavienim této Smlouvy
dotcena, ledazZe by doslo k jejich zaniku splnénim nékterou ze Stran nebo stanovi-li tato Smlouva
jinak.

18.11.Zmény a dodatky. Tato Smlouva mlzZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami.

18.12.5tejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyrech) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichZ 1
(jeden) stejnopis opatfeny ovérenymi podpisy bude pouZit pro potreby fizeni pred katastralnim
uradem, Proddvajici obdrzi 1 (jeden) stejnopis a Kupujici 2 (dva) stejnopisy.

18.13.Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucédsti této Smlouvy:

Pfiloha 1: PInd moc Prodavajictho pro Michaelu Lukander, jejiz origindl je zaloZen
v centralnim registru Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Pfiloha 2: Reklamacni rad
Pfiloha 3: Pladorysny plan vsech podlazi Budovy

18.14.U¢innost. Tato Smlouva nabyva Gcinnosti dnem jejiho uzavieni.
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/PODPISY STRAN SE NACHAZEJI NA NASLEDUJICI STRANE SMLOUVY/
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PODPISOVA STRANA KUPNi SMLOUVY

V Praze dne V Praze dne
Prodavajici Kupujici
Podpis: Podpis:
Vertexity s.r.o. Jméno klienta

zastoupenad na zakladé plné moci
Michaelou Lukander

Kupujici

Podpis:
Jméno klienta
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